LAUDO DE VISTORIA — AV. PRESIDENTE VARGAS 482 — RIO PREVIDENCIA

LAUDO DE AVALIAGAO - FOLHA RESUMO

Ne. da solicitacdo: O.S. Ne 11/2017

Solicitante: Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de Janeiro - Rio Previdéncia
Interessado: Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de Janeiro - Rio Previdéncia
Proprietario: Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de Janeiro - Rio Previdéncia

Objetivo da avaliagdo: Definicdo do valor de mercado para venda e aluguel do imdvel

Endereco do Imdvel:

Logradouro: Avenida Presidente Vargas 482 salas —601/602/603/604/613/614/615

Bairro: Centro Cidade: Rio de Janeiro UF: RJ CEP: 20071-000

Método utilizado: Método comparativo direto de dados de mercado.

Resultados da avaliagao:

Valor de mercado para venda do mével: RS 2.100.000 (dois milhdes e cem mil reais)
ARREDONDADO

Classificagdao quanto a liquidez: Normal
Grau de Fundamentagao do Laudo: Il

Grau de Precisao do Laudo: Il

Valor de mercado para aluguel do imével: RS RS 8.700,00 (oito mil e setecentos reais) -
ARREDONDADO

Classificagao quanto a liquidez: Normal
Grau de Fundamentacgao do Laudo: Il

Grau de Precisao do Laudo: |
Rio de Janeiro, 27 de setembro de 2017.

Eng. HELIO LUIZ DE ALMEIDA
CPF: 761.087.167-20 - CREA 83-1-02961-8
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LAUDO DE AVALIACAQ

1. Solicitante:

Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de Janeiro - Rio Previdéncia

2. Interessado / Proprietario:

Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de Janeiro - Rio Previdéncia

3. Finalidade:

Alienagdo de Bens.

4. Objetivo:

Determinagdo do valor de mercado para venda e locagdo.

5. Objeto da Avaliagdo

Tipo do bem: Comercial
Endereco: Avenida Presidente Vargas, 482 — salas 601/602/603/604/613/614/615
Cidade: Rio de Janeiro UF: R.J. CEP: 20071-000

Area construida (m?): 262,00 (duzentos e sessenta e dois metros quadrados)

O imdvel, para uso institucional, estd localizado na regido central da cidade de Janeiro,
Situado no centro da cidade. A regido apresenta acesso facilitado aos diversos bairros do Rio
de Janeiro, sendo constituido pelas salas 601/602/603/604/613/614/615 destinado ao
almoxarifado da Rio previdéncia, com padrao de acabamento normal e em bom estado de
conservagao, sendo compartimentado por alvenaria e divisérias.

O imével estd localizado na RA Il AP 1 - Planta Cadastral 2878 llI

Vr — 1.671,0400 (edificacdes residenciais — m?)

Vc —3.743,1900 (edificacdes ndo residenciais — m?)

Vo—309.042,7100 (testada do terreno —m)
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Ocupante do imével: Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de Janeiro - Rio
Previdéncia.

Tipo de ocupagdo: institucional.

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes.
No desenvolvimento deste trabalho ndo foram observadas ressalvas ou fatores limitantes.

7. Identificagao e Caracteriza¢ao do Bem Avaliando

Data da vistoria: 10/07/2017.

7.1) Caracterizagdo da regido

7.1.1) Caracterizagao Fisica

Projetada pelo estadista Getulio Vargas, a época em que entdao era presidente do Brasil,
enquanto a cidade do Rio de Janeiro ainda era capital federal da nagao.

A avenida conecta a regido da Leopoldina ao fim da Zona Norte a regido da Candeldria em
3,5 km e quatro pistas de transito para veiculos, cada pista contando com quatro vias para
circulagdo dos veiculos, sendo duas dessas quatro pistas no sentido Candeldria, e as outras
duas no sentido Zona Norte; tais pistas sdo irreversiveis. Ao meio da avenida, passa um canal
do qual se desemboca orio Maracand, nas proximidades da antiga Estacdo de Ferro
Leopoldina. Ele a segue em seu meio, até aproximar-se da Estacdo Central do Brasil, onde é
desviado, dando lugar a um calgaddo, que é ora para transeuntes, e ora para flores e arvores
de pequeno porte.

A avenida é de suma importancia para o centro da cidade do Rio de Janeiro, pois o corta
perpendicularmente em sua maior parte, passando por importantes logradouros e vias, bem
como Linha Vermelha e Avenida Brasil, nas proximidades da Zona Norte, e avenidas Rio
Branco e Primeiro de Margo, no sentido da Candelaria, assim dd, acesso as principais ruas do
centro, e principais estabelecimentos comerciais. Podemos dizer assim que a avenida é a
porta de entrada e saida do Centro, e liga indiretamente a Zona Norte, Sul e Oeste da cidade.
Em outras palavras, ela é o "centro" do centro. Entre seus estabelecimentos, podemos

destacar:
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comerciais: Podemos citar aEstacdo Central do Brasil, oPrédio dos Correios,
o Camelédromo entre os outros varios edificios;

histéricos (e/ou comerciais): Praca Onze, Igreja da Candelaria, Avenida Passos, Avenida
Rio Branco, Rua do Ouvidor, entre outros;

residenciais: diversos edificios.

7.1.2) Servicos / Infraestrutura

Por ser uma avenida de tamanho movimento, ela é servida por diversos meios de transporte,

entre os quais poderiamos ressaltar:

Rodovidrio: Perto de seu final, as proximidades da Leopoldina, encontra-se
a Rodoviaria Novo Rio, e também é servida por diversas linhas e empresas de 6nibus,
vindas de todas as outras zonas da cidade. Principais pontos (mais movimentados):
Presidente Vargas a altura dalgreja da Candelaria, Camelédromo, Central do
Brasil, Cidade Nova e Leopoldina.

Metrovidrio: Sob a avenida passa a Linha 1 do Metr6 carioca. As estacGes proximas a
avenida sdo: Estagdo Estacio, Estacdo Praga Onze, Estacdo Central, Estacdo Presidente
Vargas, e aEstagdo Uruguaiana. Foi construida uma nova estagdo em frente a
Prefeitura, chamada Cidade Nova.

Ferrovidrio: o principal ponto ferrovidrio da cidade encontra-se a margem direita de
avenida: a Estacdo Central do Brasil. De |4 partem ramais intermunicipais e para
diversos bairros da cidade. De Duque de Caxias a Santa Cruz, todos interligados pela
Central, considerando também as interligacdes com outros meios de transporte que ali

se ddo, tais como: Trem - Metrd, Onibus - Metrd, Onibus - Trem

A avenida foi inaugurada em 7 de setembro de 1944. Para isso inUmeros corticos e casebres

antigos foram demolidos. Nestas demoli¢des, igrejas histéricas como a Sdo Pedro dos

Clérigos e a S3o Domingos foram demolidas, ruas como a General Camara, Visconde de

Itaina e Senador Euzébio extintas e a praca X| descaracterizada, deixando de ser o centro da

boémia e cosmopolita carioca.
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Em seu primeiro quildmetro, as edificacdes tém seu entorno uma altura maxima padrao de
70 metros. Na época a avenida foi inspirada em similares vias levantadas pelo partido Nazista
na Alemanha, que eram conhecidos por seu rigor em padrdes matematicos, a época.

O local é dotado de diversos melhoramentos urbanos, tais como pavimentacdo (em asfalto)
com sistema de guias e sarjetas; redes de dgua, captacdo de esgoto, gds, energia elétrica e
telefonia; iluminacdo publica; arborizacdo e servico de coleta de lixo.

A infraestrutura do Centro é muito boa, no qual destacam-se os Terminais Metrovidrios
“Carioca”, “Uruguaiana”, e “Presidente Vargas”, integrantes da linha do Metr6. Nas cercanias
da Avenida Rio Branco encontramos intenso trafego de veiculos, e comércio local intenso e
diversificado ao longo das principais vias de circulagdo, tais como a Avenida Almirante

Barroso, Rua México, Avenida Treze de Maio, e Avenida Nilo Pecanha.

7.2) Caracterizagdo do imdvel avaliando

Trata-se de imdvel encontra-se no edificio do condominio PALACE MERCANTIL, localizado na
Avenida Presidente Vargas, 482, com numeragao na Rua Miguel Couto, 105.

O edificio possui a idade de 67 anos, conta com 308 salas, distribuidas em 22 andares sem

provida de 4 elevadores.

2
O conjunto de salas apresenta area igual a 262,00 m -
As salas apresentam as seguintes matriculas junto ao 22 Oficio do Registro de Imdveis da

Cidade do Rio de Janeiro:

MATRICULA FRACAO
601 04681 0,0022
602 04683 0,0044
603 04684 0,0066
604 04685 0,0088
613 04686 0,0117
614 04687 0,0141
615 04682 0,0161
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O imoével avaliando possui estrutura geral em concreto armado, padrdo de acabamento

normal, idade aparente de dez anos e encontra-se em bom estado de conservacao:

a)
a.l)

a.2)
a.3)

a.4)

a.5)

a.6)

b)

b.1)
b.2)
b.3)
b.4)

b.5)

b.6)

Administracdo/salas de armazenamento/hall/CPD/AREA DE APOIO:

Revestimento: revestimento de paredes com tinta latex sobre massa corrida sobre as
alvenarias.

Forro: gesso em placas com pintura PVA

Pavimentacgdo: Piso vinilico

Esquadrias e ferragens: janelas de correr em aluminio — portas, guarni¢des e rodapés
em madeira. Fechadura cromada e demais ferragens em latdo.

InstalacOes elétricas: Luminaria de calha chanfrada, embutidas no forro, com lampadas
fluorescentes, tomadas embutidas em paredes e pisos. Foram identificados 3 quadros
de distribuicdo de luz e tomadas.

InstalacOes telefonicas e rede ldgica: Foi identificado um quadro de distribuicdo
telefonica, pontos em paredes e pisos e toda a infraestrutura referente a rede local.
Banheiros e copa:

Revestimento: Paredes e piso com revestimento ceramico, bancadas em granito.
Forro: gesso em placas com pintura PVA

Pavimentacdo: Material ceramico.

Esquadrias e ferragem: Porta e guarnicdo em madeira, fechadura cromada e demais
ferragens em latdo.

Instalacdo elétrica: Lumindria de calha chanfrada, embutidas no forro, com lampadas
fluorescentes, tomadas embutidas em paredes.

Metais: Torneiras cromadas.

8. Diagndstico do Mercado

Em sua maioria, os prédios no Centro sao relativamente antigos, e ndo apresentam vagas de

garagem, fato que delimita o potencial de mercado. Desta maneira, verificam-se areas

privativas de menores grandezas, e sem infraestrutura comercial constante nos

empreendimentos modernos, atraindo, portanto, um publico-alvo comercial de pequeno a

Eng Hélio Almeida — CREA 83-02961-8 Pag.6/114



LAUDO DE VISTORIA — AV. PRESIDENTE VARGAS 482 — RIO PREVIDENCIA

médio porte, voltados para prestacdo de servicos.

S3do encontrados, ainda, alguns empreendimentos comerciais de alto padrdo dispersos na
regido central. Geralmente sdo imdveis novos, e comportam um mercado comercial de porte
médio a alto, voltados para médias e grandes empresas.

Em pesquisa realizada na regido, podemos observar que o corredor comercial da Avenida Rio
Branco, apresenta as maiores valoracdes do mercado, ainda mais presente nas proximidades
do Largo da Carioca onde se encontra a estacdo metrovidria “Carioca”.

Considerando as condigdes do mercado e os atributos particulares do imdvel avaliando,

este é classificado como de LIQUIDEZ NORMAL.

9. Metodologia empregada

Para a avaliacdo dos imdveis avaliando, utilizamos o METODO COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADO, no qual diante do campo amostral obtido na pesquisa de mercado, foi
utilizado o Tratamento de Dados de Mercado sendo utilizado o software SISREN FOR
WINDON, definindo o valor unitario médio de mercado para a situacdo paradigma
considerado, neste caso semelhante ao imdvel avaliando, com tratamento técnico aos
dados com a utilizagdo da regressdo linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a

Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2.

Para o cdlculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressdo linear

multipla e de redes neurais artificiais — INFER 32.

10.Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados

Periodo de pesquisa: de 10/07/2017 a 20/09/2017.

Tratamento dos Dados: INFER 32 FOR WINDONS.

Modelo Estatistico — Venda e locagao:
O valor de mercado para locacdo e para venda de terrenos e o valor de venda de
apartamentos foram obtidos através de regressdo linear com inferéncia estatistica.com a

seguinte distribuicdo de amostras:
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VENDA |:> Coletadas: 18 — consideradas: 10
LOCAGAO |:> Coletadas: 16 — consideradas: 09

Variavel Dependente:

° VALOR UNITARIO - Valor correspondente a unidade de area, medido em R$/m? (Valor

total dividido pela area total do imdvel).

Variaveis Independentes:

. SETOR URBANO - Define a atratividade do imével, em relagdo aos demais elementos
da amostra, no contexto urbano do municipio, dado fornecido pela secretaria
municipal de fazenda.

. AREA TOTAL — Area Total do imdvel, medida em m?;

Numero de Dados de mercado utilizados

Locagdo: 9 elementos.

Venda: 10 elementos

A descrigcdo das varidveis utilizadas e o tratamento dos dados encontram-
se nos anexos Vi e VIII.

11.Especificagao da Avaliacao

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de processo de
regressdo linear / inferéncia estatistica, e os resultados enquadrados nos seguintes niveis
de fundamentacgao e precisado:
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Item Graus de Fundamentagao
Descri¢do o : l
(3 Pontos) (2 Pontos) (1 Ponto)
Caracterizagdo do imével avaliando X
2 | Quantidade minima de dados de mercado X
efetivamente utilizado
3 | Identificacdo dos dados de mercado X
4 | Extrapolacdo X
Nivel de significancia (somatério do valor
5 | das duas caudas) maximo para a rejeicdo X
da hipotese nula de cada regressor (teste
bicaudal)
6 | Nivel de significancia maximo admitido
para a rejei¢ao da hipotese nula do modelo X
através do teste F de Snedecor
Total de pontuacgdo atingido 15
Grau de fundamentagao do Laudo Il

GRAUS DE PRECISAO NOS CASOS DE MODELO DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO
POR FATORES — Item 9.2.3 — ABNT NBR 14653-2:

- Graus de Precisdo
Descricao

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do
valor central da estimativa

<30% <40% | <50%

12. Resultado da Avalia¢cao e Data de Referéncia

Valor de mercado para venda (alienacao):

Vv=Arx Vu

Onde:

At- Area do avaliando

Vuw — Valor unitdrio de venda obtido na equagdo de regressao

Vy = 262,00 X 7.401,20 = RS 2.104.520,24 (dois milhdes, cento e quatro mil, quinhentos e

vinte reais e vinte e a quatro centavos).
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VALOR TOTAL DE VENDA: RS 2.104.520,24 (dois milhdes, cento e quatro mil, quinhentos
e vinte reais e vinte e a quatro centavos).
Valor minimo para venda: 262,00 x RS 7.570,24 = RS 1.983.402,88 (Um milh3o, novecentos e oitenta

e trés mil, quatrocentos e dois reais e oitenta e oito centavos)

Valor maximo para venda: 262,00 x RS 8.494,80 = 2.225.637,60 (Dois milhdes, duzentos e vinte e
cinco mil, seiscentos e trinta e sete reais e sessenta centavos)

Valor de mercado para locacdo:

Vi=ArxVu

Onde:

At- Area do avaliando

VuL — Valor unitdrio de locagdo obtido na equagdo de regressao

V1 =262,00 x 33,24 = 8.708,88

VALOR TOTAL DE LOCACAO: RS 8.708,88 (oito mil, setecentos e oito reais e oitenta e oito
centavos)

Valor minimo para loca¢do: 262,00 x 22,61 = RS 5.923,82 (cinco mil, novecentos e vente e
trés reais e oitenta e dois centavos)

Valor maximo para locac¢do 262,00 x 41,21 =RS 10.797,02 (dez mil, setecentos e noventa e

sete reais e dois centavosO

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do mercado
local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares do imével, suas
caracteristicas fisicas, sua localizagdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado

imobiliario.

13. Ressalvas e Fatores Limitantes
No desenvolvimento do presente trabalho ndo foram observadas informacdes

complementares importantes.
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14. Profissional Responsavel

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 11 (onze) folhas

impressas, sendo a Ultima assinada e as demais rubricadas, além de seus anexos.

Rio de Janeiro, 27 de setembro de 2017.

HELIO LUIZ DE ALMEIDA
CPF 761.087.167-20
CREA-RJ 83-1-02961-8

Anexos:

| — Documentacgao fotografica do avaliando

Il — Documentagdo utilizada no trabalho

Il — ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica

IV — Croquis de Localizagdo da amostra e dos imdveis avaliando
V — Pesquisa de Mercado Venda

VI —Tratamento dos Dados Venda

VIl — Pesquisa de Mercado Aluguel

VIII- Tratamento dos Dados Aluguel

IX — Arquivos da avaliagdo em meio digital
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FACHADA PRINCIPAL

ACESSO SECUNDARIO
(SALA 613

SALA DE APOIO
COPA
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QUADRO DE DISTRIBUICAO
DE LUZETOMADAS 1

AREA DE ARMAZENAMENTO 1
(PRINCIPAL)

AREA DE ARMAZENAMENTO 1
(PRINCIPAL)

QUADRO DE DISTRIBUICAO
DE LUZ E TOMADAS 3 - AREA DE
ARMAZENAGEM 1
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QUADRO DE DISTRIBUIGAO

RECEPCAO
DE LUZ E TOMADAS 2

BANHEIROS 1 E 2
DETALHE DE PONTO

DE INSTALAGAO NO PISO
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BANHEIRO 1 CIRCULACAO

AREA DE ARMAZENAMENTO 2 ADMINISTRACAO
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ADMINISTRAGAO ADMINISTRACAO

AREA DE ARMAZENAMENTO 3 QUADRO DE TELEFONIA
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QUADRO DE DISTRIBUICAO
DE LUZ E TOMADAS 3 - AREA DE
ARMAZENAGEM 1

INFORMATICA
(CPD)

ACESSO PRINCIPAL
(SALA 601)

HALL DOS ELEVADORES
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DOCUMENTACAO
UTILIZADA

= REGISTRO GERAL DE IMOVEIS (Matricula n2 04681, 04683,
04684, 04685, 04686, 04687)

= FICHA DE IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

= CROQUIS DE LOCALIZAGAO DA AMOSTRA E DOS IMOVEIS
AVALIANDO CERTIDAO DE INFORMAGOES (32 GLF CENTRO/RJ)

= PLANTA BAIXA DO AVALIANDO
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REGISTRO GERAL
PCDER JUDICIARIO

Y, JUSTICA 00 ESTADO DO RIO DE JAMEIRO

0468 1 0

) COMARCA DA CAPITAL

Certiafo n? 08/020330/Gerjano

REGISTRO DE IMOYVEIS - CARTGRIO DO 2° OFiCl0

IMOVEL: Sala 601, do edificio situado na Av. Presidente Var-
gas n? 482, com frente tambem pars a Rus Miguel Coubc por onde
tem o n? 105, e sua correspondente fragdoc ideal de 0,00220 -
do terreno que mede: 32,80m pela Av. Presidente Vargas, pelo
lado direito 47,77m em tres segmentos de 25,00m, 6,3lm e ...
1€,46m, respectivamente, pelo lado esquerdo 52,56m em quatro
segmentos de 20,00m, 7,00m, 9,48m e 16,08m, respectivamente-
e gua linha dos fundos 20,08m, confrontande na frente com a
Av, Presidente Vargas, nos fundos com o prédio n? 109 da Rua
M}guel Couto, que faz parte do lote 13 da quadra 8B, pelo la

_ G0 direito com o lote 2 da guadra 8B, de propriedade da Imo-

biliaria Santo Afonso e outros sucessores, e com a 4rea cole
tive da citada quadra, pelo lado esquerdo com o lote 3 da —-
guadra 84, de propriedade do Banco Delamare S/A., e outros -
sucesgores, e com a Rua Miguel Couto. Inscrito no PRE sob o
n? 479,610 - CL. 6106, PHOPRITTARIO: Servix fngenharia S/A.,
com sede na Capital de SHo Paulo, na Rua 7 de Abril no 252/6¢
andar, inscrita no CGC sob o n® 61,467.379. TITULO AQUISITI-
YO: Livro 3-8B, fls. 103, sob o n? de ordem 52677, em  ....
04.08.70. Rio de-Janeiro, 19 00T 1976 . Escrevente Jura-
mentado, lees e . 0 Oficial. % ~L

AV.1.4681 - HIPOTECA: O imovel objeto da presente matricula-
encontra-se hipotecado conforme insgerigBo constante do livro
2-BR, fle. 94, sob o n? de ordem 21557, em favor do Bsnco do

Detado da Guanabara. Rip de Janeiro, 19 QUTI96 . Sscreven
te meentado%ﬁ . 0 Oficial.%//-/

R.2.468i - TITULO: Incorporagao. FORMA DO TITULO: Ata de As-

sembléia Geral Extraordinaria de 24.04.72, arguivada na Jun-

ta Comercilal do Estado de SRo Paulo sob o ne 480245, publica
CONTINUA NO gERSO

A
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REGISTRO GERAL e

MATRICULA FlC"HA = - . . N “,,
0468 1 l’ 01 ‘ ‘
VERSO )

publicada no Diario Oficial daquele Estado, de 28,04.72. VA~
IOR: (r$34.285,00, nele incluido o do imovel objeto da matri-
cula 4682, TRANOMISSXO: Pago pela guia n? 2495836 em 31.10.74,
j4 com a nova denominagfo da adquirente. TRANSMITENTE: Servix
Engenharia S/A., sucessora de CCBE Rossi Servix Engenharia -
e/A., anteriormente Rosel Servix Engenharia S/A.; antes Ros-
si Tngenharia 8/A., e, digo, Servix Engenharia S/A., com se
de na Capital de S3o Paulo, na Rua 7 de Abril n¢ 252/62 ane--
dsr, inscrita no CGC sob o no 61.467.379/001. ADQUIRENTZ: -
Rossi - Servix Engenharia S/A., inscrita no CGC sob o numero
61.467.379/001, com escritério na Av. Presidente Vargas, no=-
502, 12¢ andar, Rio de Janeiro, 19 our 1978 . Egcrevente-
Juramentadzl‘_;/f Lpene- . 0 ”Oficial.42?5’;22;”>”‘?5;2f/

AV.3.4681 - NOVA DENOMINAGXO: Nos termos do requerimento da-
tado de 25,06.76, e Atas das Assembléias Gerals e Extraordi-
narias de 20.07.72, e de 02.04.74 arquivada na Junta Comer——
cial do Bstado de S3o Paulo, em 25.07.72 e 02,04.74, publica
das no Diario Oficial daguele Tetado, de 29.07.72, dec 1l de-
abril de 1974 e de 18.04.74, a firma Rossi-Servix Engenharia
s/A., passou a denominar-se CCBE-Rossi Servix Ingenharia £/A.,
e posteriormente para a anterior denominacfo Servix Engenlie-

ria S/A. Rio de Janeiro, 19 0UT t976 . Escrevente Juramen
tado %o Oficial, B e
AV- 24 - 2681 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Nos térmos da

Escritura do 232 Oflcio de Notas, desta cidade, livro 2.307,
fls. 237, na data de 23/09/1976, extraida por certid@o na mesma
data, o BEG-Banco do Estado da Guanabara S.A., autorizou o
cancelamento da hipoteca, que gravava o imovel objeto da
presente, conforme inscrigao constante no Iivro 2-BR, fls.+94,
sob o n? de ordem 21.557, devidamente transportada para a AV-1.-

CONTINUA NA FICHA N.s 22

Eng Hélio Almeida — CREA 83-02961-8 Pag.20/114



LAUDO DE VISTORIA — AV. PRESIDENTE VARGAS 482 — RIO PREVIDENCIA

o

REGISTRO GERAL 1

2t PODER JUDICIARIO |

JUSTICA DO ESTABO DO Ri0 DE JANEIRO !
REGISTRO DE IMOVEIS - CARTORIO 8O 2° nficm

COMARCA DA CAPITAL

MATRICULA

04681][ o

Rio de Jameiro, 28 WAR 14l7 Escrevente Juramentado, //,/
0 OFICIAL, g /// %

AR S. FILHO - Of. Subst.
Matricula 06/870 4

R-5-4681~ TITULO: Promessa de compra e venda. FORIA DO PIPULO:Zmd

ARY CES

Tngtrwnento particular de 18.05.73, re-ratificado por escritura--
do 168 Cartdrio de Notas da cidade de.S80 Paule-3P, livro 1833, flJ
22, de 25.05.93, protocolados neste cartdrio sob o n? 238.039,---
em 16.12.93. VALOR: Cr$50.000,00, integralmente recebidos. CONDI-
QOES: Irrevogével e irretratével, com imiss@o ne posse. PROM I TEN
TE VENDEDORA: Servix Engenharis 3/A, com sede na rua da Consolg;ﬁo
|ne 247, 62 andar, % Paulo-SP, CGC ne 61.467.379/0001-39. PROMIJ
TENTE COMPRADORA: Engevix Engenharia S/A, com sede na rua Major--
Sertdrio, 128, SHo Paulo-SP, COC nf 33.144.940/0001-03. Rio de e Jq

neizo, [0 9 DEZ1993-—<—" "

Cleerina do Souza Magalhlies
5 oy, Autorizado
Matricula 06/3141 - (IPERJ)

R-6-4681~ T1IULO: Compra e Vvenda. FORIA DO TITULO: Eseritura do--
1162 ‘Gartério de Notas da cidade de Sko Paulo-SP, livro 1833, fl.-
22, de 25.05.93 e declarag@o de 15.12.93, protocolados neste car-
t6rio sob o ne 236,070, em 2.09.93. VALOR: Cr$0,05. TRANSMISSAO:
Guia n€ 177.509, em 24.09.93. TRANGIITENTE: Servix Engenharia s/.
j& qualificada no ato R-5. ADQUIRENPE: Engevix IEngenharia S/h, 3
qua.llflcada no ato R-5. Rio de Jeme:x‘o, 29DEZ 1993 —
“eerina do Souza Magalhlies
{ x o+, Autorizado < )
Matriwla Ob/3141 - (PERS

CONTINUA NO MERSG
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| REGISTRO GERAL S

MATRICULA

06681 @ | e

R-7-04.681- TITULO: Compra e venda. FORMA DO TITULO: Escritur
do 162 Oficio de Notas de S8o Paulo-SP, livro 2000, fls. 48/50v,
de 22.06. 1995, protocolada neste Cartdrio sob o no 253.679, e
15.08.1995. VALOR: R$ 9.000,00. TRANSMISSXO: Guia ne 290.449, :
em 10.08.1995. TRANSMITENTE: Engevix Engenharia S/A, com sede e
Sdo Paulo-SP, 3 Rua Major Sertorio ne 128, CGC. no
33.144.940/0001-03. ADQUIRENTE: INCORPORADORA ASTROS S/A, com
_sede na cidade do Panama, na Avenida Samuel Lewis Y Callem, 56,

Edlﬁfﬁtﬁ_m 0f1c1na 3, Republlca do Panam

&,l{.H(INA D& S0UZA
2.* Substituld
Muirioule 06/3141 _
R-8-04.681- TITULO: Incorporagdo. FORMA DO TITULO: Ata da

Assembléia Geral Extraordinaria de 22.04.1996, devidamentg

. Rio de Janeiro,

registrada na JUCESP, protocolada neste Cartdrio sob o n9g
263.483, em 10.07. 1996. VALOR: R$ 22. 500,00. TRANSMISSAO: N3g
incidente de acordo com o Certificado Declaratdrio no 287/96, a4
04.07.1996. TRANSMITENTE: Incorporadora Astros s/a, jg
qualificada no ato R-7. ADQUIRENTE: SELBRA PARTICIPACOES S/A, con
sede na Rua Gomes de Carvalho no 1195, 290 andar, conj.21, Sio

lﬁ:mk,ula (,G/SMI

Re8-:04 , 681 mfmy TULO: Compra e venda., F omgg DO TIMULO: Becril ura do

212 offeio de Notas desta cidade, livro 2147, £l. 84, de 06.05.97
€ requerimento de 04.12.97, protocolados neste cartorio sob o fow
“ 280, 236, em 05,12 «97 . YALOR: RS 12,000,100, 1 MSM;SS_&Q: Guia n.,..

CONTINUA NA FICHA 03
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REGISTRO GERAL
" REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
. ESTADO DO RIO DE JANEIRO

MATRICULA [~ FICHA

04631 || o

uia n® 403,944, em 05.05.97. IRANSMITENTE: Selbra Participagées -
5/A., CGC: 00.648.522/0001-02, j4 qualificada no ato Re8.ADQUIREN~
[E: Antonio Pinheiro de Matos, brasileiro, contador, CPF nimero ..
787 5374757~91, casado pelo regime da commhao parcial de bens;ﬁ .
ma vigéncia da Lei 6515/77, com Regina Fatima Machado de Matos, rgl
sidente e domicilindo nesta cidade. Rio de Janei:ro;"a 9DEZ 199L

’ ~
C - -
CIGERINA DE SOUZA MAG,
2°s

ik, Mewicrie 06 / 3141

22 OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
CIDADE DO RIO DE JANEIRO

I

_ R-10-04.681 - TITULO: Compra ¢ venda. FORMA DO TiTULO: Escritura do 23°
Oficio de Notas desta cidade, livro 7907, fl. 50, de 07.08.2001, protocolada sob o n°
324.131, em 08.08.2001. VALOR: R$ 32.000,00. TRANSMISSAO: Guia n°
743.631, em 06.08.2001. TRANSMITENTES: Antonio Pinheiro de Matos, CPF n°
787.537.757-91 e sua mulher Regina Fatima Machado de Matos, CPF n°
845.982.477-20, brasileiros, contadores, casados pelo regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados nesta cidade.
ADQUIRENTES: 1)- CESARIO ANDRE BUFFARA, CPF n° 005.272.039-04; ¢,
2)- FLAVIO CALP GONDIM, CPF n° 087.014.768-40, ambos brasileiros,
divorciados, empresarios, residentes e domiciliados nesta cidade (na proporgéo de
70% para o 1° € 30% para o 2°). Rio de Janeiro, 23 DE AGOSTO DE 2001.

3 Cula 06 /3141 _
R-11-04.681- TITULO: Permuta. FORMA DO TITULO: Termo de

Permuta n° 24, lavrado no Livro N° A-02/SUPATI, fls. 088, em

03.04.2002, do Departamento do Patriménio Imobilidrio deste

Estado, - Oficio GAI n° 118/03 e Of.RIOPREVIDﬁNCIA/DJU n°

206/2004, = expedidos 10.11.2003 e 03.02.2004, respectivamente,

pelo Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de

Janeiro, protocolados sob o n° 350.602, em 10.11.2003. VALOR:
; - CONTINUA NO VERSO -
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REGISTRO GERAL

MATRICULA

(04681

™ FICHA “|
VERSO

TRANSMITENTES: 1)

DE PREVIDENCIA

Cesario André Buffara; e, 2) Flavio Calp
ADQUIRENTE: FUNDO UNICO

R$30.000,00. TRANSMISSAO:
artigo 150, inciso VI,

Gondim, j& qualificados no ato R-10.

SOCIAL

JANEIRO—RIOPREVIDENCIA com
n® 43, 6° e 7° andares, CNPJ n° 03.066.219/0001- 81
Janelro-, 05/04/2004 .

‘Imunidade Tributéria,

DO ESTADO DO

sede riesta cidade & Rua do Carmo

CO.

a e seu § 2° da Constituicdo Federal.

RIO

nforme

DE

Rio de

Subaiicin

Matricum 08/ 3141 . . -

2*8

Certifico, que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula a
que se refere extraida nos termos do Art. 19, §1°da Lei n® 6.015/73, dela
constando todos os eventuais 6nus que recaiam sobre o imovel. A
presente certidao foi extraida atendendo solicitagdo contida no OF.
RIOPREVIDENCIA/GCR N° 228, expedido em 30/07/2008 pelo Fundo
Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de Janeiro -
RIOPREVIDE o0 dedaneiro, 30-de julho de 2008. O OFICIAL, ~—~

/M/o o

s 610
~ e
Ci . Qstrcdb )
4y N”O% &do R de J Imove,
/AUD,{@fsanha no o eiro
O NG eI ‘{PS Anday
¥ Substityg, JAURRE .

' Y85080 N
\\\\\\\\\\\\\t\l\‘\i\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
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Certiddo n®¢ 19,077-3vans
PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRD
REGISTRD OE IMOYEIS - CARTORID DO 2° oricio

0 4 B 8 3 o1 .. ’“" COMARCA DA CAPITAL

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA

TMOVEZL: Sala 602, do edificio situado na Av. Pregidents Var-
gas n¢ 482, com frente tambem para a Run Liiguel Couto por -—- L
onde tem o n? 105, e sua correspondente fragho ideal de .... ,/
0,00220 do terreno gue mede: 32,80m p
zas, pelo lado direito 47,7 3 5,
6,31m e 16,46m, respectivunents, pelo lado asguerdo 52,56m -

T7m e tres

em quatro segmentos de 20,00m, 7,00m,
tivamente o sua linha dos fundos 20,08nm, confrontando na -- o

frente com a Av. Presidente Vargas, nos fundos con o prédio- i
ne 109 da Rua Miguel Couto, que faz parte do lote 13 da gua-

O
.}
(&)
e
w

dra 8B, pelo lado direito cowm

priedade da Imebiliaria Santo afonso

a
2 da quadra 33, de pro-
e

outros Sucessores, e-— oe

com a Zrea coletiva da citada guadra, pelo lado 2gquerdo com =
o lote 3 do yuadra 84, de propriedade do Banco Delamare S/4., :

e outros sucessores, e com =2 Rua Miguel Couto. Inscrito no - g
PRT sob 0 no 0.479.611 - CL. 6106. PROPRIZTARIO: Servix In-- ;v
genharia s/A., con sede na Capital de S%o Paulo, na Rua 7 de o
Abril no 252/69 andar, inscrita no GO s0b O ne 61.467.379.-

PITULO AQUISITIVO: Livro 3-EB, £le. 103, sob o n? de ordem -

52678, em 04.08.70. Rio dg Janeiro 19 QUT 1976 . Escre—— __t
’ - (ot ’ A W%

vente Juramentado, 0 Cficial

AV.1.4683 — HIPOTECa: O imovel objeto da presente matricula-
encontra-se hipotecado conforme ins rigBo Co

c
2-BR, fls. 94, sob o n? de ordem 21557, em favor do Zan
de-Jeneiro 19 gUr 1976 . Zscre—— |-

metado da Guanabara. Rio s § 
vente Juramentado,<::£g;§@22;ffjf:__;_0 Oficial.ézg%?;%é;/xeéﬁ?’ 2

R.2.4683 - TITULO: Incorporagdo. FORLA DO TITULO: Ata de As-

sembléia Geral Extraordinaria de 24,04.72, arquivads na jun-—

ta Comercial do ZEstado de “%o Taulo sob o n? 480245, publica -
CONPINUA NQ/VIRE0
V4

i 20,
Ay
- A,
Ci/q‘i"/;)/
o Vo 7
Ay :
)4( 11;9,6_
’}@Qérf
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REGISTRO GERAL

i o]

publicada no Diario Oficial daguele Tetado, de 28.04.72. VA~
LOR: (:$85.715,00, nele inciuido os dos imoveis objetos das ma
triculas 4684, 4685, 4686 e 4687. TRANSUISSAO: Pago pela —-
guia ne 2495832 em 31.10.74, jé com a nova denominacgfo da -
adquirenve. TRANSMITENTE: Servix Engenharia S/A., sucessora-

de COBT Rossi Servix Engenharia $/i., anteriormente Rossi —-
Servix Tngenharia S/A., antes Rossi Engenharia S A.y, €, digo,
~~ Servix IEngenhasria S$/A., com sede na Capital de SZo Paulo,
na Rua 7 de Abril no 252/6¢ andar, inscrita no CGJ =ob 0 nu-
mero 61.467.379/001. ADQUIRENTGEZ: Rossi - Servix BIngenharia -
S/A., inscrita no CGC sob o ne 61.467.379/001, com escritl—-
rio na Av. Presidente Vargas, n® 502, 129 andar . Rio_de Ja~

neiro, 19 GUT 1976 . Tscrevente Juramentado, 7 et =

0 Oficial, 2 = < o0
AV.3,4683 - NOVA DENOMINACTNO: Wos termos do reguerimento da-— ;
tado de 25.06.76, e Atas das Assembléias Gerais e Ixtraordi- =
narias de 20.07.72 ¢ de 02.04.74 arquivadas na Junta Comer—— l_
cial do Zetado de SHEo Paulo, em 25.07.72 & 02.04.74, publica
das no Diario Oficial daquele H¥stado, ds 29.07.72, de 11 de- 2
abril de 1974 e de 18.04.74, a firma Rossi-Servix Bngenharia
S/A., passou a denominar-se CCBE-Rossi Servix Engenharia S/A.y

e posteriormente para a anterior denominagfo Servix Engenha-

ria S/A. Rio de Janeiro, 19 QUT (976 . Escrevente Jurame
tzdo, %k«m . 0 Oficial. B i <O

AV- 4 - 4683 - CANCELANENTO DE HIPOTECA: Nos termos da C
Escritura do 232 O0Oficio de Notas, desta cidade, livro 2.307, '
fls. 237, na data de 23/09/1976, extraida por certidfo na mesma
data, o BEG-Banco do Estado da Guanabara S.A., autorizou o
cancelamento da hipoteca, que gravava o imdvel objeto da
presente, conforme inscrigac constante no Livro 2-BR, fls. 94,
sob o n? de ordem 21.557, devidamente transportada para a AV-1.

CONTINUA NA FCHA N A7
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bt e

REGISTRO GERAL

PODER JUDICIARIO

MATRICULA [ e ¥ jusTicA 00 ESIABS DO RID DE JANEIRG
' RECISTRO DE IMOVEIS - CARTGRIO DO 2¢ OFicie
0 4 B 8 3 02 51 COMARGCA DA CAPITAL

Rio de Janeiro, 28 NAR {9/ Escrevente Juramentado,////
0 OFICIAL, T A

ARY UESAR s, FILHO - Of. Subst.”
Matricula 06/870

54683 - TITULO: Promessa de compra e venda, FORMA DO TITULO: Escritura
by 220 0ficio de Notas desta cidade, livro 1440, fl. 00L, de 25.04.73
be-ratificada por outra do 10¢ O0ficio de Notas desta cidade, livro
B622,  fl. 178, de 21.05.84, protocoladas neste cartoric sob o mimero
131,166, VALOR:C#$100,000,00, integralmente recebidos. CONDICOES: Irrevoga—
bel e irretratavel, com imissao na posse. TRANSMISSAO: Guia no 24-28.246,
bm 28.12.73. PROMITENTE VENDEDORA: Servix Engenharia S/A, com sede em Sao i
Paulo-SP, na Rua Sete de Abril, n® 230~ 119 andar, CGC n° 61 .467.379/0001~ ;
0. PROMITENTE (OMPRADOR: Nelson Rodrigues Alonso, brasileiro, casado, i
bngenheiro, CPF n® 120, 097-04, pestdente, nesta cidade. Rjo de j

0 TITULO: Escritura do 22° Oficio de Notas desta cidade, livro 1440,

02 JUL o4 - A .}
3
A
64683 - TITULO: Promessa de cessao de direitos aquisitivos TORMA P
e

1

1

f1. 008, de 26.04.73, re-ratificada por outra do 109 0ficio de Notas ;
desta cidade, livro 3622, fl. 181, de 21.05.84, protocoladas neste
dartorio sob o mmero 131.165. VALOR:C#100, 000,00, integralmente recebidos.
JRANSTSSAD: Guia mimero 24-28247 , em 28.12.73. PROMITENIES CEDENIES:
Nelson Rodrigues Alonso e sua mulher Norma de Miranda Alonso, brasileira,
¢
g
1
1
q

sicologa, CPF n® 203. 517.807-00, casados pelo regime da comunhae umiversal = : a
e bens, residentes e domiciliados nesta cidade, ele jé qualificado
o ato R-5. PROMITENTE CESSIONARIA: Engevix $/A~ Estudos e Projetos i
e Engenharia, com sede nesta cidade, ma Rua Senaﬁof fggzeu ris_f6/60, e

%33 44.940/0001-03. Rio d¢ Yaneiro, 0 b

SHIRLLY E. X. UQPES - Escfb. Auie
Patricy
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MATRICULA

REGISTRO GERAL
£

04683 ][ = | | .

AV-7-4.683- ALTERACAO DE DENOMINAC?\O SOCIAL: Nos termos do ;
requerimento de 20.05.93, instruido pela Ata da Assembléia Geral ]
Extraordinaria realizada em 28.04. 88 . devidamente registrada na i
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o nQ 173272, em i
07.06.88, protocolados neste Cartdrio sob o ne 232. 295, em *
24.05.93, fica averbado que Engevix S/A ~ Estudos e Projetos de A
Engenharia teve a sua denominacido social alterada para Engevix
Engenharla S/A. Rio de Janeiro, 2 JllN 1993 ;
a de Som:}aﬁaéoa

Escrev. Autorizado (

Matricula 06/3141 - (IPERJ) ) !

R-8-4683~ TITULO: Cessao de direitos aqulsltlvos. FORMA DO
TITULO: Escritura do 162 Oficio de Notas, de Sio Paulo- SP, livro
1811, f1.01lvo, de 11.03. 93, protocolada neste cartodorio sob O no@
231. 491 em 26.04.93. VALOR: Cr$0,10. TRANSMISSAO: A mesma do ato
R-6. CEDENTES: Nelson Rodrigues Alonso e sua mulher Norma de 3
Miranda Alonso, Jja qualificados nos atos R-5 e R—6 CESSIONARIA: f
Engevix Engenharia S/A., com em S&c Paulo-SE na Rua Major ;

Sertdério n¢ 128, ja qualificada nos atos R-6 e A\QMQ oy
¢ -

Janeire 13 JUL 1993 -€—e s -
Cleorina o Souza Magathiss
i so.cv. Mu'orizado :
Matricula 06/3141 - (PERJ)
R~9-4683~ TITULO: Compra e Venda. FORMA DO TITULO: A mesma 4o ato |
R-8. VALOR: Cr$0,10. TRANSMISSAO: A mesma do ato R-5.
TRANSMITENTE: Servix Engenharia S/A., com sede em Sido Paulo-SP, !
na Rua da Consolagdao n® 247 - 6° andar, conjunto 64, ja

qualificada no ato R-5. ADQUIRENTE: Engevix Engenharia S/A., ja
qualificada nos atos R-6, AV-7 e R-8. Rio de Janeiro,

13JUL198 e e - oLy b f LA
bi—(_‘tcerma ¢3 Souza Moqa haes Q/\J(

500

Matncula Ou/3141 - (IPERJ)

CONTINUA NA FICHA N. 03

S

<

P
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REGISTRO GERAL

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUBICIARIO - COMARCA DA CAPITAL
REGISTRO DE iMOVEIS = 29 OF[CIO

04683 || B

R-10-04.683- TITULO: Compra e venda. FORMA DO TI'TULO: Escritura

do 162 Oficio de Notas de Sao Paulo-SP, livro 2000, fls. 48/50v,

R s 3o v

de 22.06.1995, protocolada neste Cartdério sob o n2 253.679, em
15.08.1995. VALOR: R$ 9.000,00. TRANSMISSAO: Guia no 290.450, -}
em 10.08.1995. TRANSMITENTE: Engevix Engenharia S/A, com sede em
S30 Paulo-SP, a Rua Major Sertdrio ne 128, CGC nQ
33.144.940/0001-03. ADQUIRENTE: INCORPORADORA ASTROS S/A, com
sede na cidade do Panama, na Avenida Samuel Lewis Y Callem, 56,

Edificio Tila, Oficina 3, Republica do Panama. Rio de Janeirxo,

06 OUT1995»@emwséémﬂr%s/\/W
2.9 Substitute

Matricula 06/3141
R-11-04.683- TITULO: Incorporagdo. FORMA DO TITULO: Ata da

Assembléia Geral Extraordinaria de 22.04.1996, devidamente
registrada na JUCESP, protocolada neste Cartorio sob o n@
263.483, em 10.07.1996. VALOR: R$ 22.500,00. TRANSMISSAO: Nao

incidente de acordo com O Certificado Declaratbrio n@ 287/96, de
04.07.1996. TRANSMITENTE: Incorporadora Astros S/A, ja
qualificada no ato R-10. ADQUIRENTE: SELBRA PARTICIPAGOES s/a,

e

com sede na Rua Gomes de Carvalho n@ 1195, 20 andar, conj.2l, Sao

Paulo-SP. Rio de Janeiro,r?4 JUL 1996 ’
e x T IS

1AGALBAES ; R

SICERMNA D
2.2 &t

Miairlcula (G/ZH

R-12-04.683 TTTULO: Compra e venda. FORMA DO T{TULO: Escritura -
do 212 Oficio de Notas desta cidade, livro 2147, fl. 84, de ..... ;
06,05,97 e requerimento de 06.,01.98, protocolados neste cartorio-

sob 0 n® 283.806 em 22,04.98. VALOR: R} 12,000,00, TRANSMISSAO:..
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MATRICULA = FICHA

04683 || |

TRANSMISSEO: Guia n® 403,948 em 05.05.97. TRANSMITENTE: Selbra ..
Participagdes S/A., GGC: 00.648,522/0001-02, ja quolificada no ..
ato R~11. ADQUIRENTE: Antonio Pinheiro de lMatos, brasileiro, con-

tador, CPF. 787.537.757-91, casado pelo regime da cormnhao parci 3
al de beng, na vigéncia da Lei 6515/77 com Regina FPatima Machado-

de Matos, residente e domiciliado nesta cidade. Rio de Janeiro,

28 ABR 1996 C & o AL

CHBERYIA D

~————

.

R-13-04.683 - TITULO: Compra e venda. FORMA DO TITULO: Escritura do 23°
Oficio de Notas desta cidade, livro 7907, fl. 50, de 07.08.2001, protocolada sob o n°
324,131, em 08.08.2001. VALOR: R$ 32.000,00. TRANSMISSAO: Guia n°
743.629. cm 06.08.2001. TRANSMITENTES: Antonio Pinhciro de Matos, CPF n°
787.537.757-91 ¢ sua mulher Regina Fatima Machado de Matos, CPF  n°
845.982.477-20, brasileiros. contadores, casados pelo regime da comunhéo parcial d~
bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados nesta cidade.
ADQUIRENTES: 1)- CESARIO ANDRE BUFFARA, CPF n° 005.272.039-04; e,
2)- FLAVIO CALP GONDIM, CPF .n° 087.014.768-40, ambos brasileiros,
divorciados, empresdrios, residentes e domiciliados nesta cidade (na proporgio de
70% para o 1° ¢ 30% para o 2°). Rio dc Janeiro, 23 DE AGOSTO DE 2001.

cB Nlodbiuer

UZA MAGALHAES :
‘ 2° S1lbstituto
R-14-04.68%- TITULO: é rmruta. FO 06/%61 TITULO: Termc Jo

Permuta n° 24, lavrado no Livro N° A-02/SUPATI, fls. 088, em

03.04.2002, do Departamento do Patriménio Imobilidrio deste

Estado, Oficio GAI n° 118/03 e Of.RIOPREVIDﬁNCIA/DJU n°

206/2004, expedidos 10.11.2003 e 03.02.2004, respectivamente,

pelo Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de

Janeiro, protocolados sob o n° 350.602, em 10.11.2003. VALOR:
(f: - CONTINUA NA FICHA N°4 _Cfi

/ - =
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REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
4683 r 4

R$30.000,00. TRANSMISSAO: Imunidade Tributéaria, conforme

(0]
2— Oficio do Registro de Iméveis

Av. Nulo Pecanha. 26 - 5° andar - Rio de Janeiro - RJ

da Constituigdo Federal.

2) Flavio Calp

artigo 150, 4inciso VI, a e seu § 2°
TRANSMITENTES: 1) Cesario andré Buffara; e,

Gondim, Jj& gqualificados no ato R-13. ADQUIRENTE: FUNDO ONICO

DE PREVIDENCIA SOCIAL DO ESTADO DO RIO DE

JANEIRO-RIOPREVIDENCIA, com "sede nesta cidade & Rua do Carmo
n° 43, 6° e 7° andares, CNPJ n° 03.066.219/0001-81. Rio de

Janeiro, 05/04/2004.@\ / &J\d\—%

Mssiricute 08 [ 2145

GEERUMXDE5OU7A
ST e

Certifico, que a presente copia & reprodugéo auténtica da matricula a que se refere,

1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais énus que recaiam sobre 0 imovel. A presente certiddo foi expedida,
atendendo solicitagdo contida no OFicCIO OF.RIOPREVIDENCIA/DIN N° 49/07,
expedido em 24/07/2007, pelo FUNDO UNICO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO
- RIOPREVIDENCIA. Rio de Janeiro, 26 de julho de

extraida nos termos do art. 19, §

Av. Nilo
CLAUDIO

)

ULM6s,
W i~

MODELO 11
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Certidds ne 19-075/Germanq/

PODER JUDICIARIO !
: JUSTICA 00 ESTADO DO RIO DE JANEIRD

&P RecisTRO DE (MOYEIS - CARTORIO DO 2° OFICIP

wirgfmep COMARCA DA CAPITAL

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA

0468 4 01

INMOVEL: Sala 603, do edificio situado na iv. Presidente Var-
zas n? 482, com frente tambem para a Rua Miguel Couto por —-
onde tem o n? 105, e sua correspondente fragao ideal de ...
0,00220 do terreno que mede: 32,80m pela Av. Presidente Var-
gas, pelo lado direito 47,77m cu tres

egmentos de 25,00m, -
36 esquerdo 52,56m -

Reo
5,31m e 16,46m, respectivamente, pelo lad
em guatro segmentos de 20,00m, 7,00m, 9,48m e 16,08m, respec
tivamente e sua linhs dos fundos 20,08m, confrontando na —-
frente com a Av. Presidente Vargas, nos fundos com o prédio-
ne 109 da Rua Miguel Couto, gque faz parte do lote 13 da gua-
dra 8B, pelo lade direito com o lote 2 da guadra 8B, de pro-

]

priedade da Imobiliaria Santo Afonso e outlros sucessores, e-
com & drea coletiva da citada quadra, pelo lado esquerdc com
o lote 3 da quadra 8A, de propriedade do Banco Delamare /Ay
e outros sucessores, ¢ com 2 Rua Miguel Couto. Imscrito no -
TRE s0b 0 n® 0.479.612 -~ CL. 6106, FROPRITTARIO: Servix En--
genharia S/A., com sede na Capitel de SZo Paulo, na Rua 7 de
Abril no 252/69 andar, inscritaz no CGC zob o n? 61.467.379.-
TITULO AQUISITIVO: Livro 3~-5B, fls, 103, sob o n? de ordem -
52678, em 04.08.70. Rio de Janeiro, 19 0UTW96 | Zscre-—
vente Juramentado Zoiclen . 0 Oficial.égggp/

AV.1.4684 — HIPOTECA: O imovel objeto da presente matricula-
encontra-se hipoteca conforme inscrigdo constante do livro -
2-BR, fls. 94, sob o n? de ordem 21557, em favor do Banco do
Eetado da Guanabarz. Rio de Janeiro, 19 00T 1976 . Bscre-- |
vente Juramentado, g §ZQEAQ>4L 1 0 Oficial.zééé;iéﬁif/

R.2.4684 ~ TITULO: Incorporagio. FORMA DO _TITULO: Ata de As—
sembléia Geral DExtraordinaria de 24.04.72, arquivada na Jun-
ta Comercial do Betado de SHo Poulo sob o no 480245, publica

CONTINUA ITC VERSO
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REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
06684 | = |
VERSO

publicada no Diario Oficial daguele Zstzdo, de 238.04.72. Vi~
LOR: ($85.715,00, nele incluido og dog imovels objetos das -
matriculas 4683, 4685, 4686 ¢ 4687. TRANSMISSXZO: Pago peln -

guia n® 2495835 em 31.10.74, j& com z nova denominagfo da -
a2dquirente. TRANSMITINTE: Servix Tngenharia /4., sucessora-

de COBE Rosei Servix "ngenharia S/A., anteriormente Rossi —=
Servix Bngenharia £/i., antes Rossi “ngenharia S/A., e, digo,
— Servix Ingenharia S/A., com sede na Capital de SZo Paulo,
nag Rua 7 de Abril n® 252/62 andar, inseritz no UGU scd o nu-
mero €1467.379/001, A(DQUIRINTZ: Rosri - Servix Bngenharia -
S/A., inscrita no CGG sob o n? 61.467.379/001, cc

rio na Av. Presidente Vargas, n® 502, 129 andar. Rio 4§e Ja--
veiro, 19 0UTO6 . Esoreve?izé%%;amentzdo, Lew
R

0 Oficial.

geritb-—

AV, 3.4684 - NOVA DENOLINACIC: Fos termos 4

tado de 25.06.76, e atas das Assembldéics Gerals e BExtraordi-
narias de 20.07.72 ¢ de 02,04.74 arquivadas na Junta Comer—-—
cial do Istedo de SHo Paulo, em 25.07.72 e 02.04.74, publica
dag no Dierio Oficinl daguele Tgtado, de 29.07.72, de 11 de-
bril ¢e 1974 e de 18.0 £

/4., passou o denominar-se CUCBE-Rossl Servix Ingenharic $/4.,

o reguerimento do-—

B
1

1 S ceid | oo I |
74, & firma Rowgi-Servix Ingenharia

LS IYY)

posteriormente para a anterior denominagto Servix DBngenha-

(]

riz §/i. Rio de Janeiro, 19 00T 1976 . Becrevente inj??97 .

tado, L lieiho . O Oficial, 2 oFe T =

AV— 4 - 4684 ~ CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Nos térmos da
Escritura do 239 Oficio de Notas, desta cidade, livro 2.307,
fls. 237, na data de 23/09/1976, extraida por certiddo na mesma
data, o BEG-Banco do Estado da Guanabara S.A., auvtorizou o
cancelamento da hipoteca, que gravava o imbvel objeto da
presente, conforme inscricao constante no Livro 2-BR, fls. 94,
sob o n? de ordem 21.557, devidamente transportada para a AV-1,

CONTINUA NA B0 M o nd
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REGISTRO GERAL . E
PODER JUDICIARIO
L, JUSTICA DD ESTARD DO RI® DE JANEIRO !
1Y REGISTRO DE IMOVEIS - CARTORIO BO 2° oFicio

Ryl COMARCA DA CAPITAL P

FICHA

e MATRICULA

0468 4 | e

Rio de Janeiro, 28 M@)(}U/ Escrevente Juramentado,%////

0 OFICIAL, //// ™ L

AR S. FILHO - Of. Subst.®

ARY LES ‘ :
Matticula 08/870 [ -

R-5-4684 - TITULO: Promessa de compra e venda. FORMA T0 TITULO: Escritura
do 222 Oficio de Notas desta cidade, Iivro 1440, f1l., 001, de 25.04.73 i
re-ratificada por outra do 102 Oficio de Notas desta c¢idade, 11v-ro
3622, fl. 178, de 21.05.84, protocoladas neste cartorlo b o numero
131.166. VALOR: CrﬁlOO 000, 00, lntegralmente recebidos. CO’\TDIEEOE Irrevoga—
vel e 1r’retra’cave1, com imissdo na po sse. TRANSMISSAD: Guia n® 24-28248,- : :
em. 28.12.73. PROMITENTE VENDEDORA: Servix Engenharia &A, com sede em Sao
Paulo-SP, na Rua Sete de Abril, n® 230- 11° andar, CGC n® 61.467. 379/0001- L
39. PROMITENTE (OMPRADOR: Nelson Rodrigues Alonso, bra311e1ro, casadc,

engenheiro, CPF n? 129 5.997—0 , xesidente nesta clda
02 JuL 1984 - ‘

SHIRLLY E. X.

fant=

R-6-46S4 ~— TLTULO: Promessa de cessao de direitos aquisiti¥os. FORMA
I0 TITULO: Escritura do 229 Oficio de Notas desta cidade, livro 1440,
fl. 008, de 20.04.73, re-ratificada por outra do 10° Oficio de Notas
desta cidade, livro 3622, fl, 181, de 21.05.84, protocoladas neste
cartorio sob o mumero 131 165. VALOR: 0$100. 000,00, 1ntegralmente recebidos.
TRANSMISSAO: Guia mimero 24.—28249 , em 28,12.73. PROMITENTES CEDENTES:
Nel son Rodrigues Alonso e sua mulher Norma de Miranda Alonso, brasileira,
psicologa, CPF n? 203.517.807-00, casados pelo regime da comun_ha.o universal
de bens, residentes e domiciliados nesta cidade, ele Ja qualificado
no ato R-5. PROMITENIE CESSIONARTA: Engevix $/A- Estudos e Projetos )
de Engenharla, sede nesta cidade, na Rua Senador eu n®s 46/60 PO

mg .144. 940/0001~03. Rio de ?% L T

E
=5 - Escrav. Aute
Mutteuk] 1 £ 22 rog

CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO GERAL

MATRICULA = FICHA ————
04684 (] o |
VERSO

AV-7-4.684- ALTERACAO DE DENOMINACAO SOCIAL: Nos termos dg
requerimento de 20.05.93, instruido pela Ata da Assembléia Geral
Extraordinaria realizada em 28.04.8g, devidamente registrada na
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o ne 173272, em
07.06.88, protocolados neste Cartdbrio sob o n2 232.295, en
24.05.93, fica averbado que Engevix S/A - Estudos e Projetos de
Engenharia teve a sua denominacaoc social alterada para Engevix

Engenharia S/A. Rio de Janeiro, U$¢1993

Escrev. Au‘orizado
Matricula 06/3141 - (IPERJ)

R-8-4684~ TITULO: Cessao de direitos aquisitivos. FORMA DO
TITULO: Escritura do 169 Oficio de Notas, de S3o Paulo- SP, 1livro
1811, £1.01ve, de 11.03.93, protocolada neste cartbério sob o no
231. 491 em 26.04.93. VALOR: Cr$0,10. TRANSMISSAO: A mesma do ato
R-6. CEDENTES: Nelson Rodrlgues Alonso e sua mulher Norma de
Miranda Alonso, j& qualificados nos_ atos R-5 e R-6. CESSIONARIA-
Engevix Engenharia S/A., com em aao Psulo~-SP . na Rua Majo Major
Sertdrio no 128, ja quallflcada nos os R-6 e v-7 Rio

Janeiro, '] 3 JUL 1993 e e - /k

Cleerina do Souza Magalhaas
[screv. Au'orizaco

Matricula 06/3141 - (IPERY)
R-9-4684- TITULO: Compra e Venda. FORMA DO TITULO: A mesma do ato
R-8. VALOR: Cr$0,10. TRANSMISSAO: A& mesma do ato R-5.
TRANSMITENTE: Servix Engenharia S/A., com sede em Sao Paulo-SpP,
na Rua da Consolagdo n® 247 - 6° andar, conjunto 64, ja
qualificada no ato R-5. ADQUIRENTE: Engevix Engenharia S/A., jé
qualificada nos atos R-6, AV-7 e R-8. Rio de Janeiro,

1 3 JUL 19932 E;;;:—;;Dﬁvagmw%%—f

Uscrev. Au'arizado
Matricula 06/3141 - (IPERJ)

CONTINUA NA FICHA N. 03

Tx

Pag.35/114



LAUDO DE VISTORIA — AV. PRESIDENTE VARGAS 482 — RIO PREVIDENCIA

g REGISTRO GERAL v
% ESTADO DO RIO DE JANEIRO " .
3 e MATHIOU A e PIOHA S PODER JUDICIARIO - COMARCA DA CAPITAL
0 4 68 4 03 ] REGISTRO DE IMOVEIS - 29 OFICIO ’

R-10-04.684- TITULO: Compra e venda. FORMA DO TITULO: Escritura

i do 169 Oficio de Notas de Sao Paulo-SP, livro 2000, fls. 48/50v,
de 22.06.1995, protocolada neste Cartdrio sob o n2 253.679, em
15.08.1995. VALOR: R$ 9.000,00. TRANSMISSKO: Guia n@ 290.451, =
em 10.08.1995. TRANSMITENTE: Engevix Engenharia S/A, com sede em
S3o Paulo-SP, a Rua Major Sertorio no 128, CGC no
33.144.940/0001-03. ADQUIRENTE: INCORPORADORA ASTROS S/A, com
sede na cidade do Panama, na Avenida Samuel Lewis Y Callem, 56, i

Edificio Tila, Oficina 3, Repiblica do Panama. Rio de Janeiro,

TEMEZ -SSR g

Matricula 06/3141
R-11-04.684~ TITULO: Incorporacdo. FORMA DO TITULO: Ata da

Assembléia Geral Extraordinaria de 22.04.1996, devidamente
registrada na JUCESP, protocolada neste Cartorio sob o n@ é
263.483, em 10.07.1996. VALOR: R$ 22.500,00. TRANSMISSAO: Nao
incidente de acordo com o Certificado Declaratdrio ne 287/96, de :
04.07.1996. TRANSMITENTE: Incorporadora Astros s/na, ja
gualificada no ato R-10. ADQUIRENTE: SELBRA PARTICIPACOES S/A,

com sede na Rua Gomes de Carvalho n2 1195, 2¢ andar, conj.2l, Sdo
Paulo-SP. Rio de Janeiro, 2 4 JlJL_1996 e &;:

R-12-4684- TITULO: Compra e vendz. FORIIL DO TITUIO: Escritura do | 37

212 0ffcio de Notas desta cidade, livro 2347, Tl. 34 de 06.05.97 L
e requerimento de 05.05.98, protozolados sob o n? 285.602, en -
16.06.98, VAIOR: R$12.000,00. TRATSHISSAO: Guia n? 403.947, em ~ b

05.05.97. TRAVSHITENTE: Selbra Participagdes S/A, CGC numero - - P
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REGISTRO GERAL | R M
[ .

MATRICULA

(04684 || o |

numero 00.648.522/0001-02, j& qualificada no ato R-1l. ADGUIREN- -

ic
TE: Aantonio Pinheiro de Matos, brasileiro, contador, CPF numero

787.537.757-91, cusado pelo regime da comunhZo parcial de bens - 5
na vigencia da Iei 6515/77 com Regina Fatima Machado de Matos, -

. residente e domiciliado nesta cidade. Rio de Janeiro, ~——————

25 JUN1998-c S -
CICERINA DE SOUZAIAGALMALS B

2° Substituto

. Maiicube 03 / 3144 s
R-13-04.684- TITULO: Compra ¢ venda. FORMA DO TITULO: Escritura do 23°
Oficio de Notas desta cidade, livro 7907, fl. 50, de 07.08.2001, protocolada sob o r”
324.131. em 08.08.2001. VALOR: R$ 32.000,00. TRANSMISSAO: Guia n° b
743.628, em 07.08.2001. TRANSMITENTES: Antonio Pinheiro de Matos, CPF n° N
787.537.757-91 ¢ sua mulher Regina Fatima Machado de Matos. CPF n° »
845.982.477-20, brasileiros, contadores, casados pelo regime da comunhdo parcial de [
bens. na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados nesta cidade. ;
ADQUIRENTES: 1)- CESARIO ANDRE BUFFARA, CPF n° 005.272.039-04; e,
2)- FLAVIO CALP GONDIM, CPF n° 087.014.768-40, ambos brasileiros,
divorciados, empresarios, residentes ¢ domiciliados nesta cidade (na proporgio de
70% para o 1° e 30% para o 2°). Rio de Janeiro, 23 DE AGOSTO DE 2001, ———

L

o

R-14-04.684- TITULO: Permuta. FORMA DO TITULO: Termo de
Permuta n° 24, lavrado no Livro N° A-02/SUPATI, fls. 088, em r o h
03.04.2002, do Departamento do Patriménio Imobili&rio deste 5 v
Estado, Oficio GAI n° 118/03 e Of.RIOPREVIDENCIA/DJU ne° |
206/2004, expedidos 10.11.2003 e 03.02.2004, respectivamente,

¢4 | pelo Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de

Janeiro, protocolados sob o n° 350.602, em 10.11.2003. VALOR:
</ - CONTINUA NA FICHA N°4 -
- (F
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REGISTRO GERAL _ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

SERVIGO REGISTRAL NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

e MATRICULA FICHA o

4 2 Oficio do Registro de Iméveis

4 6 84 Av. Nilo Pecanha. 26 - 52 andar - Rio de Janeiro - R]
R$30.000,00. TRANSMISSAO: Tmunidade Tributédria, conforme
artigo 150, inciso VI, a e seu § 2° da Constituigdo Federal.

TRANSMITENTES: 1) Cesario André Buffara; e, 2) Flavio Calp

Gondim, 3j& qualificados no ato R-13. ADQUIRENTE: FUNDO UNICO

DE PREVIDENCIA SOCIAL DO ESTADO DO RIQ DE

JANEIRO-RIOPREVIDENCIA, com sede nesta cidade a Rua do Carmo

n° 43, 6° e 7° andares, CNPJ n°® 03.066.219/0001-81. Rio de
~

Janeiro, 05/04/2004.

GICER¥WA, DE SOUZ

1k

Meririoute 06 § 3147

Certifico que a presente copia é reproducéo da matricula a que se refere
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n°® 6.015/73, dela constando
todos os eventuais 8nus que recaiam sobre o imdvel. A presente certidao
foi expedida, atendendo solicitagao contida no Of. RIOPREVIDENCIA/DIN
N° 49/07, expedido em 24/07/2.007, pelo Fundo Unico de Previdéncia

Social do Estado do Rio de Janeiro — PREVIPENCIA. Rio de
Wﬁ‘ p /

janeiro, 26 de julho de 2.007. O OFICIAL,

2° io/de Registro de Imévei
.vd e do Rio de Janeiro o
Av. Nilo/Peganha, n° 26, 5° Andar
CLAUDIO NOGUEIRA ABAURRE
3° Substituto

UL | ¢/
//II/I/iIII/lIII/MII/i;g/IaI%S#IﬂIWI/ /%

MODELL 12
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! REGISTRO GERAL Certigio n® 19.075-Evendrg
PODER JUDICIARIO AT
MATRICULA FICHA JUSTICA 00 ESTADG DO RID DE JAMEIRD

REGISTRO DE IMGVEIS - CARTGRIO DO 22 OFICID

COMARCA DA CAPITAL

04685 ot

IMOVEL: Sala 604, do edi

ficio situedo na Av. Presidente Var-—

gas n 482, com frent Ruwz Miguel Coute por ——
onde tem o n? 105, e sus correspondente fragfo idesl de ...
0,00220 do terreno gque mede: 32,80m pela v, Dresidente Var-
gag, pel ado direite 47,7Tm em tres segmentos de 25,00m, -
6,31lm e 1€ 4(m, regpectivamente, pelo lado esguerdo 52,56m -

em quatro cegmentos de 20,00m, 7,00m, 9,48m e 16,08m, respec 3
tivamente e sua linha dos fundos 20,08m, confrontando na -
frente com a Av, Presidente Vargas, nos fundos com o prédio=-
n¢ 109 de Rus Miguel Couto, gue faz do lote 13 da qua=— ¢

dra 8B, pelo lado direito com o lote 2 da quadra 83, dc Pro-—

priedade cda Imobiliaria Santo aAfonso e oubros sucessgores, e-—

com a édrea coletiva da citada quadra, pelc lado esguerdo com 3

L
o lote 3 da quadra 84, de propriedade do Banco Delamare /Ay 4
e outros sucesgores, e com a Rus Lliguel Couto. Inscritc no - -

‘RI0: Servix in-
S%c¢ Paule, nc Rua 7 de
37

9=

FRE sob o n? 0,479.613

genharia S/A., com sede na Capital de
Abril n® 252/62 andar, inscrite no CGC scob o n® 61.467.
IITULO AQUISITIVO: Livro 3-0B, fle. 103, sob o n® de ordem —
52678, em 04.08.70. Rio de Janeiro, i9 0UT 177 . Bscre—-
vente Juramentado, Lléete o C 0ficial

£V.1.4685 - HIPOTRCA: O imovel objetc da vresente matricula-

encontra—~se hipotecsdo conforme irsericio constante do livro
2-ZR, fls, 24, sob o n® de ordem 215 7, em favor do Banco do

Bstado da Guanabara. Ric dedaneiro, 19 0uT 1976 . IsCre—-— L
O - = P 2 -
vente duramentado,<:::é§é§;%&AWf:‘~_;494Q;1c1a¢.4§2%¢252%ézéfy .

R.2,4685 - TITULG: Incerporagao. FORMA DO TITULO: Ata de As—
gsembldin Geral Extreordinsria de 24.04.72, arquivoda na Jun— :

ta Comercial do Bstzdo de SZo Peulo sob o n® 480245, publics

CONTINUA 1O VIR /
0, i ya

e e
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! REGISTRO GERAL Certigio n® 19.075-Evendrg
PODER JUDICIARIO AT
MATRICULA FICHA JUSTICA 00 ESTADG DO RID DE JAMEIRD

REGISTRO DE IMGVEIS - CARTGRIO DO 22 OFICID

COMARCA DA CAPITAL

04685 ot

IMOVEL: Sala 604, do edi

ficio situedo na Av. Presidente Var-—

gas n 482, com frent Ruwz Miguel Coute por ——
onde tem o n? 105, e sus correspondente fragfo idesl de ...
0,00220 do terreno gque mede: 32,80m pela v, Dresidente Var-
gag, pel ado direite 47,7Tm em tres segmentos de 25,00m, -
6,31lm e 1€ 4(m, regpectivamente, pelo lado esguerdo 52,56m -

em quatro cegmentos de 20,00m, 7,00m, 9,48m e 16,08m, respec 3
tivamente e sua linha dos fundos 20,08m, confrontando na -
frente com a Av, Presidente Vargas, nos fundos com o prédio=-
n¢ 109 de Rus Miguel Couto, gue faz do lote 13 da qua=— ¢

dra 8B, pelo lado direito com o lote 2 da quadra 83, dc Pro-—

priedade cda Imobiliaria Santo aAfonso e oubros sucessgores, e-—

com a édrea coletiva da citada quadra, pelc lado esguerdo com 3

L
o lote 3 da quadra 84, de propriedade do Banco Delamare /Ay 4
e outros sucesgores, e com a Rus Lliguel Couto. Inscritc no - -

‘RI0: Servix in-
S%c¢ Paule, nc Rua 7 de
37

9=

FRE sob o n? 0,479.613

genharia S/A., com sede na Capital de
Abril n® 252/62 andar, inscrite no CGC scob o n® 61.467.
IITULO AQUISITIVO: Livro 3-0B, fle. 103, sob o n® de ordem —
52678, em 04.08.70. Rio de Janeiro, i9 0UT 177 . Bscre—-
vente Juramentado, Lléete o C 0ficial

£V.1.4685 - HIPOTRCA: O imovel objetc da vresente matricula-

encontra—~se hipotecsdo conforme irsericio constante do livro
2-ZR, fls, 24, sob o n® de ordem 215 7, em favor do Banco do

Bstado da Guanabara. Ric dedaneiro, 19 0uT 1976 . IsCre—-— L
O - = P 2 -
vente duramentado,<:::é§é§;%&AWf:‘~_;494Q;1c1a¢.4§2%¢252%ézéfy .

R.2,4685 - TITULG: Incerporagao. FORMA DO TITULO: Ata de As—
gsembldin Geral Extreordinsria de 24.04.72, arquivoda na Jun— :

ta Comercial do Bstzdo de SZo Peulo sob o n® 480245, publics

CONTINUA 1O VIR /
0, i ya

e e
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REGISTRO GERAL

MATRICULA

e [01

VERSO—

publicada no Disric Oficial daguele Tstado, de 28.,04.72. VA=~
LOR: C$85.715,00, nele incluido os dos imovels objetos das
matriculas 4683, 4684, 4686 o 4687, TRANSMISSXO: Pago pela

guls n? 2495833 em 31.10.74, 34 com & nova denominzacao da -
adguirente. TRANSMITENTS: servix dngenhoria §/1., sucessora-
de CCBE Rossi Servix unnenhwrlc S/4., onteriormente ROSei wm
Servix Engenharia S/i., antes Rossi ingenharia S/i., e

, digo,
=- Servix Ingenharia S 4., com sede na Capital de Sho Paulo, ;
na Rue 7 de Abril n? 252/69 andar, inscrita no GQC 0D 0 nue %
mero 61.467.375/001. ADQUIRTNTH: Rosel - Servix Tngenharia - =
€/A., inscrita no GG sob o ne 61.467.379/001, com escritd—n 5
rio na Av, Presidente Vargas, n? 502, 129 andar. Rio de Ja—- %
neirc, 19 0TI . Zccrevente Jippamentado, et ¢

0 Oficial. o < ) |

AV.3.4685 - NOVA DMNOUINACTO: Nos termos o requerimento da-
tedo de 25.06.76, e itas dng Ass-e mbléias Gerais e Dxtraordi-

narias de 20.07.72 e de 02,04.74 arquivadas na Junta Comer--
cizl do Estado de £hHo Paulo, em 25.07.72 e 02.04.74, rublica
das no Diaric Oficial daquele istado, de 29.07.72, de 11 de-

[

ebril de 1974 e de 18,04.74, a firma Rossi-Servix Engenharia
S/4., bagsou & denominar-se CUBE-Rossi Servix “mgenharia $/A.,

TR T AT

e posteriomente para a anterior denomina gao Servix iUngenhi——

ria S/A, Rio de gan01ro, 19 0UT 1976 . reven#iéiggém
tado, ) lec. Ao . O Oficial. é/{:;fi?//i//’ .
e FL
AV~ 4 -~ 4685 - CANCEIAMENTO DE HIPOTECA: Nos térmos da LY
Escrltura do 232 0Oficio de Notas, desta cidade, livro 2.307,
fls. 237, na data de 23/09/1976 extraida por certldao na mesma
data, o BEG-Banco do Estado da Guanabara S.A., autorizou o
cancelamento da hipoteca, que gravava o imdvel objeto da
presente, conforme inscrigio constante no T4 vro 2-BR, fls. 94,
sob o n? de ordem 21. 557, devidamente transportada para a AV-1

SRRSO KRR ik

LA-NAFICHA N 27

ag. 4
Eng Hélio Almeida — CREA 83-02961-8 Pag.41/11



LAUDO DE VISTORIA — AV. PRESIDENTE VARGAS 482 — RIO PREVIDENCIA

REGISTRO GERA

L .
¢ PODER JUDICIARIO [ I
\$> JusricA 00 ESTABO DO RID DE JRNEIRD B
39 RecisT0 DE IMOVEIS - CARTBRIO DO 2° OFICIO

Rigtfirrp COMARCA DA CAPITAL . L
'

MATRICULA

04685 [FICHAoz

l

Rio de Janeiro, 28 ,%3)977 Escrevente Juramentado,é/fg/////
0 OFICIAL, /////L

ARY CESAR S. FiLhO - Of Subst.®
Matricula 06/870

R-5-4685 - TLTULO: Promessa de compra e venda. FORMA 0 TITULO: Escritura
do 22¢ Oficio de Notas desta cidade, livro 1440, f1. 00l, de 25.04.73
re-ratificada por outra d 10¢ O0ficio de Notas desta cidade, livro
1622, fl. 178, de 21.05.84, protocoladas neste cartério sob o mumero
131.166. VALOR:C#100,000,00, integralmente recebidos. CONDIS;ﬁES: Trrevoga-
vel e irretrate’wel, com imissao na posse. TRANSMISSAO: Guia ng 24-28,250,
em 28.12.73. PROMITENTE VENDEDORA: Servix Engenharia /A, com sede em Sao
Paulo-SP, na Rua Sete de Abril, n® 230- 11¢ andar, CGC n® 61.467.379/0001~
39. PROMITENTE COMPRADOR: Nelson Rodrigues Alonso, brasileiro, casado,

engenheiro, CPF n® 129 .997—(7, residente nesta cidadej Rio jle Janejro
02 JUL 1984~ v @y&%g v&
Ayt

SHIRLLY E. X, LOPES
Matricula 1.62

Escrav,
533

R-6-4685 — TLTULO: Promessa de cessao de direitos aquisitivosg{ FORMA
IO TITULO: Escritura do 229 Oficio de Notas desta cidade, livro 1440,
1. 008, de 26.04.73, re-ratificada por outra do 10° Oficio de Notas
desta cidade, livro 3622, fl. 181, de 21.05.84, protocoladas neste
cartério b o numero 131.165. VALOR:C$100, 000,00, integralmente recebidos.
TRANSMISSRO: Guia mumero 24-28251 , em 28,12,73. PROMITENTES CEDENIES:
Nelson Rodrigues Alonso e sua mulher Norma de Miranda Alonso, brasileira,
psicologa, CPF n® 203.517. 807-00, casados pelo regime da comunhao universal
de  bens, residentes e domiciliados nesta cidade, ele jé. qualificado
mo  ato R-5. PROMITENTE CESSIONARTA: Engevix S/A- Estudos e Projetos
de Engenharia, oom sede nesta cidade, na Rua Senador Pompeu nos 46/60, - 5

% 3.1 4.940/0001-03%@?& > 02 1984 — ;
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REGISTRO GERAL

MATRICULA — FICHA

04685 = |

AV-7-4.685- ALTERACAO DE DENOMINACAO SOCIAL: Nos termos do
requerimento de 20.05.93, instruido pela Ata da Assembléia Geral
Extraordinaria realizada em 28.04.88, devidamente registrada na
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o no 173272, em
07.06.88, protocolados neste Cartdrio sob o n@ 232.295, en
24.05.93, fica averbado gque Engevix S/A - Estudos e Projetos de
Engenharia teve a sua denominagdo social alterada para Engevix
Engenharia S/A. Rio de Janeiro, lJN;E%Zl

Cleerina de za Magalhaes

['screv. Au'orizado
Matricula 06/3141 - (IPERJ)

R-8-4685- TITULO: Cessdo de direitos agquisitivos. FORMA DO
TITULO: Escritura do 162 Oficio de Notas, de Sdo Paulo-SP, livro
1811, f1.01vo, de 11.03.93, protocolada neste cartdorio sob o no
231.491, em 26.04.93. VALOR: Cr$0,10. TRANSMISSAO: A mesma do ato
R-6. CEDENTES: Nelson Rodrigues Alonso e sua mulher Norma de
Miranda Alonso, ja gualificados nos atos R-5 e R-6. CESSIONARIA:

Engevix Engenharia S/A., com em S&0 Paulo-SP na Rua Major ,
Sertorio no 128, ja qualificada nos atos R-6 e AV-7. Rio de
Janeiro, . »‘_‘«k \/01 —
1 3 JUL 1993 ‘%m |agé‘fﬁgt§f\/\,%{w
Escrev. Autcrizado
Matricula 0673141 - (IPERJ)
R-9-4685- TITULO: Compra e Venda. FORMA DO TITULO: A mesma do ato
R-8. VALOR: Cr$0,10. TRANSMISSAO: A mesma do ato R-5.
TRANSMITENTE: Servix Engenharia S/A., com sede em Sao Paulo-SP,
na Rua da Consolacdo nQ 247 - 62 andar, conjunto 64, J&
qualificada no ato R-5. ADQUIRENTE: Engevix Engenharia S/A., ja
qualificada nos atos R-6, AV-7 e R-8. Rio de Janeiro, ———m—— |
13 JUL 19934_@%.;%%/%?\,%
Clcerina de Souza Magalhaes
Escrev. Au‘orizaéor‘
Matricula 06/3141 - (PERN N
i’
CONTINUA NA FICHA N.< 03
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REGISTRO GERAL

ESTADO DO RIC D& JANEIRO
PODER JUDICIARIO - COMARCA DA CAPITAL
REGISTRO DE IMOVEIS - 29 OF[CIO

e MATRICULA = —~ = FICHA =

04685 03

R-10-04.685- TITULO: Compra e venda. FORMA DO TITULO: Escritura

do 162 Oficio de Notas de Sdo Paulo-SP, livro 2000, fls. 48/50v,
de 22.06.1995, protocolada neste Cartdrio sob o no 253.679, em
15.08.1995. VALOR: R$ 9.000,00. TRANSMISSAO: Guia no 290.452, -
em 10.08.1995. TRANSMITENTE: Engevix Engenharia S/A, com sede em
Sao Paulo-SP, a Rua Major Sertdério no 128, CGC ne
33.144.940/0001-03. ADQUIRENTE: INCORPORADORA ASTROS S/A, com
sede na cidade do Panami&, na Avenida Samuel Lewis ¥ Callem, 56,
Edifiqio Tila,. Oficina 3, Republica do Panama. Rio de. Janeiro,

0 6 OUT1995— & ~excemmur e 4 e

2.° Substitute
Matricula 06/3141

R-11-04.685- TITULO: Incorporacao. FORMA DO TITULO: Ata da

Assembléia Geral Extraordinaria de 22.04.1996, devidamente
registrada na JUCESP, protocolada neste Cartdorio sob o n@
263.483, em 10.07.1996. VALOR: R$ 22.500,00. TRANSMISSAO: Nao
incidente de acordo com o Certificado Declaratbrio ne 287/96, de
04.07.1996. TRANSMITENTE: Incorporadora Astros S/A, ja
qualificada no ato R-10. ADQUIRENTE: SELBRA PARTICIPACDES S/A,

com sede na Rua Gomes de Carvalho ne 1195, 29 andar, conj.21, Sao
Paulo-SP. Rio de Janeiro,‘rzé. JUL‘1996 e ———

Mairfoula C6

CONTINUA KO VERSO
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REGISTRO GERAL

MATRICULA —— FICHA -
VERSO

04685

R-12-04.685- TITULO: Compra e venda. FORMA DO TITULO: Escritura

do 219 Oficio de Notas desta cidade, 1livro 2147, £f1.84, de
06.05.1997 e requerimento de 06.11.1998, protocolados sob o n@
290.380, em 10.11.1998. VALOR: R$ 12.000,00. TRANSMISSAQ: Guia
ne 403.943, em 05.05.1997. TRANSMITENTE: Selbra Participacodes
S/A, CGC ne 00.648.522/0001-02, ja qualificada no ato R-11.
ADQUIRENTE: ANTONIO PINHEIRO DE MATOS, brasileiro, contador, CPF

ne 787.537.757-91, casado pelo regime da comunhdo parcial de

bens, na vigéncia da Lei n@ 6.515/77, com Regina Fatima- Machado

de Matos, residente e domiciliado nesta cidade. Rio de Janeiro,

30 NOV 1998 — C giochuinee

SOUZANAGAL
2* Substit @ HAES

, 2%z.. Mevioua 08 /3121 ,
R-13-04.685- TITULO: Compra ¢ venda. FORMA DO TITULO: Escritura do 23° o,

Oficio de Notas desta cidade, liveo 7907, 11. 50, de 07.08.2001, protocolada sob o n°
324.131, em 08.08.2001. VALOR: R$ 32.000,00. TRANSMISSAO: Guia n°
743.627. em 06.08.2001. TRANSMITENTES: Antonio Pinheiro de Matos, CPF n°
787.537.757-91 ¢ sua mulher Regina Fatima Machado de Matos, CPF n
845.982.477-20. brasileiros, contadores, casados pelo regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados nesta cidade.
ADQUIRENTES: 1)- CESARIO ANDRE BUFFARA, CPF n° 005.272.039-04; c.
2)- FLAVIO CALP GONDIM, CPF  n° 087.014.768-40, ambos brasileiros,
divorciados, empresérios, residentes e domiciliados nesta cidade (na propor¢do de
70% para o 1° ¢ 30% para 0 2°). Rio de Janeiro, 23 DE AGOSTO DE2001.7— —7T

\,/ k‘/é_/\
UC:RSNA\TjgstUZA MAGALHAES -
Substituto - )

Matricula 06 / 3141

o

- AT t Ala 7
CONTINUA NA T
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REGISTRO GERAL REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL g
N SERVIGO REGISTRAL NO ESTADO DO RIO DE JANEIRC !
MATRICULA FICHA g 20 !
" Oficio do Registro de Iméveis ;
4685 4 Av. Nilo Peganha. 26 - 5% andar - Rio de Janeiro - R}

R-14-04.685- TITULO: Permuta. FORMA DO TITULO: Termo de f,
Permuta n° 24, lavrado no Livro N° A-02/SUPATI, fls. 088, em
03.04.2002, do Departamento do Patrimbnio Imobilidrio deste
Estado, Oficio GAI n° 118/03 e Of.RIOPREVIDENCIA/DJU n°
206/2004, expedidos 10.11.2003 e 03.02.2004, respectivamente,
pelo Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de
Janeiro, protocolados sob o n° 350.602, em 10.11.2003. VALOR:
R$30.000,00. TRANSMISSAO: Imunidade Tributaria, conforme
artigo 150, inciso VI, a e seu § 2° da Constituigdo Federal. )
TRANSMITENTES: 1) Cesario André Buffara; e, 2) Flavio Calp :
Gondim, j& qualificados no ato R-13. ADQUIRENTE: FUNDO UNICO
DE PREVIDENCIA SOCIAL DO ESTADO DO RIO DE =

JANEIRO-RIOPREVIDENCIA, com sede nesta cidade & Rua do Carmo
n° 43, 6° e 7° andares, CNPJ n° 03.066.219/0001-81. Rio de

Janeiro, 05/04/2004.() ) / \;\/_:;-/j

CHCERIN D 907 A G

reiriouss O V3140

Certifico, que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos o$
eventuais 6nus que recaiam sobre o imovel. A presente certiddo foi expedida, ]
atendendo solicitagdo contida no OFICIO OF.RIOPREVIDENCIA/DIN N° 49/07,
expedido em 24/07/2007, pelo FUNDO UNICO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO
ESTADO DO RIO DE 4ANEIRQ)- RIOPREVIDENCIA. Rio de Janeiro, 26 de julho d

)

¥ODELE 12

UL M

- g

Eng Hélio Almeida — CREA 83-02961-8 Pag.46/114



LAUDO DE VISTORIA — AV. PRESIDENTE VARGAS 482 — RIO PREVIDENCIA

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA

0468 6 -

PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO ESTARO DO RIO DE JAKEIRO

;:‘6 COMARCA DA CAPITAL

REGISIRD DE iMOVEIS - CARTORID DO 22 gFicio

IMOVEL: Sala 613, dc cdificio situado na AV. Presidente Var-
sas n? 482, com frente tambem para a Rua ng uel Couto por --
3

onde tem o n® 105, e suas correspondente fr acao ideal de ...
0,00290 do terreno gue 32,80n pola Av. rfsldcnte Var

pelo lado direito 47,77m om tres sermentos de 25,00m,=-
6,31m e 16,46m, respectivamente, pelo lado esquerdo 52,56m -
em guatro segmentos de 20,00m, 7,00m, 9,48m e 16,08m, respeg
tivamente e sua linha dos fundos 20,08m, confrontando na -=-
frente com a Av. Presidente Vargas, nos fundos com o prédio=-
n¢ 109 dz Rua Miguel Coute, que foz parte do lote 13 da qua-
dra 8B, pelo lado dirsito com o lote 2 da quadra 8B, de pro-
priedade da Imobiliaria Santo Afonso e outros sucessores, €=
com a drea coletiva da citada guadra, pelo lado esquerdo com
o lote 3 dn quadra 84, dc propriedade do Banco Delamare S/A.,
e outros sucessores, e com a Rua Miguel Couto. Inscrito no -
TRE sob 0 no 0.479.622 ~ CL. 6106. IROFPRITTARIO: Servix En--
~ital Je Sho Pavla, na Rua 7 de

2
"

genharis S/A., com sede na Cap

Abril no® 252/6¢ andar, inscrita no CGC sob o n? 61.467.379.-

PITULO AQUISITIVO: Livre 3-%B, fls. 103, sob o n® de ordem -

52678, em 04.,08.70. é%i%ﬁ%ézJaneiro, 19 6UT 1976 . Escre-
g

.
vente Juramentado&::::7 cltine . 0 OLlClal.

P

AV.1.4686 - HIPOTEZCA: O imovel cobjeto da presente matricula-

encontra-se hipotecado conforme inscrigfio constante do livro

2-BR, fls. 94, sob o n? de ordem 21557, em favor do Banco do’

Tstado da Guenabara., Rig-de Janeire, 19 U796 . ®screven
te Juresmentado, ; %75ﬁ4i&%&Q» ) . 0 Oficial. /égéfé?///
\J - %/

=
R.2.4686 - TITULO: Incorporag@o. FU.lia DO TITULO: itz de Ae-

cembldéia Geral Bxtraordinaria de 24.04.72, arguivada na Jun-
ta Comerciszl do Estazdo de 8o Paulo sob o n? 4Q0945, publica

Eng Hélio Almeida — CREA 83-02961-8
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REGISTRO GERAL _ v

MATRICULA ; FICHA
0468 6 { 01 '
VERSO

publicade no Dierio Oficial daquele Istado, de 28.04.72. VA
LOR: (:1$85.715,00, nele incluido os dos imoveis objetos das -
matriculas 4683, 4684, 4685 e 4687. TRANCMISSX0: Psgo pela —-
gula ne 2495837 em 31.10.74, j4 com =z nova denominagdo da -
adquirente. TRATSMITENTE: Cervix Fngenharia S A., succgsorag-

A Tel D ik

=8

de CCBE Roesi Servix Wngenharia S/A., antriormente Rossi .-
Servix Dngenharia S/A., antes Rossi Tngenharia S/A., e, digo,

RS

-- Servix Ingenharia £/A., com sede nn Capital de SHo Paulo,

na Rua 7 de Abril ne 252/69 andar, inscrita no CGC sob o nu- 3

mero 61.467,379/001. ADQUIRENTE: Rosel — Servix Tngenharia - :

S/4., inserita no CGC sob o no 61.467.379/001, com cscritd——

rio na Av. Presidente Vargas, n® 502, 129 andar, Riog
i 19 6uT 197 revente Jux tado zt '

neiro . Tscreve Za R '

’ D

0 Oficial. /%/ Lz

AV.3.4686 - NOVA DENOMINACAO: Nos termos do requerimento da-
tado de 25,06.76, e itas das Assembldiss Gersis o Txtraordi-
narias de 20.07.72 e de O¢.04.74 arquivadas na Junta Comer—— B
cial do Tstado de SHo Paulo, em 25.07.72 e 02.04.74, publica
das no Diario Oficial daquele Zestado, de 29,07.72, de 11 de- 4
abril de 1974 e de 18.04.74, a firma Rossi-Servix Engenharis

S/i., passou a denominar-se CCDE-Rossi Servix ungenharia &/i.,

e posteriormente para a snterior denominachio Servix Tngenha-
ria S/i. Rio de Janeiro, 19 0UI]W6 . Tscrevente Jurss
mentado, . 0 Oficial, > A

AV- 4 -TT4686 — CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Nos térmos da SRR
Escritura do 232 0ficio de Notas, desta cidade, livro 2,307, e
fls. 237, na data de 23/09/1976, extralda por certidio na mesma b
data, o BEG-Banco do Estado da CGuanabara S.A., autorizou o e
cancelamento da hipoteca, que gravava o imbdvel objeto da §
presente, conforme inscrigao constante no Iivro 2-BR, fls. 94, i

sob o n® de ordem 21.557, devidamente transportada para a Av-1. 3

28 MR 1977

Rio de Janeiro, Esorevente Juramentado,

CONMTTIRUmTvA F’ibr‘lf\ N “Q.Z
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REGISTRO GERAL PODER JUDICIARIO

3 JUSTICA DO ESTABO DO RI0 DE JANEIRD
f' P ReGISTRO DE IMOYEIS - CARIGRIC DO 22 OFicl0

WATRICULA — FICHA

046806 o |

e L .

P
7 -, - /j///, :
surementado, S T 0 OFICIAI,//W// :
LRY CESAR S. FILHO - Of. Subst? b,
Matricula 06/870 .
R-5-4686  ~ TITULO: Pmmessa de compra e venda, FORMA PO TITULO: Escritura i
£

do 22° oficio de Notas desta cidade, livro 1440, fl. 001, de 25.04.73
re-ratificada por outra do 10° Oficio de Notas desta cidade, 11VI‘O
3622, fl. 178, de 21.05.84, protocoladas neste cartdrio sob o numero
131.166. VALOR: C1$100 000,00, 1ntegralmente recebidos. OONDIQOES- Irrevoga—-
vel e lrretratavel, com imissao na PO SS€. TRANSMISSAO Cuia n® 24-28. 244,
em 28.12.73. PROMITENTE VENDEDORA: Servix Engenharia S/A, com sede em Sao
Paulo—SP, na Rua Sete de Abril, n® 230- 11¢ andar, CGC n® 61l.467.379/0001-
39, PROMITENTE COMPRADQR: Nelson Rodrigues AMonso, brasileiro, casado,
engenheiro, CPF n® 129 .097-04, residente nesta cidade.

02 JUL 1984 -

——
s

SHIRLLY E. X. LOPES
Matricula 1.633.5128

R-6-4686 - TITULO: Promessa de cessao de direitos aquisitivos., FORMA i
D0 TITULO: Escmtura do 220 Oficio de Notas desta cidade, livro 1440, .
fl. 008, de 26.04.73, re-ratificada por outra do 10° 0ficio de Notas ,
desta cidade, Llivro 3622, f1, 181, de 21.05.84, protocoladas mneste j
cartério sob o mumero 131, 165. VALOR:C$100.000, 00, integralmente recebidos. ;
TRANSMISSAO: Guia mero 24-2 8245 , em 28.12.73. PROMITENTES CEDENI'ES: .
Nel son Rodrigues Alonso e sua mulher Norma de Miranda Alonso, brasileira,-
psicologa, CPF n® 203.517. 807-00, casados pelo regime da comunhao universal
de bens, residentes e domiciliados nesta cidade, ele Ja qualificado
o ato R-5. PROMITENTE CESSIONARIA: Engevix §/A- Estudos e Projetos
de Engenharia, oom sede nesta cidade, na Rua Senador Pompeu nes 46/60,

%1:33 144, 940/0001-03 Rio ?jzm o, 012 JUL 198/ L
“ Lm % -

CONTINUA NO VERSC
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MATRICULA = FICHA ~—— -

04686

AV-7-4.686~ ALTERACAO DE DENOMINACAO SOCIAL: Nos termos do
requerimento de 20.05.93, instruido pela Ata da Assembléia Geral
Extraordinaria realizada em 28.04.88, devidamente registrada na
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o no 173272, em
07.06.88, protocolados neste Cartdrio sob o no 232.295, e=n
24.05.93, fica averbado que Engevix S/A - Estudos e Projetos de
Engenharia teve a sua denominacdo social alterada para Engevix

Engenharia S/A. Rio de Janeiro, U UBEE%QB

-

{f___&,o_,___‘_ﬂc

02

VERSO —

e e s e i £ sy

Cicerina do Scuza Magalhdes
Escrev. Auv'crizaco
WMatricula 06/3i41 - (IPERJ)

R-8-4686~ TITULO: Cessdao de direitos aquisitivos. FORMA DO
TITULQ: Escritura do 169 Oficio de Notas, de Sdo Paulo-SP, 1ivro
1811, £1.01ve, de 11.03.93, protocolada neste cartdrio sob o no
231.491, em 26.04.93. VALOR: Cr$0,10. TRANSMISSZO: A mesma do ato
R-6. CEDENTES: Nelson Rodrigues Alonso e sua mulher Norma de
Miranda Alonso, j& qualificados nos atos R-5 e R-6. CESSIONARTA: ‘
Engevix Engenharia S/A., com .em S&o Paulo-5F na Rua Major : "™
Sertdrio n? 128, ja gqualificada nos atos R-6 e AvV-7. Rio de v
Janeiro, 2 e - 0 ) ; ,
1 3 JUL 1993 Ciceriﬁm:ﬁa{;ﬁm

f'scie . Av'arizaro ‘;

Matricula 06,3141 - (IPERJ)

e S TN

T
e e e

R-9-4686- TITULO: Compra e Venda. FORMA DO TITULO: A mesma do ato i
JR-8. VALOR: <Cr$0,10. TRANSMISSZO: A  mesma do ato R-5.
TRANSMITENTE: Servix Engenharia S/A., com sede em Sao Paulo-SpP,
na Rua da Consolagdo n2 247 - 6° andar, conjunto 64, ja .-
qualificada no ato R-5. ADQUIRENTE: Engevix Engenharia S/A., ja Foor
qualificada nos atos R-6, AV-7 e R-8. Rio de Janeiro, P

13 JUL 1993 —eme e odan g L (e

"screv. /-~ ‘0
Matricula 06,3141 - (IPERY)

CONTINUA NA FICHA N.» 03

<

<
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04686 || © |

R-10-04.686— TITULO: Compra e venda. FORMA DO TITULO: Escritura

ESTADO DC RIO DE JANEIR®
PODER JUDICIARIO - COMARCA DA CAPITAL
REGISTRO DE IMOVEIS - 2.¢ OFICIO

do 169 Oficio de Notas de g%o Paulo-SP, livro 2000, fls. 48/50v,
de 22.06.1995, protocolada neste Cartorio sob o n@ 253.679, em
15.08.1995. VALOR: R$ 9.000,00. TRANSMISSAO: Guia n@ 290.453, -
em 10.08.1995. TRANSMITENTE: Engevix Engenharia S/A, com sede em

Sio Paulo-SP, a Rua Major Sertodrio no 128, CGC no
33.144.940/0001-03. ADQUIRENTE: INCORPORADORA ASTROS S/A, com
sede na cidade do Panami, na Avenida Samuel Lewis Y Callem, 56,

Edificio Tila, Oficina 3, Republlca do Panama. Rio de Janeirg,

06 DUTIO0 e o ek

20 Substituto
Matricula 06/3%1
R-11-04.686- TITULO: Incorporagdo. FORMA DO TITULO: Ata da

Assembléia Geral Extraordinaria de 22.04.1996, devidamente
registrada na JUCTSP, protocolada neste Cartdorio sob o n®
263.483, em 10.07.1996. VALOR: R$ 22.500,00. TRANSMISSAO: Nao
incidente de acordo com © Certificado Declaratdrio no 287/96, de
04.07.1996. TRANSMITENTE: Incorporadora Astros S/A, ja
qualificada no ato R-10. ADQUIRENTE: SELBRA PARTICIPACOES S/A, (‘
com sede na Rua Gomes de Carvalho ne@ 1195, 29 andar, conj.2l, Sao :

Paulo-SP. Rio de Janeiro,r?4 JU 1996
- 2

~

>

M

rirloula (3/300

R.17-4686- TITULO: Compra e venda. FOMIA p0 T{TULO: Escritura do

212 0ffcio de Notas degta cidade, livro 2147, £1.084,de 06.05.97
e requerimento de 14.01. 28, protocolados neste cartdrio sob o n
»81.304 em 15.01.98 . VALOR: R$18.000,00 . LRANSMISFRQ:Gula n® .
403.942, em 05.05.97 . IRANSMITENTE: Jelbra Participacdes &/A,CGC

e <
< £
< NONTINTA 1%, VERSO,

i
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MATRICULA ——— —— FICHA

04686 || o |

CGC n? 00.648.52270001-02, j4 qualificada no ato R-11 . ADQUIREN-

TES: Antonio Pinheiro de Matos, brasileiro, contador, CPF sob o}

n? 787.537.757~91, casado pelo regime da comunhBp parcial de bens

na vigéncia da Lei 6.515/77 com Regina Fatima Machado de Matos,re

gidente e domiciliado nesta cidade. Rio de Janeiro, 27JAN 1998

, iﬁs‘%ﬁc“_;*m 08 /2141 )
R-13-04.686- TITULO: Compra ¢ venda. FORMA DO TITULO: Escritura do 23°

Oficio dc Notas desta cidade, livro 7907, fl. 50, de 07.08.2001, protocolada sob o n°
324131, em 08.08.2001. VALOR: R$ 48.000,00. TRANSMISSAO: Guia n°
743.632, em 06.08.2001. TRANSMITENTES: Antonio Pinhciro de Matos, CPF n°

o

787.537.757-91 e sua mulher Regina Fatima Machado de Matos. CPF n }'.,‘
845.982.477-20, brasileiros, contadores, casados pelo regime da comunhio parcial de v
bens, na vigéncia da Lei 6315/77, residentes e domiciliados nesta cidade. .
ADQUIRENTES: 1)- CESARIO ANDRE BUFFARA, CPF n° 005.272.039-04: e. ’
2)- FLAVIO CALP GONDIM, CPF n° 087.014.768-40, ambos brasileiros,
divorciados, empresarios, residentes e domiciliados nesta cidade (na proporgdo de

70% para o 1°e 30% para 0 2°). Rio de Janeiro, 23 DE AGOSTO DE 2001.

06 /3141 -

R-14-04.686- TITULO: Permuta. FORMA DO TITULO: Termo de’
Permuta n°® 24, lavrado no Livro N° A-02/SUPATI, fis. 088, em
03.04.2002, do Departamento do Patrimdénio Imobiliario deste Ex
Estado, Oficio GAI n°® 118/03 e Of.RIOPREVIDENCIA/DJU n°
206/2004, expedidos 10.11.2003 e 03.02.2004, respectivamente,
pelo Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de

Janeiro, protocolados sob o n° 350.602, em 10.11.2003. VALOR:

R530.000,00. TRANSMISSAO: Imunidade Tribut&ria, conforme
C - CONTINUA NA FICHA N°4 - £>
-
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REGISTRO GERAL _ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

SERVIGO REGISTRAL NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

MATRICULA FICHA R ) o
4686 4 B 2~ Oficio do Registro de Iméveis

Av. Nulo Peganha. 26 - 59 andar - Rio de Janeiro - R}

artigo 150, inciso VI, a e seu § 2° da Constituigdo Federal.
TRANSMITENTES: 1) Cesario André Buffara; e, 2) Flavio Calp
Gondim, Jj& qualificados no ato R-13. ADQUIRENTE: FUNDO (NICO
DE PREVIDENCIA SOCIAL DO ESTADO DO RIO DE
JANEIRO—RIOPREVIDENCIA, com sede nesta cidade a Rua do Carmo
n° 43, 6° e 7° andares, CNPJ n° 03.066.219/0001-81. Rio de
Janeiro, 05/04/2004. ( ) —
CICERENA DE SOUZAMAGEL

27 Gida i en
Metriooss 06 / 3141

Certifico que a presente cép\ia é reprodugdo da matricula a que se refere
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n® 6.015/73, dela constando
todos os eventuais 6nus que recaiam sobre o imovel. A presente certidao
foi expedida, atendendo solicitagao contida no Of. RIOPREVIDENCIA/DIN
N° 49/07, expedido em 24/07/2.007, pelo Fundo Unico de Previdéncia
Social do Estado do Rio de Janeiro — MO/??E ENCIA. Rio de
janeiro, 26 de julho de 2.007. O OFICIAL, ‘ O«

—_—
2 cio de Registro d¢ Imovei
4 ‘:dage do l:Qio de aamsirovels
. Nilo Peganha, n® 26, 5° Anda
CLAUDIO NOGUEIRA ABAURRE
3° Substituto URRE

ULM6B324
IAARNNET RN A F

MODELE 11
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Certidés n® 20.874-iegina
» PODER JUDICIARIO /
P JUSTICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRD

REGI!STRO GERAL

MATRICULA FICHA

04687 oL

¥ COMARCA DA CAPITAL

REGISTRO DE IMOVEIS - CARIORIO DO 2@ OFiCi

- IMOVEL: Sala 614, do edificio situado na Av. Presidente Var—

gas n? 482, com frente tambenm para a Rua Miguel Couto por --
onde tem o n¢® 105, e sua correspondente fragfo ideal de ....
0,00240 do terreno que mede: 32,80m pela Av. Presidente Var—
gas, pelo lado direito 47,7Tm em tres segmentos de 25,00my——
6,31m e 16,46m, respectivamente, pelo lado esquerdo 52,56m -
em quatro segmentos de 20,00m, 7,00m, 9,48m e 16,08m, respec
tivamente e sua linha dos fundos 20,08m, confrontando na =
frente com a Av. Presidente Vargas, nos fundos com o prédio-
n¢ 109 da Rua Miguel Couto, que faz parte do lote. 13 da qua-
dra 8B, pelo lado direito com o lote 2 da quadra 8B, de pro-
priggade da Imobiliaria Santo Afonso e outros sucessores, €=
com a 4rea coletiva dz citada quadra, pelo lado esquerdo com
0 lote 3 da quadra 84, de propriedade do Banco Delamare S/A.,
e outros sucessores, e com a Rua Miguel Couto. Inscrito no -
FRT sob o n? 0.479.623 - CL. 6106. PROPRIBTARIQ: Servix En--
genharia S/i., com sede na Capital de S&o Paulo, na Rua 7 de
Abril ne 252/6° andar, inscrita no CGC =o0b o ne 61.467.379.~
TITULO AQUISITIVO: Livro 3-EB, fls. 103, sob o n? de ordem =

52678, em 04.,08,70. Rio de Janeiro, 19 U1 1976 . Escre-
vente Juramentado, %;&fu__ . 0 Oficial.
Y

AV.1.4687 - HIPOTICA: O imovel objeto da presente matriculae
encontra=ze hipotbecado conforme inscrigio constante do livro
2-BR, fls. 94, sob o n¢ de ordem 21557, em favor do Banco do

tstado da Guanabara. Rig.de Janeiro, 19 04T 976 . Escreven
te Juramentado loee 2« .0 Oficial,

R.2,4687 - TITULO: Incorporagio. FORMA DO TITULO: Ata de Ag—
sembléia Geral Extraordinaria de 24,04.72, arquivada na Jun—
ta Comercial do LEstado de SRo Paulo sob o n@ 480245, publica

CONTINUA NO_BERSO '
=
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REGISTRO GERAL .

1 MATRICULA FICHA ' /-
! L VERSO !

publicada no Diario Oficial daquele Estado, de 28.04.72. VA-
LOR: (:$85.715,00, nele incluido os dos imoveis objetos das -
matriculas 4683, 4684, 4685 e 4636. TRANSMISSXO: Pago pela -
guia n? 2495834 em 31.10.74, j4 com a nova denominagao da =
adquirente. TRANSMITENTS: Servix Engenharia s/A., sucessora-—

| de CCBE Rossi Servix Engenharia S/A., enteriormente Rossl ==
Servix @ngenharia S/A., antes Rossi Engenharia S/A.‘, e, digo,
: —_ Servix Engenharia S/A., com sede na Capital de §80 Paulo,
na Rua 7 de Abril n@ 252/69 andar, inscrita no CGC sob o nu- .
mero 61.467.379/001., ADQUIRENTE: Rogsi -- Servix Engenharia - '
S/A., inscrita no CGC sob o ne 61.467.379/001, com escrité--
rio na Av. Presidente Vargas, no 502, 129 andar. Rio _de Ja—-
neiro, 19 GUT196 . Escrevente J entado, S2ere

0 oficial. B e S

e il e

AV.3.4687 — NOVA DENOMINAGKO: Nos termos do requerimento da-
tado de 25.06.76, ¢ Atas das Assembléias Gerais e Extraordi-
nariag de 20.07.72 e de 02:04.T74 arquivadas na Junta Comer—-
- cisl do Estado de S3o Paulo, em 25.07.72 e 02.04.74, publica

; dng no Diario Oficial daguele Bstado, de 29.07.72, de 11 de-
abril de 1974 e de 18.04.74, a firma Rossi-Servix Engenharia i
S/A., passou a denominar-se CCBE-Rossi Servix Engenharia S/A., b

= i R e T S P T

T

-z

e posteriormente para a anterior denominagfo Servix Engenha-

[ ——

ria S/A. Rio de Janeiro, 19 QUT 1976 . Escrevente Jura--—
mentado, w . . O‘Oficial.W‘/ y
AV- 4 4687 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Nos termos da '[_:

Escriture do 232 Oficio de Notas, desta cidade, livro 2.307,
i fls. 237, na data de 23/09/1976, extraida por certidfo na mesma
! data, o BEG-Banco do Estado da Guanabara S.A., autorizou o
cancelamento da hipoteca, que gravava O imdvel objeto da
presente, conforme inscrigao constante no Livro 2~-BR, fls. 94,
sob o n® de ordem 21.557, devidamente transportada para a Av-l.

Rio de Janeiro, 28 Ma3 117 Escrevente Juramentado,

\ . OOMNTIHGA

N o
CONTINUANAFICHA N80

TR s

B et

L
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MATRICULA

04687

REGISTRO GERAL

% PODER JUDICIARIO /.
» 1USIICA DO ESTADO DO RI0 DE JANEIRO

= FICHA 3
Wy REGISTRO DE IMOVEIS - CARIGRIO b0 2° oFicI0
02 8 LU COMARCA Da cAaPITAL

Juramentado ,

do 220 offcio
re-ratificada

am %-120730

fl. 008, de
desta cidade,
cartorio sob o

psicologa, CPF

no ato R-5,
de Engenharia,

V7N

R-6-4687 - TITULO: Promessa de cessao de direitos aqui siti
0 TITULO: Escritura do 220 Oficio de Notas desta cidade, 1ivro 1440,

%///% 0 OFICIAL, %// ‘V

ARY JE¥MR S. FILHO - Of. Subst,®
Matricula 06/870 ’

R-5-4687 - TITULO: Promessa de compra e venda, FORMA 0 TITULO: Escritura

de Notas desta cid:;tde, livro 1440, f1, 001, de 25.04,73
por outra do 10° Oficio de Notas desta cidade, livro

3622, 11, 178, de 21.05,84, protocoladas neste cartorio sob o mmero
131,166, VALOR:C:$100, 000, 00, integralmente recebidos, CONDICTES: Irrevoga~
vel e irretratavel, com imissio na posse, TRANMISSKO: Guia no 24~28,242,

PROMITENTE VENDEDORA: Servix Engenharia YA, com sede em Sao

Paulo-SP, na Rua Sete de Abril, m® 230- 11° andar, OGC n® 61.467.379,/0001-~
39. PROMITENTE (OMPRAIR: Nel son Rodrigues Alonso, brasileiro, casado,

T

+997-0. esidente nesta cidajde. Rio de

SHIRLLY E. X. LOPES
Matricula 1.

s, FORMA

26.04.73, re-ratificada por outra do 102 Oficio de Notas

livro 3622, 11, 181, de 21.05.84, protocoladas neste

humero 131,165, VALOR:C#100, 000,00, integralmente recebidos, -
TRANSMISSA0:  Guia mimero 24~28243 , em 28,12.73. PROMITENTES CEDENTES:
Nel son Rodrigues Alonso e sua mulher Norma de Miranda Alonso, brasileira, -

~

n? 203, 517.807—00, casados pelo regime da comunl’lao universal

de bens, residentes e domiciliados nesta cidade, ele ja qualificado

FROMITENTE CESSIONARTA: Engevix S/A- Estudos e Projetos

com sede nesta cidade, ma Rua Senador Pompeu n®s 46/60,

»940/Q001-03. Rio de [neirg, () UL 1984 —

2 L

CONTINUA NOQ VERS
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REGISTRO GERAL.

o [oj 7

AV-7-4.687- ALTERACAO DE DENOMINACAO SOCIAL: Nos termos do
requerimento de 20.05.93, instruldo pela Ata da Assembléia Geral
; Extraordinidria realizada em 28.04.88, devidamente registrada na
i Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o no 173272, e
' 07.06.88, protocolados neste Cartdrio sob o ne 232.295, e
! 24.05.93, fica averbado que Engevix S/A - Estudos e Projetos Qe
] Engenharia teve a sua denominacao social alterada para Engevix

Engenharia S/A. Rio de Janeiro, 0 1V1993__.»
e e a

Cleerina do a Magalhdes
Escrev. Autorizaco
Matricula 06/3141 - (IPERJ)

, R-8-4687- TITULO: Cess3o de direitos aquisitivos. FORMA DO
i TITULO: Escritura do 169 Oficio de Notas, de S3o Paulo-SP, 1Iivro
1811, fl.01ve, de 11.03.93, protocolada neste cartdrio sob o no
231.491, em 26.04.93. VALOR: Cr$0,10. TRANSMISSAO: A mesma do ato| - )+
R-6. CEDENTES: Nelson Rodriqgues Alonso e sua mulher Norma de
Miranda Alonso, ja qualificados nos atos R-5 e R~6. CESSIONARIA:
Engevix Engenharia S/A., com .em S0 Paulo-SP . pa Rua Major

Sertdrio ne 128, j3i qualificada nos atos R-6 e A ~7. Rio de .
Janeiro . .
’ 1 3 JUL 1993‘6@_&'?%15_33123 Magathaes

cev. Au'oriza'p
Matricula 06,3141 - (IPcRy)

R-9-4687- TITULO: Compra e Venda. FORMA DO TITULO: A mesma do ato . i

R-8. VALOR: Cr$0,10. TRANSMISSXO: A mesma  do -ato R-5. S R
TRANSMITENTE: Servix Engenharia S/R., com sede em Sio Paulo-SpP, ;
na Rua da Consolacdo no 247 - go andar, conjunto 64, ja|

qualificada no ato R-5. ADQUIRENTE: Engevix Engenharia S/A., 3ja
qualificada nos atos R-6, AV-7 e R-8. Rio de Jeneiro, —————
13 JUL1993 e —
Clcerina do Souza Magathshs
Fscrev. Autorizaro
Matricula 06/3141 - (IPERJ)’

EONTINUA NA FICHA Nt 03
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REGISTRO GERAL

EEVIRN UL L0

ESTADO DO RIO DR JANRIR® /
PODER JUDICIARIO - COMARCA DA CAPITAL
REGISTRO DE IMOVEIS - 20 OFICIO

" |o4687 || ®

R-10-04.687- TITULO: Compra e venda. FORMA DO TITULO: Escritura
do 162 Oficio de Notas de S3o Paulo-SP, livro 2000, fls. 48/50v,
' de 22.06,1_995_, protocolada neste g:artério sob o n9 253.679, em !
15.08.1995. VALOR: R$ 9.000,00. TRANSMISSAO: Guia nQ 290.454, =
em 10.08.1995. TRANSMITENTE: Engevix Engenharia S/A, com sede -em
Sdo Paulo-SP, a Rua Major Sertorio ne 128, CGC  ne |
33.144.940/0001-03. ADQUIRENTE: INCORPORADORA ASTROS §S/A, com

sede na cidade do Panama, na Avenida Samuel Lewis Y Callem, 56,]|" P

= FICHA ey

Edificio Tila, Oficina 3, Replblica do Panami. Rio de Janeiro, - ..

* ettt

06 0UT19%5— GICERINA DE SOUZA MAG :
2.2 Substitute |

Matricula 06/3141 . :

R-11-04.687- TITULO: Incorporagdo. FORMA DO TITULO: Ata da ;

Assembléia Geral Extraordiniaria de 22.04.1996, devidamente

registrada na JUCESP, protocolada neste Cartdério sob o no
263.483, em 10.07.1996. VALOR: R$ 22.500,00. TRANSMISSAO: Nao ‘
incidente de acordo' com o Certificado Declaratdrio n® 287/96, de LA

04.07.1996.  TRANSMITENTE: Incorporadora Astros S/A, ja Pl
] ¢
qualificada no ato R-10. ADQUIRENTE: SELBRA PARTICIPAGOES sS/A, : ‘R.

com sede na Rua Gomes de Carvalho ne 1195, 29 andar, conj.21, Sao

Paulo-SP. Rio de Janeiro,24 JUL1996
4 “ At

2.« Uakheliintn
Mawicula (3/31M

-

CONTINUA NO VERSO
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MATRICULA

04687 || o |

R-12-04.687- TITULO: Compra e venda. FORMA DO TITULO: Escritura
do 219 Oficio de Notas desta cidade, livro 2147, f£1l.84, de

06.05.1997 e requerimento de 06.11.1998, protocolados sob o n®
290.380, em 10.11.1998. VALOR: R$ 14.000,00. TRANSMISSAO: Guia”
no 403.946, em 05.05.1997. TRANSMITENTE: Selbra Participacdes
S/A, CGC n? 00.648.522/0001-02, Jj& gqualificada no ato R-11.
ADQUIRENTE: ANTONIO PINHEIRO DE MATOS, brasileiro, contador, CPF
ne 787.537.757-91, casado pelo regime da comunhdo parcial de’
bens, na vigéncia da Lei n? 6.515/77, com Regina Fatima Machado
de Matos, residente e domiciliado nesta cidade. Rio de Janeiro,

30 NOV 1990 — GAL DR

2° Snbstituto
— Vetricula 96 / 31 i}

: R-13-04.687- TITULO: Compra e venda. FORMA DO TiTULO: Escritura do 23° ,
; Oficio de Notas desta cidade, livro 7907, f1. 50, de 07.08.2001, protocolada sob o n°
‘ 324.131. em 08.08.2001. VALOR: R$ 37.333,33. TRANSMISSAO: Guia n°
743.626, em 06.08.2001. TRANSMITENTES: Antonio Pinheiro de Matos, CPF n°
: 787.537.757-91 e sua mulher Regina Fatima Machado de Matos, CPF n° ‘
- I 845.982.477-20, brasileiros, contadores, casados pelo regime da comunhao parcial de g
bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados nesta cidade. !
ADQUIRENTES: 1)- CESARIO ANDRE BUFFARA, CPF n° 005.272.039-04; e, "
2)- FLAVIO CALP GONDIM, CPF n° 087.014.768-40, ambos brasileiros,

}
t

divorciados, empresarios, residentes e domiciliados nesta cidade (na proporgdo de !

70% para o 1° ¢ 30% para o 2°). Rio de Janeiro, 23 DE AGOSTO DE 2001.———— !

2° Substituto ;
cule 06 / 3141 - i

- CONTINUA NA FICHANC 4
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRAS)L

SERVICO REGISTRAL NO ESTADO DO RIO DE JANE(RO

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA

4687 4

o
2 Oficio do Registro de Iméveis
Av. Nilo Peganha. 26 - 52 andar - Rio de Janeiro - R}

R-14-04.687- TITULO: Permuta. FORMA DO TITULO: Termo de L
Permuta n° 24, lavrado no Livro N° A-02/SUPATI, fls. 088, em
03.04.2002, do Departamento do Patrimbénio Imobilidrio deste
Estado, Oficio GAI n° 118/03 e Of.RIOPREVIDENCIA/DJU n°
206/2004, expedidos 10.11.2003 e 03.02.2004, respectivamente,
pelo Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de

Janeiro, protocolados sob o n°® 350.602, em 10.11.2003. VALOR:
R$30.000,00.  TRANSMISSAO: Imunidade Tributédria, conforme
artigo 150, inciso VI, a e seu § 2° da Constituicdo Federal. ;
TRANSMITENTES: 1) Cesario André Buffara; e, 2) Flavio Calp
Gondim, j& qualificados no ato R-13. ADQUIRENTE: FUNDO UNICO

DE PREVIDENCIA SOCIAL DO ESTADO DO RIO DE |
JANEIRO-RIOPREVIDENCIA, com sede nesta cidade & Rua do Carmo !
n° 43, 6° e 7° andaggs, CNPJ n° 03.066.219/0001-81. Rio de i
Janeiro, 05/04/2004. () —

CHOERYS 0 L YA AL

Mheririry we ML 314

Certifico que a presente é copia auténtica da reproducdo da matricula a que se
refere extraida nos termos do Art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73, dela constando ‘
todos os eventuais 6nus que recaiam sobre o imével. A presente certidao foi
expedida atendendo solicitagdo contida no Oficio RIOPREVIDENCIA/GAI N° i
162/06, expedido em 25/08/2.006, pelo FUNDO UNICO DE PREVIDENCIA

SUEIRA ABALR

i o ' RE
I Bubstituto

7

woDELE 1z

N
v
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REGISTRO GERAL

publicada no Diario Oficial daguele Gstado, de 28.04.72. vaA-
LOR: (1$34.285,00, nele incluido o do imovel objeto da matri-
cula 468l. TRANSMISSXO: Pago pela guia no 2495838 em 31.10.74,
jé com a nova'denominagao da adgquirente, TRANSMITENTH: Servix
sngenharia S/A., succesora de COBZ Rossi Servix Engenharig —
S/M., anteriorment Rosel Servix Ingenharia 5/i., antes Ros-
oi Bngenharin S/4., @, digo, Servix Sngenharia 5/4., con se
de na Capital de S83o Pauwlo, na Rua 7 de Abril ne 252/692 gnew
dar, inscrita no CGC sob o no 61.467.379/001. ADQUIRENTE: =~
Rossl - Servix Sngenharia 8/4., inscrita no oGC 20b 0 numesro
61.467.379/b01, com escritdério na Av., Presidente Vargag, nf-
502, 12¢ andar, Rio _de Janeiro, 19 0UT 1974 .‘;pcrevozzéé?f
Juramenbadii_*’/r Lo - O0ficial. 4455’2;;"

AV.3.4682 - NOVA DEWOMINAGHKO: Nos termos do requerimento da-
tado de 25.06.76, e Atas das Assembldéias Gerais e Txtraordi-
nerias de 20,07.72 e de 02,04.74 arguivadas na Junta Comer—-
cial do Zstado de 330 Paulo, em 25.07.72 e 02. 04.74, publica
das no Diario Oficial daquele Estado, de 29.07.72, de 11 de-
abril de 1974 e de 18,04.74, a firma Rossi-Servix Bngenharia
S/A., passou a denominar-se CCBZ-Rossi Servix Engenharia S/i.,

e posteriormente pare a anterior denominagio Servix Ingenhg~

ria §/i. Rio de Janeiro, 19 60T 1976 - Bgerevente Juramen

tado, Clecche . 0 Oficial. T L
—_—

AV~ 4 -~ 4682 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Nos térmos da

Escritura do 232 0ficio de Notas, desta cidade, livro 2,307,
fls. 237, na data de 23/09/1976 extralda por certidso na mesma
data, o BEG-Banco do Estado da Guanabara S. A., autorizou o
cancelamento da hipoteca, que gravava o imdvel objeto da
bresente, conforme inscrigdo constante no Livro 2-BR, fls, 94,,

sob o n2 de ordem 21, 557, devidamente transportada para a AV-1,

CONTINUA NA FIiCHA N.o 22

v

Eng Hélio Almeida — CREA 83-02961-8 Pag.61/114



LAUDO DE VISTORIA — AV. PRESIDENTE VARGAS 482 — RIO PREVIDENCIA

REGISTRO GERAL
y PODER JUDICIARIO

p JUSTICA DO ESTABO DO RID DE JMAEIR®

" REGISTRD DE IMOVEIS - CARFORIO DO 2° BFICIO

¥ COMARCA DA CAPITAL

MATRICULA

0468 2 ’—Fmoz

,
: s
Rio de Janeiro, 28.KA3 19] Escrevente Juramentado, ////7///
0 OFICIAL, %/ A e

ARY CESAR 5. FILHO - OF Subste

Matricula 06/870 v

R-5-4682 TITULO: Promessa de compra e venda, FORMA DO ’I.'I‘LULG.---
Instrumento particular de 18.05.73, re-ratificedo por escritura--
do 162 Cartdrio de Notas da cidade de SBo Paulo-SP, 1ivro 1833y
fl, 22, de 25,05.93, protocolados neste cartdrio sob o n® 238,039,
em 16.12.93. VALOR: Cr$50.000,00, integrelmente recebidos, CONDI-|
COBS: Irrevoghvel e irretratével, com imiss@o na posse. DROMITEN-
TE VENDEDORA: Servix Bagenharia $/A, com sede na rua da Consgola--—
G&o, 247, 62 andar, S8 Paulo-SP, CGC n? 61.467.379/0001~39. PRO-|
MITNETE COMPRADORA: Bngevix Engenharia S/A, com sede na rua Majo

Lertério, 128, Sfo Paulo-SP, CGC nf 33.144.940/0001-03. Rio de Ja
neiro, 2 9 DEZ 1993 &W@Wﬁ%

Cleerina de Souza Magaihlies
s-rev. Autorizado
Matri~ula 06,3141 - (IPERJ)

R-6-4682- TITULO: Compra e venda. FORMA DO TITULO: Escritura do--
169 Qgr,tério de lotag de cidade de S%0 Paulo-SP, livro 1833, fle-
22, de 25.05.93 e declarag@o .. de 15.12.93, protocolada neste car
|t6rio sob o n® 236,070, em 29.09.93. VALOR: Cr$0,05. IRANSUISSAO:
Guia n? 177,510, em 24.09.93, IRANJQIILENTE: Servix Bngenharia S/
j& qualificada no ato R-5. ADQUIRENTE: Engevix Engenharia S/A, &
|qualificada no ato R-5. Rio de Yaneire, ZQDEZ 1993
rina de Souza Magalhdes

e U—\_M
Tacrev. Autorizado
E watrirula 0673141 - (IPERJ

CONTINUA NO VERSG
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R REGISTRO GERAL Certiddo n& 06/020.317-3vanar
. PODER JUDICIARIO
— MATRICULA FICH&

0468 2 o1 p USTICA 00 ESTABO 0O R0 GE JANEIRO

" REGISIAD DE INOYEIS - CARTGRID DO 2@ @FicID

I COMARCA DA CAPITAL

IMOVEL: Sala 615, do edificlo eituado ne AV. Presidente Var-
gas ne 482, com frente tambem bara & Rua Miguel Couto por —-
onde tem o n? 105, e sua correspondente fragBo ideal de ....
0,00220 do terreno que mede: 32,80m Pela Av. Presidente Vare
£08, pelo lado direito 47,77m em tres segmantos de 25,00m, -
6,3lm e 16,46m, recpectivamente, pelo lzdo esquerde 52,56m -
el quatro segmentos de 20,00m, 7,00m, 9,48m e 16,08m, respec
tivamente e sua linha dos fundos 20,08m, confrontando na e
frente com a Av. Freeidente Vargas, nos fundoz com ¢ prédio=
ne 109 da Rua Miguel Couto, gue foz parte do lote 13 da quam
dra 8B, pelo lado direito com o lote 2 da guadra 8B, de pro-
rriedade da Imobiliaria Santo Afonso e outros sucecsores, o=
com o drea coletiva da citazda quadra, pelo lado esquerdo com
@ lote 3 da quadra 84, de propriedade do Dunce Delamare /1.,
e outros sucessores, e com a Rua Mlguel Couto. Inseritc no -
FRT s0b o n? 0,479, 624 - QL. 6106. FROFRITTARIO: Servix En-
genharia S/1., com sede na Capital de SHo Pauwlo, nz Ruz 7 de
Abril n® 252/69 andar, inscrita no CGC sob o n® 6l.467.379.-
TITULO AQUISITIVO: Livro 3~EB, fla. 103, sob o n® de ordem -

52677, em 04.08,7C. Rio dg Janeiro, 19 04T 9% . secreven
te Juramentado, :Ea)ég_ fa » 0 Oficial, =
— T e
AV.1.4682 -« FIPOTECA: O imovel objeto da presente motricula-—
encontra-se hipotecads conforme inseriqfo constante do livro

2-ER, fls. 94, =ob o ne de ordem 21557, em favor do Banco do

fatado da Guanabars. Bio de Janeiro, 19 gyr I . Escrevente [.
Juramen‘t:aﬂo,%ﬁ%;_ . 0 Oficial e ]

R.2,4682 = TITULO: Incorperag@o. FORMA DO TITULG: Ata de As—

sembléia Geral Extraordinaria de 24,04.72, arquivada nz jun-
ta Comerclal do Zetade de SHo Paulo sob o ne 480245, publieca
RSO

ag. 4
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REGISTRO GERAL

0i682 [ w | | h

VERSO

publicada ne Diario Oficial dagunele Ootado, de 28,04.72. Vi~
LOR: i$34,.285,00, nele incluide o do imovel objeto da matri-
cula 4681. TRANGMIZSNO: Fago pela guia ne 2495838 em 31.10.74,
jé com a nova denoninacfo da adguirenta, TRANSMITENTE: Servix
sngenharia 5/A., suceesora de CCBE Rosei Servix Engenharig -
S/A., antariormente Rosei Servix Ingenharia 5/i., antes Nog-

¢l Bngenharia 5/i., o, digo, Servix éngenharia 5/i., com s€

de na Capital de S8o0 Paulo, na Rus 7 de Abril ne 252/60 gnee
dar, inserita no UGC sob o n? 61.467.379,/001. ADQUIRENTE: -
Togsl - Servix Sngenharia 8/4., inserita no 260 £o0b 0 numasro
61.467.379/001, com escritério na Av. Presidente Vargas, no-
502, 120 andar, Rjc_de Jeneire, 19 001 1976 . Escrevei;;é?{

: . P ~
Juramentndgi-_gf/ Lege e Q. Qfiecial. 45§§F12$5# —~

AV.3.4682 « NOVA DWOMINACKO: Nos termos do reguerimento da-
tado de 25.06.76, e itas das Assembléins Gerais o Txtraordi-
nerias de 20,07,72 e de 02.04.74 arguivadas na Junta Comer——
cizl do idstado de SHo Paulo, em 25.07.72 a 02.04.74, publica
das no Diario Oficial daquele Bstado, de 29,07.72, do 11 de=
abril de 1974 ¢ de 18.04.74, a firma Rossi-fervix sngenharia
/4., passou a denominsr-se OUBU=Rossi Servix Bngenharia S/ Aes
2 posteriormente para a antarior denoninagfo Servix Engenha-

ria §/A. Rio de Janeiro, 19 6OT 1976 . Bgerevente Juram

tado, SPCllecce . 0 Oficial., 27 7 <
_—

AV- 4 4682 - CANCELAWFNTO DE HIPOTECA: Nos t8rmos da

Escritura do 232 0ficio de Notas, desta cidade, livro 2,307,
fls. 237, na data de 23/09/1976, extraida por certiddo na mesma
data, o BEG-Banco do Estado da Gueanabara S.A., autorizou o
cancelamento da hipoteca, que gravava o imével objeto da
presente, conforme inscrigfo constante no Livro 2-BR, fls. 94,

20b o n? de ordem 21.557, devidamente transportade para a AV-1,

CONTINUA NA FICHA N.s A2

¥ E i
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REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO ESTARO® DO RID DE JANEIR®
REGISTRO DE IMGYEIS - CARTORIO BO 2° OFIcI0

= COMARCA DA CAFPITAL

——— MATRICULA

0468 2 [Fmoz

Rio de Janeiro, <28.K&3 19 Escrevente Juramentado, %ﬁ/
O OFICIAL, o= o .
ARY UESAR 5, FILHO - OL Subst® :
Matricula 06/8T0 N
R-5-4682 TITULO: Promessa de compra e venda., FORMA DO TITULO:——-]
Instrumento particular de 18.05,73, re-ratificado por escritura--
do 168 Cartdrio de NMotas da cidade de S80 Paulo-SP, livro 1833,—
fl, 22, de 25.05.93, protocolados neste cartério sob o n® 238,039,
em 16.12.93. VALOR: Cr$50.000,00, integrelmente recebidos, CONDI-
CUES: Irrevoghvel e irretratével, com imiss@o na posse. PROMITEN-
TE VENDEDORA: Servix BEngenharia S/A, com sede na rua da Consola--
'¢Bo, 247, 62 andar, S8o Paulo-SP, CGC n? 61,467.379/0001~39. PRO-
MITRETE COMPRADORA: BEngevix BEngenharia $/A, com sede na rua Majon
Lertério, 128, S8o Faulo-8P, CGC n? 33,144.940/0001-03. Rip de Jg

neiro, ¢9DEL1993-& e -

Cloerina de Souza Magalhles
a-rav. Autorizado
Matrl=ula 06/3141 - (IPERJY

R-6-4682- TIT10: Compra e venda. FORIA DO TITULO: Escritura do--
168 Cartério de Yotas de cidade de SEo Yaulo-SP, livro 1833, fl.-
22, de 25.05.93 e declaragéo . de 15.12.93, protocolada neste car
tério sob o n® 236,070, em 29.09,93. VALOR: Cr$0,05. IRANSMISSAC:
Guia n? 177,510, em 24.09.93, TRANJILENTE: Servix Engenharia S/A
j4 qualificeda no ato R-5. ADJUIRINTE: BEngevix Engenharia S/A, j§
|quelificada no ato R-5. Rio de Yaneiro, ¢ 9 JEZ 1993
I —_ ==

Acyrina de Sodza Magalhles
Tqrrav, Autorizado

' ; atricola 06/3141 = (IPERW

CONTINUA NO VERSG
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REGISTRO GERAL

MATRICULA ——— FICHA ' - o | .
04682 "l] ,.

R-7-04.682- TITULO: Compra e venda. FORMA DO TITULO: Escritura do
162 0ficio de Notas de S3o Paulo-SP, livro 2000, fls. 48/50v, dd
22.06.1995, protocolada neste Cartdrio sob O n9 253.679, en
15.08.1995. VALOR: R$ 9.000,00. TRANSMISSXO: Guia no9 290.455,. ~
em 10.08.1995. TRANSMITENTE: Engevix Engenharia S/A, com sede em
S8o Paulo-SP, & Rua Major Sertdrio neo 128, CGC  no
33.144.940/0001-03. ADQUIRENTE: INCORPORADORA ASTROS S/A, com
sede na cidade do Panamd, na Avenida Samuel Lewis Y Callem, 56,

-

Rio de Janeiro,
—e———

Edificio Tila, Oficina 3, Republica do Panama.

060UT1995-< « -

CICERINA DE SOUiA‘MAGALH
2. Substitute
Matricula 06/3141

R-8-04.682- TITULO: Incorporacdo. FORMA DO TITULO: Ata da
Assembléia Geral Extraordinaria de 22,04.1996, devidamente

registrada na JUCESP, protocolada neste Cartdrio sob o no '
263.483, em 10.07.1996. VALOR: R$ 22.500,00. TRANSMISSAO: Nao
incidente de acordo com o Certificado Declaratdrio no 287/96, de
04.07.1996. TRANSMITENTE: Incorporadora  Astros s/a, ja
qualificada no ato R-7. ADQUIRENTE: SELBRA PARTICIPACOES S/A, com
sede na Rua Gomes de Carvalho neo 1195, 29 andar, conj..21, .Sdo

Paulo-SP. Rio de Janeiro,r24 JUL 1996 - T

CONTINUA NA FICRA WN* 03
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REGISTRO GERAL

——— MATRICULA FICHA

04682 03

R-9-04.682- TITULO: Compra e venda. FORMA DO TITULO: Escritura
do 212 Oficio de Notas desta cidade, 1livro 2147, £1.84, de
06.05.1997 e requerimento de 06.11.1998, protocolados sob © n@
290.380, em 10.11.1998. VALOR: R$ 10.000,00. TRANSMISSAO: Guia
ne 403.945, em 05.05.1997. TRANSMITENTE: Selbra ParticipacOES
S/A, CGC ne 00.648.522/0001-02, ja qualificada no ato R-8.
ADQUIRENTE: ANTONIO PINHEIRO DE MATOS, brasileiro, contador, CPF
no 787.537.757-91, casado pelo regime da comunhdc parcial de
bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com Regina Fatima Machado
de Matos, residente e domiciliado nesta cidade. Rio de Janeiro,

30 NOV 1998 - o,

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

0
2 Oficio do Registro de Iméveis
Av. Nilo Peganha, 26 - 59 andar - Rio de Janeiro - RJ

R-10-04.682 - TITULO: Compra ¢ venda. FORMA DO TITULO: Escritura do 23
Oficio de Notas desta cidade, livro 7907, fl. 50, de 07.08.2001, protocolada sob o n°
324.131, em 08.08.2001. VALOR: RS 26.666,67. TRANSMISSAO: Guia n°
743.634, em 06.08.2001. TRANSMITENTES: Antonio Pinheiro de Matos, CPF n°
787.537.757-91 ¢ sua mulher Regina Fatima Machado de Matos, CPF n°
845.982.477-20, brasileiros, contadores, casados pelo regime da comunhdo parcial de
bens. na -vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados nesta cidade.
ADQUIRENTES: 1)- CESARIO ANDRE BUFFARA, CPF n° 005.272.039-04; e,
2)- FLAVIO CALP GONDIM, CPF n° 087.014.768-40, ambos brasileiros,
divorciados. cmpresarios, residentes e domiciliados nesta cidade (na proporgdo de
70% para o 1° ¢ 30% para o 2°). Rio de Janeiro, 23 DE AGOSTO DE 2001, ——
frzmoune
Matricula 06 / 3141

‘ , CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO GERAL
[~ MATRICULA

04682 LZ";"

VERSD ——

R-11-04.682- TITULO: Permuta. FORMA DO TITULO: Termo de
Permuta n°® 24, lavrado no Livro N° A-02/SUPATI, fls. 088, em
03.04.2002, do Departamento do Patriménio Imobilidrio deste
Estado, Oficio GAI n® 118/03 e Of .RIOPREVIDENCIA/DJU n°®
206/2004, expedidos 10.11.2003 e 03.02.2004, respectivamente,
pelo Fundo Unico de Previdéncia Social do Egtado do Rio de
Janeiro, protocolados sob o n° 350.602, em 10.11.2003. VALOR:
R$30.165,82. TRANSMISSKO: Imunidade Tributédria, conformd
artigo 150, inciso VI, a e seu § 2° da Constituig8o Federal.
TRANSMITENTES: 1) Cesario André Buffara; e, 2) Flavio Calg
Gondim, j& qualificados no ato R-10. ADQUIRENTE: FUNDO ONTCO
DE PREVIDENCIA SOCIAL Do ESTADO DO RIO DH
JANEIRO-RIOPREVIDENCIA, com sede nesta cidade & Rua do Carmd
n® 43, 6° e 7° andares, CNPJ n° 03.066.219/0001-81. Rio de

Janeiro, 05/04/2004. —_—

Certifico, que a presente copia € reprodugdo auténtica da matricula a que se refere,
extraida nos termos do Art.19,81° da Lei n® 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus que recaiam sobre o imovel. . A presente certiddo foi expedida,
atendendo solicitagdo contida no Oficioc RIOPREVIDENCIA/GCR N° _228, expedido
em 30/07/2008, pelo FUNDO UNICO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO ESTADO DO

Ay
T8 Kegistro da ovels

Rio de Jangirg
na, n® 26, 5% Andar
CUEIRAADAURR
o Substifype e
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REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA

04682 03

R-9-04.682- TITULO: Compra e venda. FORMA DO  TITULO: Escritura
do 21¢ Oficio de Notas desta cidade, livro 2147, £f1.84, de
06.05.1997 e requerimento de 06.11.1998, protocolados sob o ne@
290.380, em 10.11.1998. VALOR: R$ 10.000,00. TRANSMISSAO: Guia
ne 403.945, em 05.05.1997. TRANSMITENTE: Selbra ParticipacOES
S/A, CGC n2 00.648.522/0001-02, 3j& qualificada no ato R-8.
ADQUIRENTE: ANTONIO PINHEIRO DE MATOS, brasileiro, contador, CPF/
ne 787.537.757-91, casado pelo regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei ne 6.515/77, com Regina Fatima Machado

de Matos, residente e domiciliado nesta cidade. Rio de Janeiro,

30 NOW 1998 — ©

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

o .
-2— Oficio do Registro de Iméveis

Av. Nilo Peganha, 26 - 52 andar - Rio de ]anciro. -RJ

Oficio de Notas desta cidade, livro 7907, fl. 50, de 07.08.2001, protocolada sob o n°
324.131, em 08.08.2001. VALOR: R$ 26.666,67. TRANSMISSAO: Guia n°
743.634, em 06.08.2001. TRANSMITENTES: Antonio Pinheiro de Matos, CPF n°
787.537.757-91 e sua mulher Regina Fatima Machado de Matos, CPF n°
845.982.477-20, brasileiros, contadores, casados pelo regime da comunhdo parcial de
bens. na Vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados nesta cidade.
ADQUIRENTES: 1)- CESARIO ANDRE BUFFARA, CPF n° 005.272.039-04; e,
2)- FLAVIO CALP GONDIM, CPF n° 087.014.768-40, ambos brasileiros,
divorciados. cmpresérios, residentes e domiciliados nesta cidade (na proporgdo de
70% para o 1° ¢ 30% para o 2°). Rio de Janeiro, 23 DE AGOSTO DE 2001, —

—

MODELO 12
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'REGISTRO GERAL

04682 | [ o

R-11-04.682- TITULO: Permuta. FORMA DO TITULO: Termo de
Permuta n° 24, lavrado no Livro N° A-02/SUPATI, fls. 088, en
03.04.2002, do Departamento do Patriménio Imobilidrio deste
Estado, Oficio GAI n° 118/03 e Of.RIOPREVIDf}NCIA/DJU n°
206/2004, expedidos 10.11.2003 e 03.02.2004, respectivamente,
pelo Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de
Janeiro, protocolados sob o n° 350.602, em 10.11.2003. VALOR:
R$30.165,82. TRANSMISSAO: Imunidade Tributéria, conformel
artigo 150, inciso VI, a e seu § 2° da Constituicdo Federal.
TRANSMITENTES: 1) Cesario André Buffara; e, 2) Flavio Calp
Gondim, j& qualificados no ato R-10. ADQUIRENTE: FUNDO UNIC
DE PREVIDENCIA SOCIAL DO ESTADO DC J RIO DH
JANEIRO—RIOPREVID@NCIA, com sede nesta cidade & Rua do Carmd
n°® 43, 6° e 7° andares, CNPJ n° 03.066.219/0001—81. Rio dsg
Janeiro, 05/04/2004.(0 ° -

OiCERNA DE SOUZA Mg ALY

Mertricon v, ,

o

Certifico, que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula a que se refere,
extraida nos termos do Art.19,§1° da Lei n® 6.015/73, dela constando todos os
eventuais Oonus que recaiam sobre o imével. . A presente certiddo foi expedida,
atendendo solicitagdo contida rno Oficio RIOPREVIDENCINGCR N° 228, expedido

em 30/07/2008, pelo FUNDO UNICO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO ESTADO DO

m’e‘%\'eglstrc & ipoveis
de do Rio de Janeirg. |
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areTiamT

ShLIIH

Informiagies Dislhadas

m Legislacdo Bairro a Bairro

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, INFRAESTRUTURA E HABITACAO

Subsecretaria de Urbanismo
Relatorio de Informacoes Urbanisticas

etk

Formecimentt

1 - Localizacao

Logradoura:
Inicio do Trecha:
Fim do Trecho:
Inicio Par: O
Iniclo impar; 105

IS 1-RUA MIGUEL COUTO
AVENIDA PRESIDENTE VARGAS
OTON]

RUA TEGFT
Fim Par: 1

Fim impar: 117

Bairre: Centro RA:Il AP
Unidade SMUIH: 3 GLF Centro
Enderego: Rua Republics do Libana, 54
Telefone(s): Telofone: 222474 s
= — L
- ——— = e
et b
e e -
Pi— —
Ar informacies deste ralatinia alo referentes ao ponts & ao trecho do logradours selocionacs
2 - Dados Cadastrais
laritas Cadastrads Planta Cadastral 2878 (11 1
I argukios dispanivels sa1@ v PO il 1
download no hink da planta ¢
etos Aprovados de Loteamento {PA)
lanlas de Alihamentos Projelado PaP)
3 - Zoneamento
MocroZona Macrozona de Ocupagdo Controlada - Plang Diretor L1fd01]
Arca Central 2, consulle afs) normajs): De S1G

SETOR |

rsulte als) normals

Irt e i
Voo dhroch 1
HATr Pl Pole Regido Portudria - Decreto 3506520
B, observar Arfigo 115 e 121 do Regulamento de doneaments i
tiiracin Urbana [FEU
4 - Area de Especial Interesse Social (AEIS)
IR
5 - Gabarito de Altura
Edificacad alastada das drvisas
Edficacsn Aso afastads das divies
ATENCAD, Mops casos #m gque o frecho #stiver localizado pm 2ona determinada pelo Decrel 2 s T TN TS |msse
decrato
6 - Indice de Aproveitamento de Terreno
15,0 - Lol Compiementar 1117200
Mmaores nformacies serao formeddas palo téonico da Unidade SMULH Indicada no dem 1 - Localiragdn
ity i mnpes. o gov briapp?. 2l php Pid=T2078&x=68667 1 0600508y=T486329 4043 TE&oxiont=6R6433, AHI6G+TAB6230- 2281 1+6H0850 S14f 13
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GFIOTr01T SMLUIH - Infarmacdes Dilalhaclas

7 - Areas Protegidas

Area (e Prot o Amblental ARA - parte dos balrros da Salde, Santo Cristo, Gamboa e Centrn - Lei 971/ 1687
Pecreto 7151/ 1988, Decreto 1422671995, i
Area de do Entorno de Bem Tombado (APE)  APE - Area de entorno da Portana TPHAN 13572013
PRAY Zona de Presetvaclo Pasagistica & Ambiental 1 - D
8 - Desapropriacdes / Tombamentos / Susceptibilidade
DA peapriagt
Tamibameg: o Cligue sl psrg verfocultar g Tonibamgoios encontrados
Mumero{s) Tipa Legislagio Dhs
i3, L0k 1iF, 018 BRERERUA DECRETE: T¥51 SUBAREA & . MORRD OA CORCEIL &0
i BRESERVALK DECHET( 735 = MEING DA CONTEITAD
i, 00, 102, 10, 106, L PRLESE RV RN WCHET T35) SUBAREA A - MORRD O CCINETEI A
15,0 F PRESERY A LEl 110% TOMHEOOR TULTLRAL PAA 1IEGGD
121, 12 5 SE R0 ORCRETO SUBARER A - MOFRD OA CONCEICAD
137, 194, 141 ESERVADD DECRETO A A - MERED
S WA O DECRETO 7351 CURANRER A « MORRD
+ FRESER VAN £l 113 CHEEDOR CULTURA
aucEptibilkdade Baiva - DEcreto 335347201
ATENCACH Consultar & Fundacdo Instiluto de Geotdonica do Municipio do Rio de Janeiro (GEQ-RIOD)
9 - Observacoes
Oservar parsgraios 5% = 6% do Artige 81 do Regulamento de Licenoemento & Fiscalzacio do Decreto ) pard mowers construidos

K1/ 1985 pars adificacies residenciats unifamiliarmos

B para edificaiied M BITencs 08 sncoslas situados 8m Zona Especial 1 ou e Zona Resmeancial L.

e ESpECials-para o icenciamenio de sdificactes onm ate (rés pavimentos, evcetug SE &6
du g 19
Cansultar CERAE DeCreto (QOH2 1991
Cansullar CET-RI0 & SMAC Decigto JEIXSI007
Olbssrvar | § quie institul obrigagdo relativa & construglo de emp imentns ErcIals & de servigos, Comg

e obras de gualificacio

de nteresse sooal, 3 construgio de eguipamentos publicos e & realizacio «

urbana, e«

10 - Dados Informados pelo Técnico da Unidade SMUIH indicada no item 1 - Localizacao

PARA O LOGRADOURD

ACEilags Reconhecimento

SIm Sirm

Naa Nao
Data Ciata Largura
Decretn Decreto

PARA O ENDERECD

PO bon pars o ede e

Frissil Anotagdes ma cadermneta

HECUD Investidura Taxa de ocupagla AT

hilkgdimagias o n qoy bfappd 2o php7id=T20784:=68667 1 6E0G508y=T4B6329 404378 Kexlant=H864 32 300360+ 1466210 20611+686800 2148, 213
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09072017 SMUIH - Informagtes Detalhadas

m Legislacao Bairro a Bairro

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, INFRAESTRUTURA E HABITA.(;AO

Subsecretaria de Urbanismo
Relatorio de Informagdes Urbanisticas
Fornecimento Gratuito

1 - Localizacdo

Logradouro: 061911-RUA MIGUEL COUTO
Inicio do Trecho: AVENIDA PRESIDENTE VARGAS
Fim do Trecho: RUA TECFILO OTONI
Inicio Par: 0 Fim Par: 104
Inicio impar: 105 Fim impar: 117
Bairro: Centro RA:II AP:1 ol e
Unidade SMUTH: 3 GLF Centro pfgﬁv“’tf_, =
Enderego: Rua Repiblica do Libano, 54 - Centro /‘f/ﬁﬁt‘:’-{;p
Telefone(s): Telefone: 22247414/22247546 == _:'!__,.—"'

=

As Informacbes deste refatorio sdo referentes ao ponto e ao trecho do logradouro selecionado.

2 - Dados Cadastrais

Plantas Cadastrais Planta Cadastral 2878 I11 1
Proietgs Aprovados de Alinhamento (PAAY & Os arguivos dispenivess estdo em formate WMF e PDF. Para visualiza-los, faga o
Loteamento (PAL) no logradoura download no Iink da planta cadastral,

Projetos Aprovados de Loteamento (PAL)
Plantas de Alinhamentos Projetados (PAP) =2

3 - Zoneamento

MacroZona Macrozona de Ocupacao Controlada - Plano Diretor LC111/2011
Zona Area Central 2, consulte a(s) norma(s): Decrato 7351/19858
Subzona / Setor [/ Subsetor SETOR L, consulte a{s) norma(s): Lei Complementar 101/2009

Centro de Bairro ==

Zona Ambiental s

Area de Fspecial Interesse (AET) Urbanistico - Regido do Porto do Rio e Area da Operacdo Urbana da Regido do
Porto do Rio Lei Complementar 101/2000, Lel 5780/2014, Lej Complementar
143/2014

Distritos e Polos Polo Regido Portudria - Decreto 35065/2012

Dutros Dispositivos Legais _—

ATENC:\O: quando se tratar de limite de zona, observar Artigo 115 e 121 do Regulamento de Zoneamento (RZ) Decreto 322/1576 e
legislacio especifica no caso de Projeto de Estruturacio Urbana (PEL).

4 - Area de Especial Interesse Social (AEIS)

Nao ha

5 - Gabarito de Altura

Edificacap afastada das divisas Lei 2236/1994 - artigos 8 a 12.

Edificacdo nao afastada das divisas Lei 223671994 - artigos 8 a 12,

a'-\TENgﬁO: Nos casos em gue o trecho estiver localizado em zona determinada pelo Decreto 32271976, consultar os artigos 80 a 87 desse
decreto.

Consultar também: PAA/PAL 4041/9817

6 - indice de Aproveitamento de Terreno
1AT 15,0 - Lai Complementar 111/2011

Maiores informaces serao fornecidas peloe técnico da Unidade SMUIH indicada no item 1 - Localizacgo.
hitp-/mapas.rio.rj.gov.brfapp2 2/ci. php?id=7 20TB8x=686655. 142204 &y=T466301.039285& extent=686346.7 16506+ 7466063.06347+687398.5326... 113
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og/ovrzo17 SMUIH - Informagoes Detalhadas

7 - Areas Protegidas

Area de Protecao Ambiental APA - parte dos bairros da Saude, Santo Cristo, Gamboa e Centro - Lei 971/1987
Decreto 735171988, Decreto 14226/1995, Decreto 38175/2013
ZPPAL Zona de Preservagao Paisagistica & Ambiental 1 - Decretn 35507/3017

8 - Desapropriacées / Tombamentos / Susceptibilidade
Desapropriagoes ---

Tombamentos » Cligue sgui nara ver/oruitar os Tombamentos encontrados,

Nimero(s) Tipe Legislagio obs
109, 111, 113, 115, 117, 119 PRESERVADO DECRETO 7351 SUBAREA & - MORRD DA CONCEICAD
143, 145, 147 PRESERVADD DECRETD 7351 SUBAREA A - MORRO DA CONCEICAD
98, 100, 102, 104, 106, 108 PRESERVADD DECRETD 7351 SUBAREA A - MORRD DA CONCEICAQ
03,05,07,08,15,17 PRESERVADO LET 1138 CORREDOR CULTURAL PAA 10600
121, 135, 135 PRESERVADD DECRETO 7351 SUBAREA # - MORRD D& CONCEICAQ
137, 139, 141 PRESERVADO DECRETO 7351 SUBAREA A - MORRD DA CONCEICAD
130 E 132 PRESERVADD DECRETO 7351 SUBAREA 4 - MORRD DA CONCEICAD
29 PRESERVADD LEI 1133 CORREDOR CULTURAL PAA 10600
Susceptibilidade Baixa - Decreto 3353472011

ATENCﬁ.O: Consultar a Fundacao Instituto de Geptécnica do Municipio do Rio de Janeiro (GEQ-RIO).

9 - Observacies

Observar paragrafos 5% e 6° do Artigo 81 do Regulamento de Licenciamento e Fiscalizacdo do Degreto 3800/1670 para imoveis construidos
até 1937,

Observar Decreto 5281/1985 para edificacdes residenciais unifamiliares.
Observar Decreto 8321/ 1988 para edificacdes em terrenos de encostas situados em Zona Especial 1 ou em Zona Residencial 1.

Observar Lej L que da condigbes especiais para o licenciamento de edificagbes com ate trés pavimentos, excetuando-se as
previstas no paragrafo 29 do artigo 1°,

Consultar CEDAE Decreto 1008271991,
Consultar CET-RIO e SMAC Degrefg 28329/2007

Observar Lei Complementar 15672015 que institui obrigacao relativa a construgdo de empreendimentos comerciais e de servigos, como
incentivo a producao de habitacao de interesse social, 3 construcdo de equipamentos publicos e 3 realizagdo de obras de qualificacdo
urbana, & da outras providéncias.

10 - Dados Informados pelo Técnico da Unidade SMUIH indicada no item 1 - Localizacdo

PARA O LOGRADOURD

Aceitacao Reconhecimento
! Sim Sim
Nao MNao
Data Data Largura
Decreto Decreto

PARA O ENDERECO

PTOCESS0S para o endereqo

Possul anotagies na caderneta?

Recuo Investidura Taxa de ocupacao IAT
Sim & Sim
Nao Nao

hitp:/mapas.rio.fj.gov.briapp2 2/ci, php?id=7 207 BEx=686695. 14228 &y=7 466301 0392858 extent=686345.716506+7466063.08347+6873088.5326... 213
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08072017

SMUIH - Informagoes Detalhadas
Largura Largura

Valas/Rios/Canais Area Non Aedificandi
Sim

Taxa de Permeabilidade
Sim
Nao Nao

Area Coletiva / Galeria / Limite de Profundidade
Sim
Mao

Observagoes adicionais

As observagdes prestadas nesta data referem-se a legislacdo vigente na data de sua emissdo, conforme o disposto no Paragrafo 4 do
Artigo 1 do Decreto 8417/1989 e pos!

suUem cardter meramente informativo nao substituindo documentos oficiais. A Certidao de
Informacoes podera ser obtida nas devidas Geréncias e Sub-geréncias de Licenciamento e Fiscalizacao da Secretaria Municipal de
Urbanisma, Infraestrutura e Habitacdo - vide enderego e telefones no item 1 (Localizacio) deste relatorio

Rio de Janeiro, 09 de julho de 2017

Técnico e Matricula:

hitp-/mapas.rio.rj.gov.briapp2.2/ci php?id=7 2078 8x=686605. 142204 8y=7466301.039285&exient=086346.7 16506+ 7466063.08347+687398.5326... 33
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IMOVEL AVALIANDO
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AMOSTRAS DE VENDA CONSIDERADAS

AMOSTRAS VENDA
€ R sant= Luzia, To0
© 2v. Treze de Maio, 23
amﬁm 156
@ k. Tesfilo Otoni, 157
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AMOSTRAS DE LOCAGAO CONSIDERADAS

LOCAGAD
€} 4v. Rio Branco, 100
€ R Tesfilo Otoni, 26
a'H_:;H Carmo, 57
e
Pedreira
© 4v. Fio Branco. 45
© Av. Nilo Pecanha, 50
(7]
Fua Visconde de Inhauma, 37
© k. Buenos Aires, 57
© Pracariox, 09
D av. Alm. Barroso, 52
DR ds Assembléia, 66
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio de Janeiro T AT

1. Responsavel Técnico

HELIO LUIZ DE ALMEIDA

Titulo profissional:

ENGENHEIRO CIVIL

ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO
TECNICO

Empresa contratada:

™% Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA'RJ

21 ¥in - CONTRATANTE

ART de Obra ou Servico

2020170020403

HORMAL

Fabo Gerador:  HAD INFORMADD

RNP: 2000135056
Registra: 1983102961
Registro: =

2. Dados do contrato
Contratante:; RIOPREVIDENCIA
RUA DA QUITANDA

CPF/CNP]: 03066219000181

Complemento: -
Cidade:Ri0 DE JANEIRO
Data de Inicio: 22072017

Namero documento: -

Previsdo de término: 28072017

i N®: 106
Complemento: - Bairro:  CENTRO
Cidade; RIO DE JANEIRO UF: RJ CEP: 20521510
3. Dados da cbra/servico
AVENIDA PRESIDENTE VARGAS N©: 482

Bairro: CENTRO
UF: RJ CEP: 20071000
Valor do contrato: RS$7.433,24

4. Atividade técnica

5 AVALIACAO
1 AFERICAQ
41 EDIFICACAD COMERCIAL

Quantidada Unidade Paviments
2,62 NAQ INFOR. 1

Apas 3 conclusdo das atwidades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacbes —

LAUDO DE AVALIACAC PELO METODO COMPARATIVO DE VALORES DO MERCADO,EMPREGANDO INFERENCIA ESTATISTICA D
0 GRUPAMENTO DE SALAS FORMADO PELAS UNIDADES 601/602'603/604/613614'615

6. Declaragdes

A Declara o

das normas da ABMT a A

e ‘ao poragrale 17 do arfigo nf 11 do Decreto nd 33902004,

—————— 7. Entidade de classe

CLUSE OF ENGENHAREA

B. Assinaturas
Dacdara serem verdsdeires &= irformagSes o me
' de de

FIELI LUHE OF ALMEEA, - 781087 48720

FIFEEVIDENCIA - D08 ET1R000 1

9. Informacées——

B A ART & valida samente quands quitads, mediante apresentacio de
comprovanta do pagamanto ou conferéncia ne site do Croa-RI:
ww'w.crea-r).ong.br/ servicos fautenticidade

» A autenticidade daste documento pode ser verificada no site
www _crea-rj.org.br/ servicos / autenticidade.

s A guards da via assinadas das ART seri de ilidade do prof
& do contralante com o chbjstive de documentar o vinculo contraiual,

Nalor 4AT.  REE1SS Fagistrada am 220THAT

Valer Poga  FegE103

WWe.ChRA -], Ong.ar

Masso Numars: H0ITI0 008522 Tal: (21) 2179-2007
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AVENIDA PRESIDENTE VARGAS, 482
SALAS 601/602/603/604/613/614/615
AREA TOTAL = 262,00 M2
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PESQUISA DE
MERCADO DE VENDA
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AMOSTRA 01 - V: 3.743,19 (2017) - DESCARTADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZACAO Rua Santa Luzia, 799/1902

DESCRICAO Con.Juntos de cinco salas com sala de reunido e banheiro privativo, hall, cozinha de apoio e banheiro
social

AREA (m?) 84,00

PREGO DE VENDA (RS) 620.000,00

VALOR UNITARIO (RS/m2) 7.380,95

CONDICOES Oferta com prego a vista
FONTE WWW.JTAVARES.COM.BR/ID-33620-CONJUNTO-DE-SALAS-CENTRO-A-VENDA
DATA 10/07/2017

AMOSTRA 02 - V: 3.619,70 (2017) - CONSIDERADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZACAO Rua Senador Dantas, 19 - 910/911/912

DESCRICAO Andarialto. Conjunto composto de recepgdo, dois saldes e quatro salas, todas interligadas. Trés
banheiros.

AREA (m?) 150,00

PREGO DE VENDA (RS) 850.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 5.666,67

CONDICOES Oferta com prego a vista
FONTE WWW.JTAVARES.COM.BR/ID-18292-CONJUNTO-DE-SALAS-CENTRO-A-VENDA
DATA 10/07/2017
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AMOSTRA 3 - V.: 3.963,37 (2017) - DESCARTADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZACAO Avenida Treze de Maio, 33 - Centro

DESCRICAO 03 banheiros, 01 cozinha e 02 vagas de garagem.
AREA (m?) 190,00

PRECO DE VENDA (RS) 1.500.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 7.894,74

CONDICOES Oferta com prego a vista

FONTE https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-zona-central-rio-de-janeiro-com-garagem-
190m2-venda-RS1500000-id-71804229/? vt=rpm:b

DATA 24/09/2017

ek

AMOSTRA 04 - V_: 4.734,56 (2017) - CONSIDERADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZACAO Avenida Rio Branco, 156 - 2822/2823/2824

DESCRICAO Con.juntos de cinco salas com sala de reunido e banheiro privativo, hall, cozinha de apoio e banheiro
social

AREA (m?) 114,00

PRECO DE VENDA (RS) 840.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 7.368,42

CONDICOES Oferta com prego a vista
FONTE www.jtavares.com.br/id-34801-conjunto-de-salas-centro-a-venda
DATA 10/07/2017
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AMOSTRA 05 - V,: 4.650,36 (2017) - DESCARTADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZACAO Rua da Assembleia, 10 - Centro
DESCRICAO Andar com dois banheiros.
AREA (m?) 191,00

PRECO DE VENDA (RS) 1.845.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 9.659,69

CONDIGCOES Oferta com prego a vista
FONTE www.imocasa.com.br/imovel/519454
DATA 10/07/2017

AMOSTRA 06 - V.: 3.522,99 (2017) - CONSIDERADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZACAO Rua Tedfilo Otoni 157 - CENTRO -RJ
DESCRICAO Andar com trés banheiros.

AREA (m?) 290,00

PRECO DE VENDA (RS) 2.500.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m?2) 8.620,69

CONDIGOES Oferta com prego a vista

FONTE https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-centro-zona-central-rio-de-janeiro-290m2-
venda-RS$2500000-id-84997761/? vt=map:b

DATA 12/07/2017
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AMOSTRA 07 - V.: 4.734,96 (2017) - CONSIDERADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZAGAO Avenida Rio Branco, 144 - 401/402
~ Conjuntos de cinco salas com sala de reunido e banheiro privativo, hall, cozinha de apoio e banheiro
DESCRICAO .
social
AREA (m?) 288,00
PREGO DE VENDA (RS) 1.900.000,00
VALOR UNITARIO (R$/m2) 6.597,22

CONDICOES Oferta com prego a vista
FONTE www.jtavares.com.br/id-32072-conjunto-de-salas-centro-a-venda
DATA 10/07/2017

FANZA DI
B vy
4 CORSULTORTATM QBT 1A

AMOSTRA 08 - V_: 4.650,36(2017) - DESCARTADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZAGAO Rua Uruguaiana 55 - Centro
DESCRICAO Andar com dois banheiros.
AREA (m?) 196,00

PRECO DE VENDA (RS) 1.680.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 8.571,43

CONDICOES Oferta com prego a vista

FONTE www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-zona-central-rio-de-janeiro-196m2-venda-
RS1680000-id-83268518/

DATA 10/07/2017
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AMOSTRA 9 - V,: 4.403,72 (2017) - DESCARTADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZACAO Avenida Presidente Vargas, 435

DESCRICAO CONTEM 12 SALAS, 7 BANHEIROS, SALA DE APOIO, COZINHA, HALL EXCLUSIVO, RECEPGAO. 4
ELEVADORES. EXCELENTE OPORTUNIDADE PARA GRANDES ESCRITORIOS OU PARA DIVIDIR.

AREA (m?) 528,00

PRECO DE VENDA (RS) 2.990.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 5.662,88

CONDICOES Oferta com prego a vista

FONTE http://www.novaaliancaimoveis.com.br/imovel/imovel-andar-a-venda-centro-rio-de-janeiro-
rj/NIAN00002

DATA 10/07/2017

AMOSTRA 10 - V,: 3.963,37 (2017) - CONSIDERADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZACAO Avenida Treze de Maio, 23

DESCRICAO GRUPO COMERCIAL . CONTENDO: RECEPGAOQ, SALA DE ESPERA, SALA DE REUNIAO, 2 SALAS COM
MESAS E DIVISORIAS, 4 BANHEIROS

AREA (m?) 242,00

PREGO DE VENDA (RS) 1.800.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 7.438,02

CONDICOES Oferta com prego a vista

FONTE http://www.novaaliancaimoveis.com.br/imovel/imovel-sala-comercial-a-venda-centro-rio-de-janeiro-
ri/NFSLO0066

DATA 10/07/2017
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AMOSTRA 9 - V.: 4.403,72 (2017) - DESCARTADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZACAO Avenida Presidente Vargas, 435

DESCRICAO CONTEM 12 SALAS, 7 BANHEIROS, SALA DE APOIO, COZINHA, HALL EXCLUSIVO, RECEPCAO. 4
ELEVADORES. EXCELENTE OPORTUNIDADE PARA GRANDES ESCRITORIOS OU PARA DIVIDIR.

AREA (m?) 528,00

PRECO DE VENDA (RS) 2.990.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 5.662,88

CONDICOES Oferta com prego a vista

FONTE http://www.novaaliancaimoveis.com.br/imovel/imovel-andar-a-venda-centro-rio-de-janeiro-
ri/NIANO0002

DATA 10/07/2017

AMOSTRA 10 - V,: 3.963,37 (2017) - CONSIDERADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZACAO Avenida Treze de Maio, 23

DESCRICAO GRUPO COMERCIAL . CONTENDO: RECEPCAOQ, SALA DE ESPERA, SALA DE REUNIAO, 2 SALAS COM
MESAS E DIVISORIAS, 4 BANHEIROS

AREA (m?) 242,00

PREGO DE VENDA (RS) 1.800.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 7.438,02

CONDICOES Oferta com prego a vista

FONTE http://www.novaaliancaimoveis.com.br/imovel/imovel-sala-comercial-a-venda-centro-rio-de-janeiro-
ri/NFSLO0066

DATA 10/07/2017
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AMOSTRA 11 - V_:3.743,19 (2017) - CONSIDERADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZAGAO Avenida Presidente Antonio Carlos 651 - Centro
DESCRICAO GRUPO DE SALAS COMERCIAL

AREA (m?) 600,00

PRECO DE VENDA (RS) 5.300.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 8.833,33

CONDICOES Oferta com prego a vista

FONTE https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+conjuntocomercial-sala+centro+centro+rio-
dejaneiro+rj+600m2+RS5300000/1D-9886445/?paginaoferta=6

DATA 10/07/2017

AMOSTRA 12 - Vc: 4.734,96 (2017) - CONSIDERADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZACAO Avenida Rio Branco, 14

DESCRICAO Divisdo de 4 salas, além de uma sala mais restrita e outra de reunido, recepgdo, cozinha e 2 banheiros.
AREA (m2) 148,00

PRECO DE VENDA (RS) 500.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m?2) 3.378,38

CONDICOES Oferta com preco a vista

FONTE http://www.cemaimobiliaria.com.br/imovel/imovel-sala-comercial-a-venda-centro-rio-de-janeiro-
ri/LASLO0106#/?list_id=2e404437-de39-4334-bd2d-0b678112171f-

DATA 12/07/2017
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AMOSTRA 13 - Vc: 4.734,96 (2017) - DESCARTADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZACAO Avenida Rio Branco, 181 - Centro

DESCRICAO GRUPO COMERCIAL . CONTENDO: RECEPCAO, SALA DE ESPERA, SALA DE REUNIAO, 2 SALAS COM
MESAS E DIVISORIAS, 4 BANHEIROS

AREA (m?) 200,00

PRECO DE VENDA (RS) 1.500.000,00

VALOR UNITARIO (RS/m2) 7.500,00

CONDICOES Oferta com prego a vista

FONTE www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-zona-central-rio-de-janeiro-200m2-venda-
RS1500000-id-79770289/

DATA 12/07/2017

AMOSTRA 14 - Vc: 4.734,96 (2017) - CONSIDERADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZACAO Avenida Rio Branco, 114/162 and.- Centro

DESCRICAO GRUPO COMERCIAL . CONTENDO: RECEPCAO, SALA DE ESPERA, SALA DE REUNIAO, 2 SALAS COM
MESAS E DIVISORIAS, 4 BANHEIROS

AREA (m?) 410,00

PREGO DE VENDA (RS) 3.500.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 8.536,59

CONDICOES Oferta com prego a vista

FONTE http://zirtaeb.i.wsrun.net/imoveis/CP-18252/imovel/venda/andar/rio-de-janeiro/centro/av-rio-branco-
114-16-andar/ID-1450254

DATA 12/07/2017
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AMOSTRA 15 - Vc: 4.403,72 (2017) - DESCARTADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZACAO Rua da Alfandega, 108 - centro
DESCRICAO Centro comercial
AREA (m?) 264,00

PRECO DE VENDA (R$)

2.100.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2)

7.954,55

CONDICOES Oferta com prego a vista
www.novaaliancaimoveis.com.br/imovel/imovel-sala-comercial-a-venda-centro-rio-de-janeiro-
FONTE ) .
ri/FB00045#/?list id=286c3fc7-cal4-4c4b-b205-3991f6a46cb8-
DATA 12/07/2017

Google

AMOSTRA 16 - Vc: 4.734,96 (2017) - CONSIDERADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZACAO Avenida Rio Branco, 110/172 andar
DESCRICZ\O GRUPO COMERCIAL
AREA (m?) 400,00

PRECO DE VENDA (RS)

2.900.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2)

7.250,00

CONDICOES Oferta com prego a vista
FONTE PARKSUL IMOBILIARIA
DATA 12/07/2017

Godgle
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AMOSTRA 17 - Vc: 3.743,19 (2017) - CONSIDERADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZACAO Rua Santa Luzia, 651 - 20 2 andar
DESCRIGAO GRUPO COMERCIAL

AREA (m?) 560,00

PREGO DE VENDA (RS) 5.000.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 8.928,57

CONDIGCOES Oferta com prego a vista
FONTE PARKSUL IMOBILIARIA
DATA 12/07/2017

AMOSTRA 18 - Vc: 3.743,19 (2017) - DESCARTADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZACAO Avenida Presidente vargas, 63 - 32 andar - CENTRO -RJ
DESCRICAO GRUPO COMERCIAL

AREA (m?) 525,00

PRECO DE VENDA (RS) 4.210.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 8.019,05

CONDICOES Oferta com prego a vista
FONTE PARKSUL IMOBILIARIA
DATA 12/07/2017
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TRATAMENTO DOS
DADQOS DE VENDA
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TRATAMENTO DOS DADOS VENDA

AMOSTRA
< SETOR
N° Am. «ENDERECO» AREA URBANO R$/M2
«1» Rua Santa Luzia 799 84,00 3.743,19 | 7.380,95
2 Rua Senador Dantas 19 150,00 3.619,70 | 5.666,67
«3» Avenida Treze de Maio 33 190,00 3.963,37 | 7.894,75
4 Avenida Rio Branco 156 290,00 4.734,96 | 8.620,69
«5» Rua da Assembleia 10 191,00 4.650,36 | 9.659,69
6 Rua Tedfilo Otoni 157 290,00 3.522,99 | 8.620,69
7 Avenida Rio Branco 144 288,00 4.734,96 | 6.597,22
«8» Rua Uruguaiana 55 196,00 4.650,36 | 8.571,43
«9» Avenida Presidente Vargas 528,00 4.403,72 | 5.662,88
10 Avenida Treze de Maio 23 242,00 3.963,37 | 7.438,02
11 Avenida Presidente Antonio Carlos 651 600,00 3.743,19 | 8.833,33
12 Avenida Rio Branco 14 148,00 4.734,96 | 3.378,58
«13» Avenida Rio Branco 181 200,00 4.734,96 | 7.500,00
14 Avenida Rio Branco 114 400,00 4.734,96 | 8.536,59
«15» Rua da Alfandega 108 264,00 4.403,72 | 7.954,55
16 Avenida Rio Branco 110 400,00 4.734,96 | 7.250,00
17 Rua Santa Luzia 651 560,00 3.743,19 | 8.928,57
«18» Avenida Presidente Vargas 63 525,00 3.743,19 | 8.019,05

Amostragens e variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos calculos

VALORES ESTIMADOS E VALORES OBSERVADOS

11.000.00

10.100.00

8.300.00

740000

6.500.00

550000

‘Walor Estimado

4.700.00

350000

2200.00

21000.00

o5 4Ry

2.900.00 405667 523333 640000 TSSEET

Valor Obsemvado
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Modelo da Regressao

PREVIDENCIA

[R$/M?] = 10441 - 9,8746x107 /[AREA]? - 1,8498x10 x [SETOR URBANO]?]

Modelo para a Variavel Dependente

[R$/M?2] = 10441 - 9,8746x107 /[AREA]? - 1,8498x10°8 x [SETOR URBANO]3
Correlacao do Modelo
Coeficiente de correlacdo (r) .......... 10,9297
Valor t calculado ........cccevvvveeeeeeeenennn.: 6,676
Valor t tabelado (t critico) .................: 2,365 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinacdo (r?) ... :0,8643
Coeficiente r? ajustado .................... :0,8255
Classificagdo : Correlagdo Fortissima
Analise da Variancia
Fonte de Soma dos Graus de Quadrados
. ‘1 F calculado
erro quadrados liberdade médios
Regressio 2,46x107 2 1,23x10’ 22,29
Residual 3869178,14 7 552739,73
Total 2,85x10’ 9 3167326,49
F Calculado: 22,29
F Tabelado:: 7,203 (para o nivel de significancia de 2,000 %)
Significancia do modelo igual a 0,09%
Aceita-se a hipétese de existéncia da regressdo.
Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau .
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,4149
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Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
AREA b1 -6,325 0,04% | Sim
SETOR . :
URBANO b2 -2,172 6,6% | Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagéo do mode lo.
Aceita-se a hipétese de R diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 R egresséo Grau Il.

Amostragens eliminadas

Amostragens ndo utilizadas na avaliagdo:

» | Erro/Desvio
N2 Am. | R$/M Padriol*)
1 7380,95 6,08
3 7894,75 -8,81
5 9659,69 -7,90
8 8571,43 -8,08
9 5662,88 -11,44
13 7500,00 -8,08
15 7954,55 -10,01
18 8019,05 -12,25

Presenca de Outliers

Critério de identificagdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Ndo existem outliers

Formacao dos Valores

Varidveis independentes:

=262,00
=3.743,19

Estima-se V, = 8.032,52
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Outras variaveis ndo usadas no modelo:

* ENDERECO = AVENIDA PRESIDENTE VARGAS 482

O modelo utilizado foi:

[RS/M?] = 10441 - 9,8746x10° /[AREAJ? - 1,8498x10° x [SETOR URBANOJ?

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo : 7.570,24
Maximo: 8.494,80

Regressdo Grau Il

Para uma drea de 262,00 m?, teremos:

Valor obtido = 2.104.520,24
Valor minimo = 1.983.402,88
Valor maximo = 2.225.637,60

O valor estimado estd de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2

Avaliacao da Extrapolacao

Extrapolacdo dos limites amostrais para as caracteristicas do imoével avaliando

.. Limite Limite Valor no ponto Va"a;f o em

Variavel . . . .~ relagdo ao | Aprovada (*)
inferior | superior de avaliagao ey
limite

, Dentro do
AREA 148,00 600,00 262,00 . Aprovada

intervalo

SETOR Dentro do
URBANO 3.522,99 | 4.734,96 3.743,19 intervalo Aprovada

* E admitida uma variagédo de 100,0% além do limite amostral superior e de 100,0% além do limite inferior para as

varidveis independentes.
Nenhuma varidvel independente extrapolou o limite amostral.
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Intervalo de Confianca

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianga de 80,0 % :

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)
AREA 7.997,62 | 8.067,42 69,80 0,87
SETOR URBANO 7.713,61 | 8.351,43 637,81 7,94
E(RS/M?) 6.883,48 | 9.181,56 2.298,08 28,61
Valor Estimado 7.570,24 | 8.494,80 924,55 11,51

Amplitude do intervalo de confianga: até 40,0% emt  orno do valor central da estimativa.
Segundo os critérios da NBR 14653-2 Regressdo Grau I

As seguintes variaveis possuem a amplitude no inter  valo de confianca superior a 40,0% em torno do valo  r central da
estimativa: AREA,SETOR URBANO.

Grau de Precisao: (8.494,80-7.570,24) = 0,1151

8.032,57

Grau de Precisdo: 11,51% ——> Grau de Precisdo Ill (tabela 5— NBR 14.653-1)

Considerando a drea total de 262,00 m? e o valor médio do intervalo de
confianca igual a RS 8.032,52, o valor estimado para este imével sera:

RS 8.032,52 x 262,00 = RS 2.104.520,24

Adotando-se o arredondamento:

Ve=2.100.000,00

(Dois milhoes cem mil reais)

Conforme item 7.7.1 da NBR 14.653-1
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PESQUISA DE
MERCADO DE LOCACAO

Eng Hélio Almeida — CREA 83-02961-8 P3g.100/114



LAUDO DE VISTORIA — AV. PRESIDENTE VARGAS 482 — RIO PREVIDENCIA

AMOSTRA 01 - V_: 4.734,96 (2017) - DESCARTADO

TIPO DE IMOVEL

Sala comercial

LOCALIZACAO Avenida Rio Branco 100 - CENTRO
DESCRICAO Frente. Recepgdo, Saldo e 5 Banheiros.
AREA (m?) 254,00

PREGO DE LOCAGAO (RS) 2.800,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 11,02

CONDICOES Oferta com prego a vista
FONTE http://www.imovelweb.com.br/propriedades/av.-rio-branco-100-254m-2921791886.html
DATA 10/07/2017

AMOSTRA 02 - V,: 3.743,19 (2017) - CONSIDERADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZACAO Rua Tedfilo Otoni, 26

DESCRIGAO CONJUNTO COMERCIAL/SALA PARA ALUGAR
AREA (m?) 294,00

PRECO DE LOCAGAO (R$) 13.243,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 45,04

CONDICOES Oferta com prego a vista

FONTE https://www.zapimoveis.com.br/oferta/aluguel+casa-comercial+centro+centro+rio-de-
janeiro+rji+294m2+RS13243/1D-14301972/?paginaoferta=2

DATA 10/07/2017
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AMOSTRA 03 - V: 4.403,72 (2017) - CONSIDERADO

TIPO DE IMOVEL

Sala comercial

LOCALIZAGAO Rua do Carmo, 57 - CENTRO

DESCRIGCAO Frente. Recepgdo, Saldo e Banheiro amplo. Sinteco novo
AREA (m?) 220,00

PRECO DE LOCACAO (R$) 7.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 31,82

CONDICOES Oferta com preco a vista

FONTE https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-zona-central-rio-de-janeiro-220m2-aluguel-
RS7000-id-81941762/

DATA 12/07/2017

AMOSTRA 04 - V,: 2.862,37 (2017) - CONSIDERADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZACAO Avenida Marechal Floriano, 45 - CENTRO
DESCRICAO CONJUNTO COMERCIAL/SALA PARA ALUGAR
AREA (m?) 373,00

PRECO DE LOCACAO (R$) 10.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 26,81

CONDICOES Oferta com prego a vista

FONTE https://www.zapimoveis.com.br/oferta/aluguel+conjunto-comercial-sala+centro+centro+rio-de-
janeiro+rj+333m2+RS10000/1D-7549631/?paginaoferta=3

DATA 12/07/2017
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AMOSTRA 05 - V,: 4.623,96 (2017) - CONSIDERADO

TIPO DE IMOVEL

Sala comercial

LOCALIZAGAO Avenida Rio Branco 45 - CENTRO

DESCRICAO Frente. Recepgdo, Saldo e Banheiro amplo. Sinteco novo
AREA (m?) 210,00

PRECO DE LOCACAO (RS) 8.400,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 40,00

CONDICOES Oferta com prego a vista

FONTE www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-zona-central-rio-de-janeiro-210m2-aluguel-RS8400-
id-81091537/

DATA 12/07/2017

AMOSTRA 06 - V_: 4.650,36 (2017) - DESCARTADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZACAO Rua da Assembleia, 65 - CENTRO

DESCRICAO CONJUNTO COMERCIAL/SALA PARA ALUGAR
AREA (m?) 204,00

PRECO DE LOCACAO (R$) 18.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 88,24

CONDICOES Oferta com prego a vista

FONTE www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-zona-central-rio-de-janeiro-204m2-aluguel-
RS18000-id-81951968/

DATA 12/07/2017
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AMOSTRA 07 - V.: 4.623,96 (2017) - CONSIDERADO

TIPO DE IMOVEL Sala comercial

LOCALIZACAO Avenida Nilo Peganha, 50 - CENTRO

DESCRICAO Sala comercial

AREA (m?) 260,00

PRECO DE LOCACAO (R$) 8.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 30,77

CONDICOES Oferta com prego a vista

FONTE www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-zona-central-rio-de-janeiro-260m2-aluguel-RS8000-|
id-83147491/

DATA 12/07/2017

AMOSTRA 08 - V.: 2.642,20 (2017) - CONSIDERADO

TIPO DE IMOVEL Conjunto de salas

LOCALIZACAO Rua Visconde de Inhaiima, 37 - CENTRO

DESCRICAO CONJUNTO COMERCIAL/SALA PARA ALUGAR

AREA (m?) 300,00

PRECO DE LOCACAO (R$) 10.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 33,33

CONDICOES Oferta com prego a vista

FONTE HTTP://RJ.OLX.COM.BR/RIO-DE-JANEIRO-E-REGIAO/LOJAS-SALAS-E-OUTROS/SALA-COMERCIAL-NO-
CENTRO-300M-ANDAR-INTEIRO-359060539

DATA 12/07/2017
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AMOSTRA 09 - V.: 3.522,99 (2017) - CONSIDERADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZA(;AO Rua Buenos Aires, 57 - CENTRO
DESCRICAO 02 saldes, 02 banheiros, dispensa
AREA (m?) 180,00

PRECO DE LOCAGAO (R$) 3.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 16,67

CONDICOES Oferta com prego a vista

FONTE HTTP://RJ.OLX.COM.BR/RIO-DE-JANEIRO-E-REGIAO/LOJAS-SALAS-E-OUTROS/CONJUNTO-COMERCIAL-
180M2-RUA-DO-BUENOS-AIRES-CENTRO-DO-RIO-DE-JANEIRO-363028046

DATA 12/07/2017

CRECI RJ 12.666

AMOSTRA 10 - V.: 4.183,56 (2017) - CONSIDERADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZAGAO Praga Pio X, 99 - CENTRO

DESCRICAO Sala comercial com 2 banheiros, piso elevado
AREA (m?) 293,00

PRECO DE LOCAGAO (RS) 4.657,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 15,89

CONDICOES Oferta com prego a vista

FONTE HTTP://WWW.IMOVELWEB.COM.BR/PROPRIEDADES/293-M2-SALA-COMERCIAL-PARA-LOCACAO-
CENTRO-RIO-DE-2930310163.HTML

DATA 12/07/2017
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AMOSTRA 11 - V_: 4.623,96 (2017) - CONSIDERADO

TIPO DE IMOVEL Conjunto de salas
LOCALIZA(;AO Avenida Almirante Barroso, 52 - 192 and. - CENTRO
~ 13 salas, dentre elas: 02 salas com banheiro, 01 saldo de operacional, 01 sala de reunido, todas as

DESCRICAO S .
divisdrias e vidros

AREA (m?) 478,00

PRECO DE LOCAGAO (RS) 40.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 83,68

CONDICOES Oferta com prego a vista

FONTE https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-zona-central-rio-de-janeiro-478m2-aluguel-
RS40000-id-72221231/

DATA 12/07/2017

AMOSTRA 12 - V_: 4.734,96 (2017) - DESCARTADO

TIPO DE IMOVEL Conjunto de salas

LOCALIZA(;AO Avenida Rio Branco, 138 - 232 andar - CENTRO

DESCRICAO Saldo amplo com 253m2 de area total, com 03 banheiros e 01 copa

AREA (m?) 219,00

PRECO DE LOCAGAO (RS) 23.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 105,02

CONDICOES Oferta com prego a vista

FONTE https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-zona-central-rio-de-janeiro-219m2-aluguel-
RS23000-id-81417956/? vt=npc:1

DATA 12/07/2017
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AMOSTRA 13 - V.: 4.650,36 (2017) - CONSIDERADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZACAO Rua da Assembleia 66 - CENTRO
DESCRICAO 04 banheiros e 01 copa.

AREA (m?) 354,00

PRECO DE LOCACAO (RS) 25.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 70,62

CONDICOES Oferta com prego a vista

FONTE https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-zona-central-rio-de-janeiro-354m?2-aluguel-
RS25000-id-79681519/?__ vt=npc:1

DATA 12/07/2017

AMOSTRA 14 - V: 4.734,96 (2017) - DESCARTADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZACAO Avenida Rio Branco, 114 132 andar - CENTRO
DESCRICAO Saldo amplo , com 03 banheiros e 01 copa
AREA (m?) 410,00

PRECO DE LOCACAO (RS) 6.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 14,63

CONDICOES Oferta com prego a vista
FONTE PARKSUL IMOBILIARIA
DATA 12/07/2017
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AMOSTRA 15 - V.: 4.650,36 (2017) - CONSIDERADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZACAO Rua da Assembleia 65 - CENTRO
DESCRICAO 04 banheiros e 01 copa.

AREA (m?) 400,00

PRECO DE LOCACAO (RS) 12.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m?2) 30,00

CONDICOES Oferta com prego a vista
FONTE PARKSUL IMOBILIARIA
DATA 12/07/2017

AMOSTRA 16 - V.: 4.734,96 (2017) - DESCARTADO

TIPO DE IMOVEL

Conjunto de salas

LOCALIZA(;AO Avenida Rio Branco, 138 - CENTRO
DESCRICAO Espaco comercial

AREA (m?) 219,00

PRECO DE LOCACAO (R$) 23.000,00

VALOR UNITARIO (R$/m2) 105,02

CONDICOES Oferta com prego a vista

FONTE https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-zona-central-rio-de-janeiro-219m2-aluguel-
RS23000-id-81417956/?__ vt=npc:1

DATA 12/07/2017
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TRATAMENTO DOS
DADOS DE LOCACAO
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TRATAMENTO DOS DADOS LOCAGCAO

AMOSTRA

N° Am. «ENDERECO» AREA | SETOR URBANO | R$/M?
1 Avenida Rio Branco100 254,00 4.734,96 11,02

2 Rua Tedfilo Otoni 26 294,00 3.743,19 45,04
3 Rua do Carmo 57 220,00 4.403,72 31,82
4 Avenida Marechal Floriano 45 373,00 2.862,37 26,81
5 Avenida Rio Branco 45 210,00 4.623,96 40,00
«6» Rua da Assembleia 65 204,00 4.650,36 88,24
7 Avenida Nilo Peganha 50 260,00 4.623,96 30,77

8 Rua Visconde de Inhauma 37 300,00 2.642,20 33,33

9 Rua Buenos Aires 57 180,00 3.522,99 16,67
10 Praca Pio X 99 293,00 4.183,56 15,89
11 Avenida Almirante Barroso 52 478,00 4.623,96 83,68
«12» Avenida Rio Branco138 219,00 4.734,96 105,02
13 Rua da Assembleia 66 354,00 4.650,36 70,62
«14» Avenida Rio Branco 114 410,00 4.734,96 14,63
15 Rua da Assembleia 65 400,00 4.650,36 80,00
«16» Avenida Rio Branco 138 219,00 4,734,96 | 105,02

Amostragens e variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos calculos

VALORES ESTIMADOS E VALORES OBSERVADOS

RS/NMZ

Walor Eztimado

5 BB

Walor Observado

800 1508 2217 2925 3633 4342 5050 5758 G4ET TI7S TBAE3 8542 2300
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Modelo da Regressao

[R$/M?] = 90,128 - 9868,7 /[AREA]

Modelo para a Variavel Dependente

[R$/M?] = (816,94 + 6,7853x10°° x [AREA]® - 4,8894x10"3 /[SETOR URBANOQ]3)/2

Correlacao do Modelo

Coeficiente de correlagdo (r) .......... 10,8797

Valor t calculado ....coeevvvvvvvvneieenieninnnn, : 5,549

Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,262 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinacdo (r?) ... :0,7738

Coeficiente r? ajustado .................... 10,7236

Classifica¢do: Correlagdo Forte

Analise da Variancia

Fonte de Soma dos Graus de Quadrados
. L F calculado
erro quadrados liberdade médios
Regressdo 5,18x10’ 2 2,59x107 15,40
Residual 1,51x107 9 1684375,64
Total 6,70x107 11 6093502,51
F Calculado:
F Tabelado: 6,234 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Significancia do modelo igual a 0,12%

Aceita-se a hipétese de existéncia da regressao.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 R

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3830

egressao Grau Il

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)
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Variavel Coeficiente t Calculado SignificAncia Aceito
AREA bl 5,154 0,06% Sim
SETOR URBANO b2 -1,840 9,9% Sim
Os coeficientes sdo importantes na formagéo do mode lo.
Aceita-se a hipétese de R diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 R egresséo Grau Il.
Amostragens eliminadas
Amostragens nao utilizadas na avaliacao:
Erro/Desvio
o 2
N° Am. | R$/M Padrao(*)
1 11,02 -1,98
7 30,77 -2,01
8 33,33 -2,21
10 15,89 -2,18
12 105,02 -1,74
14 14,63 -2,55
16 105,02 -1,74

Presenca de Outliers

Critério de identificacdo de outlier:

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Ndo existem outliers

Varidveis independentes:

Formacao dos Valores

=262,00
=3.743,19

Outras variaveis ndo usadas no modelo:

o ENDERECO ......
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Estima-se Vy = 33,24

[R$/M?] = (816,94 + 6,7853x10°5 x [AREA] 3 - 4,8894x10'3 [SETOR URBANO] 3)1/2

Minimo: 22,61
Maximo: 41,21

Para uma drea de 262,00 m?, teremos:

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Valor obtido = 8.708,88
Valor minimo = 5.923,82
Valor maximo = 10.797,02

O valor estimado estd de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2
Regressdo Grau Il

Avaliacao da Extrapolacao

Extrapolacdo dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

Variagdo em
.. Limite Limite Valor no ponto d |a(;? o€ Aprovada
Variavel . . k . relagdo ao *
inferior | superior de avaliagdo . (*)
limite

p Dentro do
AREA 180,00 478,00 262,00 . Aprovada

intervalo

SETOR Dentro do
URBANO 2.642,20 | 4.734,96 3.743,19 intervalo Aprovada

* E admitida uma variac&o de 100,0% além do limite  amostral superior e de 100,0% além do limite inferi  or para as

variaveis independentes.

Nenhuma variavel independente extrapolou o limite a

Intervalo de Confianca

mostral.
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(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0 % :

Nome da variavel Limi_te Limit_e AL el Amnﬁ)g:juige/
Inferior | Superior Total (%)
AREA 28,55 37,35 8,80 26,71
SETOR URBANO 33,01 33,47 0,46 1,38
E(R$/M?) 0,00 54,73 54,73 200,00
Valor Estimado 22,61 41,21 18,60 58,29

Amplitude do intervalo de confianga: até 40,0% em t

orno do valor central da estimativa.

Segundo os criterios da NBR 14653-2 Regressdo Grau I
O valor esperado possui uma amplitude no intervalo
estimativa.

O E(R$/M?) possui uma amplitude no intervalo de con
As seguintes variaveis possuem a amplitude no inter
estimativa:AREA,SETOR URBANO.

de confianga superior a 40,0% em torno do valor cen tral da

a estimativa.
r central da

fianga superior a 40,0% em torno do valor central d
valo de confianga superior a 40,0% em torno do valo

Grau de Precisdo: (41,21 -22,61) = 0,5955

33,24

Grau de Precisdo: 59,55% |:> Grau de Precisdo | (tabela 5 — NBR 14.653-1)

Considerando a érea total de 262,00 m? e o valor médio do intervalo de confianca igual a RS

8.032,52, o valor estimado para este imdvel sera:
RS 33,24 x 262,00 = RS 8.708,88

Adotando-se o arredondamento:

V= 8.700,00

(Oito mil e setecentos reais)

Conforme item 7.7.1 da NBR 14.653-1
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