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FOLHA RESUMO
N© da Solicitacdo: O. S. NR: 018/2018

“Sol IOPREVIDENCIA
Interessado: Fundo Unico de Previdéncia do Estado do Rio de Janeiro - RIOPREVIDENCIA
Proprietario: Fundo Unico de Previdéncia do Estado do Rio de Janeiro - RIOPREVIDENCIA

icitante: Fundo Unico de Previdéncia do Estado do Rio de Janeiro - R

egent Fei

Métodos Utilizados:

> Método Evolutivo: discriminagdo das componentes de Valor do imével - fins contabeis-;
> Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Valor de Mercado para venda e
locagdo do imdvel ‘ ' -

Valor de Mercado do Imével para Venda:
R$ 705.000,00 (Setecentos e cinco mil reais)

Valor das partes cénstituintes do Imovel:
Terreno: R$ 613.000,00 (Seiscentos e treze mil reais)
Edificacdo: R$ 71.000,00 (Setenta e um mil reais)
Fator de Comercializagdo: R$ 21.000,00 (Vinte e um mil reais)

Valor de M_ercado do Imoével para Aluguel:

R$ 2.310,00/més (Dois mil, trezentos e dez reais por més)

Classificagdo quanto a liquidez: Liquidez normal;
Graus de Fundamentagdo do Laudo: II;
Graus de Precisdo do Laudo: IIL.

Rio de Janeiro, 01 de agosto de 2018

[&i‘“ (s o it

wah'genha e Avaliagdes Ltda. : ar Antdnio de Andrade
CREA-RJ 2009210021 | CNPJ 05.128.273/0001-30 7" CPF 138.320.188-91

Arq. Afonso [elso de O. Souza ‘ ENG.CIVIL CREA-R] 34.200-D

LTA 041-0328/2018 ' ' pagina 2 de 58



O LEMA

ENGENHARIA E AVALIAGOES

1. Solicitante: | 7 2
Fundo Unico de Previdéncia do Estado do Rio de Janeiro - RIOPREVIDENCIA.

2. Interessado / Proprietario: .
Fundo Unico de Previdéncia do Estado do Rio de Janeiro - RIOPREVIDENCIA

3. Finalidade:
A - Alienacdo de Bens;
B - Registros Contabeis: depreciacdo de imoveis.

4. Objetivo: )

A - Determinacdo do valor de mercado do imovel para venda e locacao;

B - Determinagdo das partes constituintes do imével: terreno, edificacdo e valor total, para
fins de depreciacdo contabil.

5. Objeto da Avaliagdo
Tipo do bem: Imével Comercial Urbano Edificado

Endereco: Rua Regente Feijo n® 30 Centro
Cidade: Rio de Janeiro : L)F: R] CEP: 20.060-060
Area do terreno: 81,54m? Area da Edificagdo: 81,54m?2

Imével: Terreno comercial urbano - loja de ‘frente de rua -, edificado em solo plano,
localizado na area do corredor cultural 1, conhecido como Saara, na Rua Regente Feijo, n°
30, no centro da cidade do Rio de Janeiro. A area do terreno, assim como suas dimensoes,
foram extraidas da Certiddo do RGI; a area edificada, na falta de planta de edificacdo, foi
entendida como equivalente a area do terreno.

Observacdo: N&o foi possivel vistoriar o0 imével porque encontra-se invadido,
impossibilitando, assim, de constatar a existéncia ou ndo de um segundo piso.

Ocupante do imével: O imével encontra-se invadido. Portanto, sua ocupacdo é irregular e
ilegal.., 4y

Tipo de ocupagdo: O imdvel esta ocupado por invasores.

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes.

Este imovel esta inserido num Corredor Cultural Subzona de Preservacdao Ambiental. Para
este corredor existe um plano de preservacdo paisagistica e ambiental destinado as areas
consideradas de interesse histérico e arquitetonico: Lei 1139/1987 .

O-iméyel'esté localizado na Area_ Central 2 - Decreto 322/1976 e Lei 2236/1994, o que o
torna Area de Especial Interesse Urbanistico da II RA, Centro. '

Em resumo: A fachada tem de 'ser preservada, a construgado pode ser refeita, mas nada além
do gue existia antes.

7. Identificacdo e Caracterizagdo do Bem Avaliando
Data da vistoria: 24/07/2018. Nota: O imdvel foi vistoriado e fotografado apenas por fora,
pois encontra-se invadido.

7.1) Caracterizacdo da regido

7.1.1) Caracterizagao Fisica
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O imdvel esta inserido na regido da Area Central 2, no quarteirdo delimitado pelos seguintes
logradouros: Rua Regente Feijo, Rua da Constituigdo, Praca Tiradentes e Rua Visconde do Rio
Branco, na regido conhecida como Saara. Nesta regido predomina macigamente a ocupagao
comercial, em grande parte ocupada por antigos prédios com altura média de cerca de
12,00m. No trecho da Rua Regente Feijé em estudo, as edificagdes ndo ultrapassam 8,00m
e, no caso do imovel avaliando, a altura total da fachada ndo ultrapassa 6,00m

Esta é uma regido de topografia plana, de alta concentragdo demografica, especialmente nos
dias e horarios de funcionamento do comércio. Os incentivos, particularmente a isencdo de
IPTU, tém levado os proprietarios a aderir, em maior numero, ao programa de preservagao
arquiteténica do corredor cultural. ' :

E fundamental observar que, como mostram as fotos que foram tiradas numa terga-feira
entre meio dia e treze horas, o0 movimento de pedestres € bem reduzido, dando lugar ao
movimento de veiculos, que € constante.

Em contrapartida, existe uma linha do VLT que passa na Rua da Constituicdo. Futuramente
pode ser um fator de reavivamento do comércio das ruas que o circundam.

7.1.2) Servigos / Infraestrutura

A regido é dotada de toda infraestrutura existente na cidade do Rio de Janeiro, assim como
rede de agua, rede de gas canalizado, rede de energia elétrica (luz e forga), rede de
iluminacdo publica, rede de telefonia fixa, sinal regular para telefonia moével, TV a cabo,
Internet Banda Larga, redes de escoamento de esgoto e de &guas pluviais, pavimentagao
asfaltica ou a paralelepipedos com guias e sarjetas, transporte coletivo urbano rodoviario e
ferroviario - trem, metrd e VLT -, coleta de lixo, entrega postal.

)

7.2) Caracterizacdo do imével avaliado

Trata-se de imovel de uso comercial, com prédio aparentemente de 1 pavimento, em mal
estado de conservacdo. O terreno e o prédio, ambos tém 81,54m=. De acordo com a Certidao
do Registro de Imdveis, lavrada no Cartdrio do Registro de Iméveis do 20 Oficio, o imével
esta registrado no Livro 3-CQ, fls. 41, Matricula n.° 69.836, R-3 em nome do FUNDO
UNICO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO - RIOPREVIDENCIA.

Prédio: O terreno é plano e a edificagdo tem fachada com altura de cerca de 6,00m, estrutura
de concreto armado - colunas, vigas e lajes -, telhado em duas aguas, estrutura de madeira,
coberto com telhas francesas, elevagdes em alvenaria de tijjolos assentes com argamassa.

8. Diagnéstico do Mercado

O municipio do Rio de Janeiro tem populagao estimada superior a 6.500.000 habitantes. A
regido onde se localiza o imovel avaliado, denominada Saara, Centro, € uma das melhores da
cidade, em se tratando de regido comercial destinada a abrigar pequenas lojas do comercio

varejista, abrangendo varios segmentos do ramo, tais como plasticos, tecidos, confecgbes,
calcados, méveis, colchdes, artigos para festas, brinquedos e muitos outros.

A valorizagao imobilidria do Rio de Janeiro cresceu em altos percentuais movida pela Copa do
Mundo e pelas Olimpiadas. Acabadas as Olimpiadas, passou a ter crescimento inferior a
inflago até apresentar crescimento negativo. Os efeitos da recessdo ainda estdo por todos
os lados, em todas as empresas, em todas as pessoas e até mesmo nas instituicoes
governamentais. Os alugueis atingiram 0,4%, 0,3% do valor de venda. Os pregos de venda
vém caindo, embora em ritmo menor. Ndo ha espaco para aumento de impostos. A ideia de
reduzir crédito e aumentar juros ndo é mais a solugdo do problema. Ao contrario, o crédito
vem.aumentando, mas os juros bancéarios continuam altos. Hoje acredita-se que o combate a

corrupcdo é capaz de forgar a volta da produgdo de setores importantes da economia do pais.
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A localizagdo do imével é, sem divida, um dos seus principais atrativos, mas conta ainda
com outros como isencdo de IPTU, prego baixo e outros.

Considerando as condigdes do mercado e os atributos particulares do imével avaliado, este é
classificado como de LIQUIDEZ NORMAL.

9. Metodologia empregada

A) Valor de Mercado do Imével para Venda - Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado

Foi descartado o método involutivo, pois, além das dimensbes do terreno serem pouco
favoraveis, o imével se encontra no corredor cultural-1 - Saara - onde ndo é permitido
construir area superior & existente atualmente. Neste caso, © valor de mercado do imével
para venda foi obtido com a utilizacdo do “Método Comparativo”. Como sdo imodveis com
caracteristicas especiais - sobrados com caracteristicas arquiteténicas do Rio Antigo — foi
dificil encontrar amostragem homogénea capaz de obter regressao.

Portanto, o emprego do tratamento cientifico obteve viabilidade cofn ampliagdo do universo
da pesquisa, quando ficou possivel a regressdo em nivel GRAU II. Os calculos foram
desenvolvidos com utilizacdo do Tratamento Cientifico do software “INFER-32".

B) Valor de Mercado do Imével: Método Evolutivo

O valor das partes constituintes do imdvel resultou da somatéria do valor do terreno e da
edificacdo, acrescidos do Fator de Comercializagdo obtido do mercado imobilidrio. '

1 - Valor do Custo de Reedigdo das Edificagdes - Método de Custo

Foi calculado o valor de reedii;éo da edificacdo, com base no CUB-R] do SINDUSCON e em
seguida depreciado em fungdo do seu desgaste e da sua vida util consumida, segundo o
modelo de autoria do Engenheira Hélio de Caires.

2 - Valor do Fator de Comercializagao:

O fator de comercializagdo foi obtido do mercado imobilidrio, analisando o comportamento
dos valores ao longo dos Ultimos cinco anos, completando assim, a terceira componente do
valor do imével, calculado através do modelo FC = VI x 0,0303, para

FC: fator de comercializagao;

VI: valor total do imovel; : = g

fndice da média da variacic percentual de altas e baixas do mercado - fonte FipeZap.

3 - Valor de Mercado do terreno _
O valor de mercado do terreno foi obtido através do modelo: VT = VI - ( FC + CB).
C) Valor Locativo do Imével: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

O valor Locativo do imével foi obtido com a utilizagio do “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado”, com tratamento Cientifico, conforme recomenda a Norma Técnica da
ABNT - NBR 14.653, pelos mesmos motivos da avaliagdo do valor de venda:

Portanto, o emprego do tratamento cientifico obteve viabilidade com ampliagdo do universo
da pesquisa, quando ficou possivel a regressdo em nivel GRAU II. Os calculos foram
desenvolvidos com utilizagdo do Tratamento Cientifico do software " INFER-32".

10. Pesquiéa de Valores e Tratamento dos Dados

Periodo de pesquisa: de 24/07/2018 a 30/07/2018.
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4 Y,

Iratamento dos Dados: INFER 32

A conducdo da pesquisa se deu da seguinte forma:

Universo da Pesquisa: foi pesquisado apenas o centro da cidade do Rio de Janeiro,
especialmente no:

Corredor Cultural 1: Saara;

Corredor Cultural 2: Praga XV,

Corredor Cultural 3: Lapa/Cinelandia;

Corredor Cultural 4: Area de entorno da Rua da Candelaria.

Tipos de Iméveis: Foram pesquisados prédios, casas comerciais e lojas, de uso exclusivo
comercial; :

Tipos de Valores: Foram pesquisados imoéveis comerciais para e venda e locagao.

Informacdes sobre os dados de pesquisa: Foram mantidos os dados informativos das
caracteristicas dos imoéveis apresentados pelo anunciante e apenas foram retirados termos
que ndo acrescentam nada na caracterizacdo da amostra. Os agentes de mercado foram
consultados para informar o enderego completo e confirmar as demais informagoes de seus
anuncios.

= e ey ) e s y
Documentacdo Fotografica: foi inserida uma foto da fachada do imével pesquisado e outra
do seu interior, sempre que possivel, ensejando melhor avaliacdo da amostra de mercado.

Modelo Estatistico - Venda e Locagao:

O valor de mercado para venda e para locagao foi obtido através de Tratamento Cientifico -
Inferéncia Estatistica, com 12 (doze) elementos para venda e 12 (doze) elementos para
locacdo, coletades e efetivamente utilizados, atendendo os preceitos da NBR 14.653-2 de
2011, tendo sido consideradas as seguintes variaveis:

Variavel Dependente:
Valor unitario: Varidvel numérica: Valor unitario em reais por metro quadrado (R$/m2);

Variaveis Independentes:

!

Area: Varidvel numérica - o software “Infer 32” foi alimentado com a area do imovel
avaliando e com as areas das amostras coletadas comparando-as através do Tratamento
Cientifico, . : :

Local: Varidvel numérica - Transposicdo da amostra para o local do imodvel avaliando,
varidvel numérica calculada através do Vlj da Planta Genérica de Valores da Prefeitura.

Imoéveis para venda: 12 elementos efetivamente utilizados;
Iméveis para aluguel: 12 elementos efetivamente utilizados.

'11. Especificagdo da Avaliagdo

O presente trabalho foi desenvolvido através de processo de Tratamento Cientifico, e o0s
resultados enquadrados nos seguintes niveis de fundamentacéo e precisao:

A avaliacdo do Valor de Mercado para venda do imével avaliando foi efetuada através de
Tratamento Cientifico - Inferéncia Estatistica - e resultou no GRAU II em nivel de
fundamentacdo e de GRAU II em nivel de precisdo.
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GRAU DE FUNDAMENTACAO - REGRESSAO LINEAR - Valor de Venda

= ‘ GRAU
Itemn | Descricao _ Pontos 11 i I
1 Caracterizacdo do imdvel avaliando 2 X
705 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados 2 X
3 Identificacdo dos dados de mercado 3 X
4 Extrapolagdo B % X
Nivel de significAncia a (somatorio do valor das duas caudas) maximo para a
e rejeicdo da hipdtese nula de cada regressor (teste bicaudal) 3 16% J20% | 30%
6 Nivel de significancia maximo admitido para a rejeicdo da _hipotese nula do 3 1% [2% |5% -
modelo através do teste F de Snedecor '
TOTAL 15
ENQUADRAMENTO DO LAUDO PELO GRAU DE FUNDAMENTACAO PARA REGRESSAO LINEAR
GRAUS Pontos | III i I
Pontos Minimos - 14 35 X
Itens Obrigatorios ' : X

“GRAU DE PRECISAO - REGRESSAO LINEAR E TRATAMENTO POR FATORES

A GRAUS
DESCRICAO ‘ I 11 I
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de <30% <40% <50%
tendéncia central = - =
Lojas: (8.964,30 - 8.351,84)/8.651,46 ' 7%

O valor da edificacdo foi obtido pelo método de custo e obteve grau III em nivel de
fundamentagao. :

GRAU DE FUNDAMENTACAO - METODO DA QUANTIFICACAO DE CUSTO DE BENFEITORIAS
" ) GRAU
Item Descrigdo _ Y 1 ]
1 Estimativa do custo direto — CUB - SINDUSCON X
2 BDI - Calculado 3 = F X
3 Depreciaco fisica — Hélio de Caires X
TOTAL [ 7
ENQUADRAMENTO DO LAUDO - FUNDAMENTACAO - METODO DE CUSTO
GRAUS 111 II 1
Pontos Minimos ‘ ] X
Itens Obrigatorios no Grau correspondente - X
TOTAL ] ' LK

A avaliacdo do Valor de Mercado do Imével pelo Método -Evolutivo, que é uma conjugacao do
método comparativo (valor do terreno), Método de Custo (valor das edificagbes), acrescidos
do Fator de Comercializacdo, resultou no GRAU II em nivel de fundamentacdo.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO - METODO EVOLUTIVO
GRAU
Item Descricdo ‘ . 1 1 1
1 Estimativa do valor do terreno - V.M, — V.Edif — Fator de Comercializagao X
2 Estimativa dos custos de reedicdo — método de custo . X
3 Fator de Comercializacdo — inferido em mercado semelhante X
TOTAL ; T | 8
ENQUADRAMENTO DE FUNDAMENTAGAO - METODO EVOLUTIVO
GRAUS 111 11 1
Pontos Minimos X
Itens Obrigatérios no Grau correspondente X
1 TOTAL X
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O valor locativo foi obtido por Tratamento Cientifico e obteve GRAU II em nivel de
fundamentacdo e GRAU III em nivel de precisdo. 7

GRAU DE Fl_.lNDAHENTACiO - REGRESSAO LINEAR - Valor Locativo
- GRAU
Item | Descrigao A Pontos I I I
1 Caracterizacdo do imével avaliando 2 X
2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados 2 X
3 Identificacdo dos dados de mercado 3 X
4 Extrapolacdo 2 X
5 Nivel de significAncia a (somatorio do valor das duas caudas) maximo para a|3 10% |20% | 30%
6 Nivel de significancia maximo admitido para a rejeicdo da hipotese nula do|3 1% [2% |5%
TOTAL ' 15
ENQUADRAMENTO DO LAUDO PELO GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA REGRESSAO LINEAR
GRAUS Pontos | Il 11 I
Pontos Minimos - 14 15 X
Itens Obrigatorios ; X
GRAU DE PRECISAO - REGRESSAO LINEAR E TRATAMENTO POR FATORES
= GRAUS
DESCRICRO [3e4 I 1
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de 1 <30% <40% <50%
tendéncia central
Apartamentos: (32,19 - 24,92)/28,32 26%
1

12. Resultado da Avaliacdo e Data de Referéncia
R$ 705.000,00" (Setecentos e cinco mil reais)

R$ 2.310,00/més (Dois mil, trezentos e dez reais por més)

Os valores expressos acima foram obtidos em concorddncia com a liquidez do mercado
local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares do imovel, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imoveis assemelhados no mercado
imobiliario. '

13. Ressalvas e Fatores Limitantes

No desenvolvimento deste trabalho ndo foram verificadas informacdes importantes, além
das que ja foram apontadas anteriormente.

14. Profissional Reshonsével

Nada mais tendo a acrescentar, o presente laudo € encerrado com 09 (nove) folhas
impressas, sendo .a Ultima assinada e as demals rubricadas, além de seus anexos.

Rio de Janeiro, 01 de agosto de 2018.

N

{ .
|

} o C’&qéw u(.e.écu!?w

LE ; Enqanha a e Avaliagdes Ltda. " Krymar Antdnio de Andrade

CREA-R] 2009210021 -+ CNPJ 05.128.273/0001-30 CPF 138.320.188-91
Arg. Afonso Celso de O. Souza CREA-RJ 34.200-D
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ANEXO I - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

FOTO AEREA DO LOCAL
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VISTA LATERAL DA FACHADA DO IMOVEL

VISTA LATERAL DA FACHAA DO IMOVEL

' ) .
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ANEXO II - DOCUMENTOS UTILIZADOS

2° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEts DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Av. Nilo Peganha, 26 — 5° andar — Centro — RJ - CEP: 20020-100
Fona: (21) 2533-4180 2533~ 9655 — www. 2rgi-rj.com. br ¥

CERTIDAO Ly 8 7/006981

REGISTRO QERAL -

MSTADCO OO0 DE JaNmTiRD
‘PODER JUDICIARIO - COMARCA DA CAPITAL
REGISTRO BE IMOVEIS - 2% OFlcto

e mATRICLAA —BiOHA ———

eamie ) [

l L’!@S?&» :

.ituade na Rua Regente Feijd ne 30 e respect ivo

terreno, gue vde: 3,60m de frentye e na linha dos fundos por

! 22,65m de extensao, confrontando pelos lados com os predios 28 I
| 12 da Rua Regente fei ju, pertencéntes lru'spect ivamente a Fidelis - l

j Amorim @ Marceliné Rodrigues € pelos fundos com o prédip ne
] 11 da Rua da Congtitui ¢do pertencenté- a Mandel Gomes. PROPRI l‘fi‘.'-"«_- !
3 . 5 {

RIA: Prefeitura do Di £‘:—.ru Federdl. TITULO AQUISITIVO:
L

3-CQ, sob o n? de o© ﬂ JJ 06 /}JL- 41, de 16 l?.t:ﬁ,.
1 - e .

i o) 3 Mhl’e 1989 } / ‘/[-‘/ a Pl
| | A g
| NN o7t~
i @M LY F. X LOFES - Exoe * 77 {
: Mawiculs 1 BT S8 ) {/ i
o |
- b |
R—-1- 69.836~ Nos tefmos do CEicio JPT na 116/89, L
| 6.02.89, peilo Departamento 4o patrimanio Imebkiliaric
protocolade neste Carthric sob o a® Y91.978, em 20 .02
‘r-nit ua o, Art. 29 ].€

registrade que; uh;:}! me pr
14:04.60, é DIOPE ,,,l.;;.h‘-

Distyitc '."-‘rnl_e_-x.:_ 1.3*’F‘f-t1‘r=
| 3 MAR 1983 __ . // AN r/ﬁ{
i OFES - B

V".n Iua',‘-.:.m_ aa PretTel.
- F 4
apabara. F-'!-“'fhf Are yr
A /

- - oouvE 1'. ] _ y
: Heswcula L8630 500 ﬂ'./
|
R-2- 69.8 36~ Nos termos do Oficie mencionado ng | a Lo
fica r n‘a;i%* rado que, conforme _pregalitua O Ly b i
 {Complementar n< ?(i.’l‘-‘-?‘-‘!, combinade com ©s artiges |
q 011973 ¢ ‘230 da Con stituicao do:iEstado do RiD 1!
{ projg ;u“.x-in i’! um'-.&g] passou do FJL.J'JI.(_: ‘da Guanabara |
do }9~;; . .s;//ir Rig dp. Janeiro [.,.1 L
5 s |
A1 A il ’/‘; AR t
. g +> i
H-ticnu i
£9.836 Nos teirmos dos Of Ficdos GAIX v
expedidos em 20.07.1299 e 26.08.1999 pdt
finico de Previdéncia Social 4o Estado. do :
instruidos pelo Termb de Transferencia, lavrado {
ALl /TPL; f1.32, A& 14.07.1333, dg ~Papartamanto do “PatrimoOnio
| imebiliario de Estado, protocolades sob' © ne 298.075, L
| 21.07, 1‘)‘1“, fica re-fu-s*‘ad') gue, com fundamento no -
1 D e T S/ S USSR . s . !
5 .1 € CONTINUA NO VERSO .
' Poder Judiciario - TJERJ Emol- 0.00
Corregedoria Geral da Justiga '  Ressag 0.00 CLAUDIO NOCRUEIR A ABAL BRI
'
FETJ. 0,00 1 Subs it
; ' i : ‘
Selo Eletrénico de Fiscalizagao F:Edz:? ggg : - Matn, 943763
nperj
.EBWK 13665 EAY s e
Matua:  0.00
Consulte a validade do selo em: Acoterj. 0,00
https (/www3 tyrj jus brisitepublico Total: 0.00
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" REGISTRO GERAL

— MATFRICLL - - s WA

c97258 || 1 ]

s S, S e ST i e PR SRS S = 1
[4.04. 1960, combinade com o artigo 12 da Lei Com i : i

01.07.1974, ¢ artigo 5° da Lei Complementar n® 8, de 25.10.1977, a propriedade |

{

- to imovel passou da PREFEITURA DO DISTRITO FEDERAL para 0 ESTADO |

DA GUANABARA afa o ESTADO DO RIO DE JANEIRO. R de: |

I 3 A1 .
fanewro, 27/02/7201 =1L

¢
[
§
:
&
H
“
=
¥ i

CERTIFICO QUE A PRESENTE COPIA
£ REPRODUCAO AUTENTICA DA
MATRICULA N° 97258, CUIO
‘_ ULTIMO ATO E O DE N° R-2-97258,
: FAZENDO PARTE INTEGRANTE DA
' CERTIDAO A FOLHA N" 02 DE
ENCERRAMENTO
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2° OFiCI0 DO REGISTRO DE IMOVEIS DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Av. Nilo Peganha, 26 — 5° andar — Centro — RJ - CEP: 20020-100
Fene: (21) 2533-4180 / 2533-9655 — www, 2rgi-rj. com br Germano
Fdilherto

‘ ”' it 8 ' . C ERTID I&O Mat t“ :;?-: 544

. CONTINUACAO DA CERTIDAO N° 17/19295 - GERMANO - FOLHA N° 02 [/

S ———— - ——- I

& Certifico que a presente certiddo é reprodugao auténtica da matricula n° \}

97258, extraida conforme o disposto no § 1° do art. 19, da Lei n® ||
6.015/73. dela constando todos os eventuais dnus, registros de citagbes |
de acoes reais ou pessoais reipersecutorias, ou indisponibilidades que
%8 recaiam sobre o imovel. Certifico mais, que consta(m) sobre o imovel a W
| (s) seguinte(s) prenotagao(oes). LIVRO PROTOCOLO N°: 1-CT ; o SR

87: N°: 497.520; DATA: 10/02/2017. TITULO: Oficio n° 027/2016 |

expedido em 07/02/2017 pelo Fundo Unico de Previdéncia Social do
Estado do Rio de Janeiro - RIOPREVIDENCIA; NATUREZA DO ATO:
Transferéncia de Titularidade. A presente certidao foi extraida atendendo
solicitacdo contida no Of.RIOPREVIGCR N° 146/2017, expedido em
“17/08/2017 pelo Fundo Unico de Previdéncia Social do’ Estado do
Rio de Janeiro - Rioprevidéncia - Secretaria de Estado de
Planejamento e Gestao - Governo do Estado do Rio de Janeiro. Rio
de Janeiro, 22 de agosto de 2017_MBusca efetuada ate’ 18 de agosto de

" . S

2017¢ O OFICIAL, 7 fele c i
CLAUBID NOGUEIRA BAURé [

/
. 3° Substituto’ “

= aseaciacsn dos Wetaries
~aoWipse dunwie

e Rogistéazaras do Esisda

{

. Mat. 94/3763

I
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- Legislacao Bairro a Bairro

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, INFRAESTRUTURA E HABITACAO

Subsecretaria de Urbanismo

Relatério de Informacgdes Urbanisticas
Fornecimento Gratuito

1 - Localizagdo

As lnfonﬁacﬁes deste relatorio sdo referentes ao ponto e ao trecho do logradouro selecioniado.

Logradouro: 062273 - RUA REGENTE FEIJO
Inicio do Trecho: RUA DA CONSTITUICAO ¢
Fim do Trecho: RUA VISCONDE DO RIO BRANCO
L

Inicio Par: 2 Fim Par: 0 : A 4n COnSLMEUS
Inicio impar: 7 Fim impar: 25. \
Bairro: Centro RA:Il AP: 1 ) i e 3 TIRADEN
Unidade SMUIH: GLF - Centro v i
Enderego: Rua Republica do Libano, 54 - Centro e \.
Telefone(s): 2224-7414 | 2224-7546 3 "‘

E v : i

- \
® i
% i c
,.l_::
%
B
2 - Dados Cadastrais
Plantas Cadastrais Planta Cadastral 2878 III 4
Projetos Aprovados de Alinhamento (PAA) e Os arquivos disponiveis estdio em formato WMF e PDF. Para visualiza-los, faca o
Loteamento (PAL) no logradouro download no link da planta cadastral. ; ;
Projetos Aprovados de Loteamento (PAL)
-

Plantas de Alinhamentos Projetados (PAP) e
3 - Zoneamento
MacroZona Macrozona de Ocupagdo Controlada - Plano Diretor LC111/2011
Zona Area Central 2, consulte a(s) norma(s): Decreto 322/1976, Lei 2236/1994
Subzona /[ Setor / Subsetor ; L
Centro de Bairro " -
Zona Ambiental ! ---
Area de Especial Interesse (AEI) i Urbanistico - II RA - Centro Decreto 12409/1993, Lei 2236/1994

Distritos e Polos s

Qutros Dispositivos Legais ) =y

ATENGAO: quando se tratar de limite de zona, observar Artigo 115 e 121 do Regulamento de Zoneamento (RZ) Decreto 322/1976 e
legislagdo especifica no caso de Projeto de Estruturacdo Urbana (PEU).

4 - Area de Especial Interesse Social (AEIS) ' .
N&o ha ' '
5 - Gabarito de Altura
Edificagdo afastada das divisas Lei 1139/1987 PAA10600/PAL41632 Corredor Cultural Subzona ‘de Preservacao
Ambiental
Edificagdo ndo afastada das divisas ‘l;g_i g,l}s,l_llj)ﬂ PAA10600/PAL41632 Corredor Cultural Subzona de Preservacao
mbienta

LTA 041-0328/2018 Pagina 14 de 57



LEMA

ENGENHARIA E AVALIACOES

ATENCAO: Nos casos em que o trecho estiver localizado em zona determinada pelo Decreto 322/1976, consultar os artigos 80 a 87
desse decreto. .

6 - indice de Aproveitamento de Terreno

IAT 15,0 - Lei Complementar 111/2011

Maiores informacdes serdo fornecidas pelo técnico da Unidade SMUIH indicada no item 1 - Localizagdo.

7 - Areas Protegidas

Corredor APAC - Plano de Preservacdo Paisagistica e Ambiental para as Areas Consideradas de Interesse Historico e Arquitetdnico
Cultural lacalizadas no Centro da Cidade - Corredor Cultural - Decreto 4141/ 1983, Lei 506/1984
ZPPA1 Zona de Preservacdo Paisagistica e Ambiental 1 - Decreto 35507/2012 "

8 - Bens Tombados / Desapropri;igées" f Susceptibilidade

Bens

Tombados g;hgue aqui para ver[ocultgr as Bens Tombg;los encontrados.
e — L S e .
Logradouro [isecsit CUTRIRENRR G ; !!"; i t-ml__"‘w_"‘_' _.;" i, N SO Gbs:
; | “|prOCESS0 | {CONJUNTO DE HABITACAD ) COLETIVA
29 [DEFINITIVO |4 9g5-7-83 JERAN |30/09/1985 | pENOMINADO AVENIDA MODELO.
I — — e S -DGPC (Af‘ualm — -— ——— —_—
80,82,84 + [PRESERVADO | juﬂ 1139 [SEOREPAHE) |16/12/1987 | CORREDOR CULTURAL PAA 10600
| “bGRC (Atual
102,08,10,12,14,16,18,20,22, 24’25 28 !meseav.\nn ILEr 1139 | SEoRePAE) 16112/1937 c ORREDOR CULTURAL PAA 10600
e . {SEOREPAWCY | 7\ Sk
30 32,34,36,38,40 | PRESERVADO 1|_El 139 oGRC (Atuat 16[12/1987 | CORREDOR CULTURAL PAA 10600
|SEDREPAHC)
[ Bl | Ml R R " Eeduey s
07,09,11,13,15,19,23,25 :PRESERVADO rLEE 1139 *[oGee (Al 16[12!1937 comuzoon CULTURAL PAA 10600
1  |SEDREPAHC)
‘ | ' ~ IpGrC (Atual
51,53,55,67 .PRESERVADO |LET 1139 |SEOREPARC) 16!12!1987 CORREDOR CULTURAL PAA 10600
e, e . ;| il i T s
] i [DGPC (Atual
%6, 108, 110 . ,pnesenvmo ILE[ 1139 |SEOREPAHC) 16,!'12/1987 CORREDOR CULTURAL PAA 10600
[ 5 “IbGeC (Atual ) [=
112, 114 |PRE5ERVADO |LeT 1139 Pahmtmed 16{12/1987 | CORREDOR CULTURAL PAA 10600 |
. 7oié'§c"fiﬁisi" ~— I i) 3
46, 52, 54, 56 I|>R|sserwm:>n |LET 1139 | SEOREPAHD) 16,!12;'1987 connr:non CULTURAL PAA 10600
[ = = ~|DGPC (Atual [ |
62, 72, 74, 76, 78 5PRESERVADO |LET 1139 SEOREPARC) 15/12;1937 'CORREDOR CULTURAL PAA 10600 .
139, 41, 43, 45, 47, 49 \PRESERVADO LE[ 1139 '[sfgﬁé:i?.?:'; [16.f1zngs7 | CORREDOR CULTURAL PAA 10600 '
73, 105, 107 'PRESERVADU ‘lEl 1139 22;&;;:;‘) 15112/1937 CGRREDDR CULTURAL PAA 10600
[ e PRdEE§§b RN T - T IMOVELS DE IMPORTANCIA HISTORICA, |
72, T4E 76 iPﬂOVISOR]O Saoiosies | |INEPAC |14/08/2001 |2 OUITETONICA £ CULTURAL :
i T ? l " |OLEGARIO E LOURENGO Patriménio
|INT. | [ | | |Cultural de Natureza Imaterial: Livro de. |
|12 oLTuRaL | PECRETO 43914 |MUNICIPAL 13171012017 | N tividades Econbmicas
| \ | | Tradicionals e Notdveis
Desapropriagdes
» Cligue aqui para ver/ocultar as Desanronrlagnes encontradas
e Descrigho : ' g sl Asmunto
IN® 62 - Desapropriagao ja efetivada - Oficio PG/PPD - CRID "o 3548/2004, | DECRETO MUNICIPAL No.17695
12 Vara de Fazenda, Processo Administrativo n® 11/008.425/99. W |de 01/07/1999 'DESAPRDP“‘“CED
I T |DECRETO MUNICIPAL No.17872 [t :
NO 57 [de ox/os/108s .DESAPRUPRIAC.KO
N’-‘ 62 Dcsapmpﬂacao ]-i efemrada Dec. Exproprmmnanﬂ 17695;’99 1a ‘DFIUO PGJPPD CR!D EFETIVACAO DE
Vara de Fazenda, Processo Admlmstrallvu n“ 11/005 425.!99 E ~Nu 3543}2004 de 25110.'2004 'DESAPHOPRKAC—"U
Susceptibilidade Baixa - Decreto 33535[201

ATENGCAO: Consultar a Fundacao Instituto de Geotécnica do Municipio do Rio de Janeiro (GEO-RIO).

9 - Observagoes
Observar paragrafos 5° e 6° do Artigo 81 do Regulamento de Licenciamento € Figcalizagdo do Decreto 3800/1970 para imdveis
construidos até 1937.

Observar Decreto 5281/1985 para edificagdes residenciais unifamiliares. i
Observar Decreto 8321/1988 para edificagbes em terrenos de encostas situados em Zona Especial 1 ou em Zona Residencial 1.

Observar Lei 2.079/1993 que da condigBes especiais para 0 licenciamento. de edificagdes com até trés pavimentos, excetuando-se as
previstas no paragrafo 2° do artigo 1°.

Observar Lei 166/2016 que estabelece normas de incentivo a prnducao de unidades residenciais na Cidade do Rio de Janeiro.
Consultar CEDAE Decreto 10082/1991.
Consultar CET-RIO e SMAC Decreto 28329/2007.

Observar Lei Complementar 156/2015 que institui obrigagdo relativa & construgdo de empreend:mentos comerciais e de servi¢os, como
incentivo a produgdo de de habitac3o de interesse social, & construgdo de equipamentos publicos e 3 realizacdo de obras de qualificagdo
urbana, e dé outras providéncias.
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As observagdes prestadas nesta data referem-se a legislacdo vigente na data de sua emiss3o, conforme o disposto no Pardgrafo'4 do
Artigo 1 do Decreto 8417/1989 e possuem cardter meramente informativo ndo substituindo documentos oficiais. A Certiddo de

Informagbes podera ser obtida nas devidas Geréncias e Sub-geréncias de Licenciamento e Fiscalizaclo da Secretaria Municipal de
Urbanismo, Infraestrutura e Habitacdo - vide endereco e telefones no item 1 (Localizagdo) deste relatério.

Rio de Janeiro, 31 de julho de 2018

Técnico e Matricula:
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Lei n° 2236/1994 : ' Data da Lei 14/10/1994
OBSERVAGAO:

A Lein® 2.236%, de 14 de outubro de 1994, sera republiéada abaixo em decorréncia da decisio da Camara Municipal do Rio de
Janeiro, que, em Sess&o de 5 de abril de 1995, rejeitou os vetes parciais da citada Lei.

LE!I N° 2.236*, DE 14 DE OUTUBRO DE 1994

Define as condigies de uso e ocupacao do solo na Area de Especial Intéresse Urbanistico da Il Regido Administrativa-
Centro, criada pelo Decreto n® 12.409, de 9 de novembro de 1993, estabelece medidas para a revitalizacéo do Centro da
Cidade e seu entorno, e da outras providéncias.

Autor: Poder Executivo
Secdo |
Disposigbes Preliminares

Art. 1° Esta Lei define as condigdes de uso e ocupagdo do solo na Area de Especial Interesse Urbanishco da |l Regido
Admimslratlva-Centro criada pelo Decreto n° 12.409, de 9 de novembro de 1993, estabelece medidas para revitalizagdo do Centro
da Cidade e seu entorno e d4 outras providéncias relacionadas com a valorizagdo urbana dessa area.

Paragrafo tUnico. O disposto nos arts. 2 a 17 e nos Anexos que lhes sdo vinculados aplica-se em caréater transitério, até a instituicao
do Projeto de Estruturagdo Urbana - PEU da Unidade Espacial dé Planejamento 3, conforme referido no Anexo |l da Lei
Complementar n° 16, de 4 de junho de 1992 (Plano Diretor Decenal da Cidade).

Secio Il

Das condigbes de Uso e Ocupacdo do Solo na Area de
Especial Interesse Urbanistico da 1l RA-Centro

Art. 2° A delimitagdo da Area de Especial Interesse Urbanistico da Il Regido Administrativa-Centro & a estabelecida pedo Decreto n°
12.409, de 9 de novembro de 1993.

Art. 3° A delimitagdo da Area Central 2-AC-2, constante do Anexo 2 do Decreto n® 322 de 3 de margo de 1976, passa a ser
constante dos Anexos II-A e |I-B desta Lei.

Art. 4° O uso residencial permanente e transitério & adequado em toda a Area de Especial Interesse Urbanistico da Il R.A.

Paragrafo Unico. E admitida na Area Central 2 a edificagdo de hotel-residéncia, limitada a seis unidades por andar, cada uma, com
4rea minima util de trinta metros quadrados.

Art. 5° Na Area de Especial Interesse Urbanistico da Il RA s&o permitidos quaisquer tipos de edrﬂcagﬁes sem Ilmltacaes no gue
concerne: .

I - & projecéo horizontal em lotes ndo sujeitos a limites de profundidade ou a areas coletivas;
Il - ao numero de edificagdes no lote.

Art. 6° Nas novas edificacdes da Area, assim como nos casos de transformacéo de ur;o. & facultada a previsdo de area para
estacionamento, a qual & obrigatdria nas novas edificagbes com unidades residenciais com sessenta metros quadrados ou mais.

Art. 7° Para efeito desta Lei, a altura maxima da edificagéo inclui todos os seus elementos construtivos.

Art. 8° Ressalvado o disposto nos arts 9° a 12, a altura e o namero de pavimentos das edificacbes afastadas ou ndo das divisas
obedecerdo:

1 - &s disposigdes do Decreto n° 7.351, de 14 de janeiro de 1988, que instituiu o Projeto Sagas-Saude, Gamboa, Santo Cristo, e suas
modificagbes;

Il - ao PA n° 10.600/PAL n° 41.632 e suas modificagbes, relatwos 4 Zona Especial do Corredor Cultural do Centro da Cidade;
Il - aos projetos de urbanizagéo em vigor relativos a &rea da Esplanada do Castelo, delimitada nos Anexos Ill-A e IlI-B desta Lei;
IV - aos projetos de urbanizagdo da Avenida Presidente Vargas;

V - ao Decreto n°® 9.292, de 4 de maio de 1990, relativo aos Lotes 1 e 2 do PAL n°® 42.032, situados na Avenida Republica do Chile,
esquina com Rua do Lavradio;

VI - ao Decreto n° 11.883, de 30 de dezembro de 1992, e suas modificages, relativo a Area de Protegao do Ambiente Cultural da
Cruz Vermelha;

VIl - ao Decreto n° 6.159, de 30 de setembro de 1986.
Art. 9° Sera de doze metros e cinglienta centimetros a altura maxima das edificagdes nas seguintes areas:

| - lado impar da Avenida Republica do Chile;
Il - lado par da Avenida Republica do Paraguai, no trecho situado entre a Rua da Carioca e a Avenida Republica do Chile;
Il - Rua do Lavradio; ) ) .

IV - na quadra de entorno do Morro de Sao Bento situada entre a Praga Maua (excluida), a Avenida Rio Branco, a Rua Dom
Gerardo, a Rua Primeiro de Margo, a Praga Barfo de Ladario e a orla maritima.

Art. 10. Serd de trinta metros e quarenta e cinco centimetros a altura maxima das edificagbes nas seguintes areas:
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| - quadra do PA n° 4.375/PAL n® 11.625 situada entre a Avenida General Justo, a Avenida Marechal Camara e a Praga Antenor
Fagundes e seu entorno (incluido);

Il - nas areas da Esplanada do Castelo nfo alcangadas pelas disposices relativas a Zona Especial do Corredor Cultural do Centro
da Cidade, como referido no inciso 1I, do art. 8° ou n&o incluidas nos projetos de urbanizago da Esplanada do Castelo, n&o sujeitas
as condigbes fixadas no art. 8° e seu inciso Il

Art. 11. Nas areas nao abrangidas pelas disposigdes dos arts. 9° e 10, prevalecera a mais favoravel das seguintes medidas, desde
que os lotes apresentem testada minima de doze metros:

| - altura e numero de pavimentos determinados nos PAs e PALs em vigor na data da publicacdo desta Lei;

Il - altura igual a quatro vezes a largura do logradouro, prevalecendo a largura projetada, quando houver, ndo consideradas
sobrelarguras, até uma largura maxima de trinta e cinco metros. I

Paragrafo Unico. A aplicago do disposto no inciso 1l fica sujeita, ainda, as seguintes condigbes adicionais:
| - no caso dos lotes de esquina, prevalecera a altura mais favoravel até uma profundidade de cinquenta por cento da quadra;

Il - no'caso de lotes ndo situados em esquina com testada para logradouros que permitam diferentes alturas, quando houver limite de
profundidade ou area coletiva, prevalecera a altura correspondente a cada logradouro ou, quando ndo houver, a altura
correspondente até uma profundidade de cinquenta por cento da quadra.

Art. 12. Em nenhuma hipétese a altura das edificagdes referidas nos arts. 10 e 11 podera exceder a linha de cumeada das
edificagdes existentes, nem os limites maximos estabelecidos pela legislagio municipal de protegdo ambiental ou cultural e pela
legislagéo federal de protecéo aos aeroportos.

Art. 13. As edificacbes da Area Gentral 2 ndo sdo obrigadas a deixar areas livres nos lotes, exceto no caso das de uso residencial,
que obedecerdo aos parametros de ventilagéio e iluminagdo vigentes.

Art. 14. Ficam mantidos os limites de profundidade e os alinhamentos dos projetos de alinhamento e de urbanizag8o vigentes na
data desta Lei.

Paragrafo Unico. Quando, em projetos aprovados de urbanizagdo, houver previsdo de construgdo de galerias de pedestres, o
subsolo correspondente a essas galerias podera ser utilizado, desde que permita o assentamento da canalizagdo destinada a
servigos publicos.

Art. 15. A Area Total de Ediﬁcagéo—fsTE sera igual ao produto da multiplicagéo do indice de Aproveitamento do Terreno-IAT vigente
para o local pela area do lote, exceto nos casos referidos no § 1°.

§ 1°- Nos locais para 0s quais houver Projeto Aprovado-PA ou legislacéo indicando nimero maximo de pavimentos e profundidade
méxima de construgiio, com ou sem formagéo de area coletiva, a Area Total de Edificagao sera igual ao produto da multiplicagéo da
area de projegédo da edificagdo pelo numero de pavimentos permitidos no lote.

§ 2° - Quando o [ndice de Aproveitamento de Terreno-IAT exceder 0s limites fixados no Anexo |l da Lei Complementar n® 16/92, a
concessao da licenga de construgdo far-se-d4 com obediéncia a Lei n® 2.128, de 18 de abril de 1994, que regula o instituto da
operacao interligada.

Art. 16. Os projetos de edificagbes situadas em 4reas sujeitas & legislagéo de protecao ambiental ou cultural terdo sua aprovagao
condicionada & prévia aprovacéo dos respectivos orgéos de tutela.

Art. 17. As alteragbes de indices de Aproveitamento do Terreno da Area de Especial Interesse Urbanistico da Il RA ficarao
condicionadas & elaboragio do Relatorio de Impacto de Vizinhanca, conforme o disposto noinciso | do § 2° do art. 76 da Lei
Complementar n® 16/92. . :

Segao Il
Da Reyitalizagdo do Centro da Cidade

Art. 18. Fica estabelecido o prazo de cento e oitenta dias, prorrogavel por metade, a critério do Prefeito, para que os proprietarios ou
locatarios dos iméveis situados na Area de Especial Interesse Urbanistico da Il RA adotem as seguintes medidas para revitalizagao
dessa area da Cidade:

| - refazimento de passeios;
Il - restauragio das marquises e fachadas que apresentem sintomas de deterioragdo que causem risco & incolumidade publica;

Il - restauragio das estruturas internas dos imoveis, quarido possi\}eis de desabamento ou de eventos que afete a seguranca
coletiva; .

IV - renovagdo da fiag8o elétrica interna e externa ou sua substituicéo parcial, quando exposta a risco;
V - adogdo de medidas de prevengdo contra incéndio, segundo as normas do Corpo de Bombeiros do Estado do Rio de Janeiro.

§ 1° - No caso de imoveis pertencentes & administragao diréta, indireta e fundacional do Municipio, do Estado do Rio de Janeiro e da
Unido, ou por elas ocupados, o prazo para adogdo das medidas determinadas neste artigo & improrrogavel e sua inobservancia
implicara a responsabilizagdo de seus titulares, em forma a ser definida em ato do Prefeito.

§ 2° - No caso de descumprimento das obrigages constantes deste artigo, as sangdes pecuniarias previstas na legislagao pertinente
serdo cobradas em dobro. .

§ 3° - A critério do Prefeito, podera ser constituida comisséo especial de coordenagéo das atividades dos ¢rgaos municipais com
interferéncia nas questdes enunciadas nos incisos 1 a V.

Art. 19. Através de acdes a serem definidas pelo Prefeito, o Poder Executivo adotara medidas, independentemente do que foﬂ
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estabelecido no Projeto Rio Cidade, para valorizagéo do entorno da Area de Especial Interesse Urbanistico da Il RA, com énfase
nestes aspectos:

| - melhoria das condigdes de iluminag&o publicg notadamente no entorno da Av?nida dos Desfiles;

Il - reposigdo ou restauracio da pavimentagéo dos logradouros publicos;

Il - relocalizagio de habitagdes existentes em véos de viadutos, passarelas e passeios;

IV - contengéio das concessdes de licenga para exibigdo de publicidade ao ar livre e especialmente em out-doors, cuja localizagao e
respectivos quantitativos serdo definidos em ato do Prefeito;

V' - melhoria dos servicos de limpeza publica dos logradouros publicos e de coleta de lixo de edificagdes de qualquer natureza,
VI - reposicdo de equipamentos urbanos danificados ou deteriorados;
VIl - conclusdo de obras publicas aﬁandonadas, particularmente a da ‘Praca do Expedicionario, na Esﬁlanada do Castelo;

VIIl - disciplinamento, em forma a ser definida por ato do Prefeito, de coleta de papel, papeldo & residuos de qualquer espécie por
particulares; -

IX - manutengdo das condices de limpeza dos monumentos publicos e defesa da sua integridade.

§ 1° - Para fins desta Lei, consideram-se como entorno da Area de Especial Interesse Urbanistico da |l RA os logradouros dos
bairros a ela’ contiguos, especialmente Catumbi, Estacio, Cidade Nova e Praga da Bandeira e a zona do cais do porto.

§ 2° - O Prefeito mantera entendimentos com a Companhia Docas do Rio de Janeiro para melhoria imediata das condigfes de
ocupagéo e manutengéo dos iméveis de sua propriedade situados entre a Avenida Rodrigues Alves e os bairros da Saude, Gamboa
e Santo Cristo. ) i '

§ 3° - Fica declarada como prioritaria, para execugdo em prazo a ser estabelecido pelo Prefeito, a reurbanizacéo do Tunel Jodo
Ricardo, visando:

| - & melhoria das pistas de circulagdo de veiculos;
Il - & restauracdo de suas paredes laterais, com imposigdo de pintura adequada;
11l - & melhoria de sua iluminagdo interna;

IV - ao refazimento do piso das vias laterais de circulagdo de pessoas, as quais serao dotadas de gradis de protecéio dos pedestres.
. g Segdo IV
Disposicdes Especiais

Art. 20. As condigBes de uso e ocupagio do solo que ndo estiverem expressamente reguladas nesta Lei obedeceréo ao disposto no
Regulamento de Zoneamento aprovado pelo Decreto n® 322/76, nos regulamentos aprovados pelo Decreto E n® 3800. de 20 de abril
de 1970, e nos seguintes atos:

| - Decreto n° 7.336, de 5 de janeiro de 1988,

Il - Decreto n® 8.272, de 19 de dezembro de 1988, ambos com a redagio dada pelo Decreto n°® 10.426, de B de setembro de 1991;
Ill - Decreto n° 7.351, de 14 de janeiro de 1988; '

IV - PA n® 10.600/PAL n° 41.632;

V - Lei n® 1.139, de 16 de dezembro de 1987;

VI - Decreto n® 9.292, de 4 de maio de 1990.
Segdo V
Disposicdes Finais

Art. 21. Ficam revogados o Decreto E n® 5.996, de 12 de janeiro de 1973; o Decreto E n® 6.190, de 29 de maio de 1973; o Decreto n°
7.977, de 11 de agosto de 1988, e as demais disposigies em contrario.

Art. 22, Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo,

CESAR MAIA

ANEXOI-A

Delimitagéo da Area de Especial Interesse Urbanistico da Il RA-Centro

Area limitada pela Avenida Augusto Severo (excluida), da Rua da Gléria e Largo Paula Candido até a Rua Teixeira de Freitas; dai
pelo eixo da Rua Mestre Valentim, em linha reta, ao obelisco do Avenida Rio Branco, e deste alinhamento, em &ngulo de 90°, até a
Avenida Beira Mar, e por esta (incluida), até a Praga Senador Salgado Filho, por esta (incluida), pela Avenida General Justo
(incluida) até o prolongamento da Travessa Santa Luzia, dai seguindo por uma linha perpendicular até o Cais Pharoux (todo
incluido), seguindo por este até encontrar o Pier Maua (excluido), Praga Maua por esta (incluida), Rua do Acre (incluida) até a
Avenida Marechal Floriano, por esta (incluida) até a Rua da Conceicéo, por esta (excluida), até a Rua Senador Pompeu, por esta
(excluida) até a Rua Camerino, por esta (incluida) até a Praca dos Estivadores (incluida), Rua Bardo de S&o Félix (incluida), até a
Rua Alfredo Dolabela Portela (excluida), da Rua Bardo de S&o Félix até o leito da Estrada de Ferro Central do Brasil, pelo tronco
principal da Estrada de Ferro central do Brasil, por uma perpendicular até encontrar a Rua de Santana, por esta (incluindo apenas o
lado impar) até a Rua Benedito Hipdlito, por esta (incluindo apenas o lado impar) da Rua de Santana até a Rua Marques de Pombal,
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por esta (incluindo apenas. o lado impar) até a Rua Frei Caneca, Rua do Riachuelo (incluinda, exceto o trecho impar da Rua Frei
Caneca até o n° 415, que pertence & zona especial ZE-8) até a Rua Mem de Sa, Rua Joaquim Silva (incluida), Rua Conde de Lajes
(incluida) até a Rua da Gléria, por esta (incluida) até o Largo Paula Candido e Avenida Augusto Severo (excluidos).

ANEXO Il - A
Delimitagéo da Area Central 2 (AC-2)

Area limitada pela Avenida Augusto Severo (excluida), da Rua da Gléria e Largo Paula Candido até a Rua Teixeira de Freitas; dai
pelo eixo da Rua Mestre Valentim, em linha reta, ao obelisco da Avenida Rio Branco, e deste alinhamento, em angulo de 90°, até a
Avenida Beira-Mar, e por esta (incluida) até a Praga Senador Salgado Filho, por esta (incluida), pela Avenida General Justo (incluida)
até o prolongamento da Travessa Santa Luzia, dai seguindo por uma linha perpendicular até o Cais Pharoux (todo incluido),
sequindo por este até encontrar o Pier Maua (excluido). Praga Maua, por esta (incluida), Rua do Acre (inciuida), Avenida Marechal
Floriano (incluida) da Rua do Acre até a Rua dos Andradas, por esta, (incluido apenas o lado par) até a Rua Tedfilo Otoni, por esta
(incluido apenas o lado impar) até a Rua da Conceigio, por esta (excluida) até a Avenida Marechal Floriano, por esta (excluida) até
a Praga Duque de Caxias (excluida) e dai por uma perpendicular atravessando a Avenida Presidente Vargas até a Praca da
Republica, por esta (incluido apenas o lado par), entre a Avenida Presidente Vargas e a Rua Visconde do Rio Branco, Rua Visconde
do Rio Branco (in'dyida) da Praga da Republica até a Rua do Lavradio, por esta (incluida) da Rua Visconde do Rio Branco até a Rua
do Riachuelo, por esta (incluida), da Rua do Lavradio até a Avenida Mem de Sa, por esta (incluida) da Rua do Riachuelo até a Rua
Visconde de Maranguape, por esta (incluida), Rua da Lapa (incluida), até a Rua da Gloria, Largo Paula Candido e Avenida Augusto
Severo (excluidas) .

ANEXOI-A
Delimitagao da Esplanada do Castelo

Do entroncamento da Rua Jodo Neves da Fontoura com a Avenida Beira-Mar, por esta (incluida) e por seu prolongamento até a
Avenida General Justo, por esta (incluida) até o prolongamento da Travessa Santa Luzia, dai seguindo por uma linha perpendicular
. até o Cais Pharoux (inciuido), por este até a Praga do Mercado Municipal, por esta (incluida) até a Avenida Alfredo Agache, por esta
(incluida) até a Rua Sao José, por esta (incluido apenas o lado impar), até o entroncamento com a Avenida Nilo Pecanha, por esta
(inclulda) até a Rua México, por esta (incluido apenas o lado par) até a Rua JoSio Neves da Fontoura, seguindo pelo eixo desta até
o ponto de partida. i ) .

Yo
L R R 3 ‘

A area total do Corredor Cultural abrange 1.294.625 metros quadrados da regido central da cidade. Na
SAARA, permanece o tragado colonial, com iotes muito estreitos e compridos. Na Praga Quinze,
monumentos intercalados de arquitetura civil e religiosa conferem um tom de nobreza ao lgcal. E na Lapa-
Cinelandia, os sobrados de inspiracdo eciética ganham um carater popular, de colorido marcante.

.
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ANEXO III - A.R. T.

Crea-RJ Sistema de ART ' https://creaonline crea-tj.org br/artOnline/home/detalharART Emp.

-." : : Segunda-feira, 6 de Agosto de 2018 14:25:41
SISTEMA DE AUTOATENDIMENTO g
b : k 2 Boa tarde, , seja bem-vindo(a). Sai

e —
Inicio ART Servicos Gratuitos Outros Servicos RT's e QT's - Protocolo Quvidoria Configuracbes

s¢3 LEMA ENGENHARIA E AVALIACOES LTDA em Ale

ART anr N 2020180146646

; e ht m:wz rcl:m
NATUREZA FATO GERADOR TIPO

OBRA E SERVICO NAQ INFORMADO NORMAL
N° N° da ART principai
CONTRATADO ———
oLt OO0 REGISTRO DO FROFISIIONAL O2NOME DO FROFISSIONAL
1977103667 ARYMAR ANTONIC DE ANDRADE
ORI TR o6 SRTES Ol PROF. CO-RESFONSAVEL OS HA PROF EMPR UINCULADA 0% cAD. ENTIDADE DE CLASSE (TAS.U
2 -RESFONSAVEL? L O T ANCULADA 6. C A +3 )
ENGENHEIRO CIVIL NAO NAD 24 - TEL

07Nt 0O RESISTAC DR EMPRESA
2009210021 GENGME DA EMPRESA
LEMA ENGENHARIA E AVALIACOES LTDA

CONTRATANTE
CRF/CIPJ ‘D9.NOME DO CONTRATANTE
0306621900Q181 RIOPREVIDENCIA
LIOCER NLOGRADOURD ENCERECO NUMERD COMPLEMENTO
20521510 RUA DA QUITANDA 106
HESTADO . B MUNICIFIO - 12 BAIRRD
RJ "
—— RIO DE JANEIRO TIUCA
CONTRATO
PATIVD, TECTHCAS RES. 218 (TAE. 3)
5 - AVALIACAD
WM DO CONTRATO - FAMO (TRE. 2) FLATRAD. TECTHCAS RES. 218 (TRE. 3) B ESPECHF. DR ATRADADE (TAE H) 12.COMPLEMENTC (TABE)
0S 018/2018 1101 12 - CONSULTORIA 73 - QUTROS 41 - EDIFICACAD COMERCIAL
- TLATHAD,; TECTUCRSE RES 212 (TAB. 3) P
51 - VISTORIA
23PRAZO DO CONTRATO
2 . d Prazo Determinado G 25 UALOR DO CONTRATO
. 20 QUANTIFICACRO FLne PARUT:S B2.O0ATA MICKD Sim 244, NTHH I, R$ 7.651 ou
1,00 - un 1 21/07/2018 . N DET L
Il L MésD ——
- Dias30

a7, uﬁscm;m ANFORMACOES COMPLEMEDN T
ERVICOS DE CONSULTORIA, VISTORIA E Avm.m;lo TECNICA, POR INFERENCIA ESTATISTICA, DO IMOVEL SITUADO NA RUA REGENTE FELIO, NO.
CENTRO, RIO DE JANEIRO, RJ.

O.CEP L OGRADOURO ENDERECT UMERO COMPLEMENTO
- R — RIO BRANCO 123 GR. 2005
ZBAPR0 -
B MUCIFIO MESTADO
CENTRO ' . o
AN
OBRA/SERVICO RIQ DE JANEIRO
EXIGENCIAS .
" Tipo Dat Descricao Situagdo Datada Descrigio
Céd. Descrigho Conteudo Status SR o
23 Campo 27 sujeito a FE iy = ) ¢ ragh
analise lisada Analiseds
21 ART sem Pagamento ] Nao Anglisada  O8/DB/2018 Pl

Declaro o cumprimento das normas da ABNT referentes & Acessibilidade em atendimento ao pardgrafo 19 do artigo n® 11 do Decreto n°®
5.296/2004. :
ASS
SROATA B FROFIZESIONAL CONTRATADD . BECONTRATANTE
« ASSINOU . 4 ASSINOU
Valor Pago ART:
Data Pagamento ART: - s
Status da Situacio da ART: EH ANDAMENTO {
Status da Exigéncia da ART:

. , . - = | ol .
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ANEXO IV - IMOVEL AVALIANDO E AMOSTRAS

LEMA ~

ENGENHAR‘A E AVALIAGOES

'LOCALIZACAO DAS AMOSTRAS DE IMOVEIS PARA VENDA
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o
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ANEXO V - IMOVEIS COMERCIAIS PARA VENDA

1 - Imével Comercial @ Venda na Rua André Cavalcanti, 43, Centro, Rio de Janeiro, R]
Valor de venda: R$ 2.300.000,00 - Area: 500,00m? - V. Unit.: R$ 4.600,00/m? - Vlj: 1.666,53

Imével Comercial aluguel ou venda com 500 m2 em Centro - Rio de Janeiro - R)

O imével comercial de 500 m2 no Centro dividido em 4 andares + terraco, possui sistema de incéndio,
instalacdo elétrica nova, cisterna de 10.000 litros + caixa d'dgua de 18.000 litros, dois monta cargas,
um de 50 kg. e outro de 200. kg. Possui congelador e resfriador. Temos as plantas completas.
Caracteristicas: Perto de vias de acesso, Proximo a transporte publico, Proximo a escola, Proximo a
hospitais, Cozinha, Vista exterior, Mais de um andar

LUVA IMOVEIS - (21) 99682.0586

nt_tpg;ﬂgva.viva_real.corn.br/imov,eI/_im'ovel-comerciaI«centro—zonarcenggl-_rig—ge -janeiro-500m2-
venda-RS2300000-id-1037518051/? _ vt=Ifnl:a

2 - Loja Comercial a Venda na Avenida Gomes Freire, 225a - Centro, Rio de Janeiro - RJ
Valor de venda: R$1.050.000,00 - Area: 203,00m?2 - V. Unit.: R$ 5.172,41/m2 - Vlj: 2.281,67

Loja para Venda em Rio de Janeiro, Centro .

Imével comercial no Centro do Rio com area total de 20300m no IPTU (loja e sobreloja com a mesma
area) localizada na Rua Gomes Freire, nas proximidade do Campo de Santana e da Avenida Chile;
imével com andar térreo: loja com 2 portas de enrolar, area livre sem divisoria, 2 banheiros e depésito;
sobreloja com acesso por escada de alvenaria, vdo livre com 2 janelas com grade, de frente para rua; 1
banheiro, 2 lavabos, copa e uma pequena area externa; imovel em bom estado. Caracteristicas:
Depésito

ADILSON BRAZ DE LIMA - (21) 99515.2547

https://www.vivareal.co m;br/imovel[loia—cen_t_ro—zona—central-rioldeq'anei,roi-gp_im;t—venga -RS1050000-
id-1037972705/? _vt=Ifnl:a
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3 - Loja Comercial @ Venda na Avenida N. Sra. de Fatima, 93 - Centro, Rio de Janeiro - RJ
Valor de venda: R$ 650.000,00 - Area: 112,00m?2 - V. Unit.: R$ 5.803,57/m?2 - Vlj: 2.083,50

Bairro de Fatima - Loja - 122m2 - Frente de rua

Bairro de Fatima - Loja - 122m2 - Frente de rua - Com saldo principal, sala de fundos, 2 banheiros
(masculino e feminino), Copa/Refeitorio. Excelente localizacdo, extremamente residencial, colada a toda
a conveniéncia do Centro do Rio de Janeiro. As taxas e informagles estdo sujeitas a confirmagao e
alteracdo. Caracteristicas: Perto de vias de acesso, Préximo a transporte pulblico, Proximo a escola,
Proximo a hospitais,

BRUNO MACHADO ALVES VASCONCELOS - (21) 99352.6001

b,;ftps:[/_\_a_v_w_ﬁv_v_._yj@[ga,I.com.br}imovel/lgjé:_centro—zona—central-rio-de-ianeiro—,llz_m;—\;gndaAR_gQ_SQQO’Or '
id-1038830542/? vt=lIfnl:a

4 - Loja Comercial a Venda na Rua Acre, 44 Centro, Rio de Janeiro, R]
Valor de venda: R$ 2.000.000,00 - Area: 315,00m? - V. Unit.: R$ 6.349,21/m?2 - Vlj: 2.751,00

Loja Comercial - Rua do Acre - Venda e Locagao - Centro

Centro em 6tima localizagdo proximo a Praga Maua na area do Porto Maravilha. Excelente loja comercial
com 03 andares, com 5 metros de frente, 30 metros de profundidade, térreo totalmente em vao livre e
mais 02 andares. Rua com &timo fluxo de pessoas. Loja possui porta automatica. Os valores podem ser
alterados a qualguer momento a critério dos respectivos proprietarios. Ligue agora e agende sua visita.
Cédigo do Imovel: LO0072. Avaliamos seu imével gratuitamente. - 19/07/2018. Caracteristicas:
Cozinha

RIO ANTIGO IMOVEIS - (21) 2263.1105 / 96460.6730

https://www.vivareal.com.br/imovel/ £oia-centrO-zona,-pgiergl_r.rim,dgja_ng_irofSLS,rM:ven,d,afBS_zO_ODD,,D,Qf
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5 - Loja Comercial a8 Venda na Rua Repiiblica do Libano, 26 - Centro, Rio de Janeiro - R]
Valor de venda: R$ 2.100.000,00 - Area: 313,00m? - V. Unit.: R$ 6.709,27/m? - Vlj: 3.010,99

gaioa

Centro | Loja . d
Excelente loja, bem junto ao Saara, Rua exclusiva das lojas de som, loja composta de loja, sobre loja, e
casardo, vazia. Visite a Nova Epoca Iméveis na Rua Muniz Barreto, 805 Lj. C- Botafogo, Temos o imoével
_que vocé procura com o melhor atendimento!!! Avaliamos seu Imével! (28/07/2018)

NOVA EPOCA CONSULTORIA IMOBILIARIA - BOTAFOGO - (21) 3559.6700 / 98164.6614

https://www.vivareal.cgm.br/imovgllloia-centro-zona—centraI—rio-de—ianeiro-S13m2-_venda—RSZ&QDﬁOOA
id-1039068060/? _ vt=Ifnl:a

6 - Sala Comercial a2 Venda na Rua dos Invélidos, 123 - Centro, Rio de Janeiro - R]
Valor de venda: R$ 559.900,00 - Area: 77,00m? - V. Unit.: R$ 7.271,43/m? - Vij: 3.668,00

60% de Desconto salas comerciais Arcos 123 no Centro

60% de desconto somente em 12/11/17 no Even Day - Antecipe-se. Prego anunciado ja com 60% de
desconto. Negociara direto com a construtora - empreendimento comercial pronto Arcos 123 situado
na Lapa, préximo ao metrd, as barcas e da Central do Brasil, com fécil acesso para clientes de todas as
regides. Lugar cheio de histéria e pronto para dar inicio a mais uma: O Sucesso de seu negocio. Salas
comerciais de 20,73 & 77,34 m2 com pregos promocionais com desconto de 60% . Edificio comercial
com paisagismo, decoragdo impar, arquitetura diferenciada, bicicletario, hidrometro individual,
Infraestrutura Internet,Preparacdo para Ar Split. Vagas direito de uso. Caracteristicas: Perto de vias _
de acesso, Seguranga 24h, Sistema de alarme, Interfone . [\

JAQUELINE PIMENTEL DE CARVALHO - (21) 98181.1751 / 99525.2405

https://www.viva real.com.br/imovel/sala-come rciaI-centro—zona—tfentraI-rio—de-ianeiro—?'f'mz—_\(eng_a_—_
RS559900-id-89533356/7 vt=Ilfnl:a ‘

¢

.»'jl/

A
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7 - Loja/saldo a venda na Avenida (;hurchill, 129, Centro, Rio de Janeiro - RJ
Valor de venda: R$ 1.500.000,00 - Area: 192,00m? - V. Unit.: R$ 7.812,50/m2 - Vij: 3.668,00

Descrigao

Lojdo 2 frentes(Av. Churchill Rua Santa Luzia), area 374m2, total (junto com subsolo). Ponto
maravilhoso.OBS: 1) Localizado em prédio comercial. 2) Lojdo formado por duas lojas
inter1igadas.IMOVEL FOREIRO MARINHA Entrada pela loja Av. Churchill, 1291j B.Localizagdo: Entre Av.
Antdnio Carlos e Marechal Camara. - Atual. 28-07-2018. Caracteristicas: Caracteristicas do
Imével: Pronto para uso. -

SERGIO CASTRO IMOVEIS - (21) 2303.1558

hnps_;ILWWE.zdpim_oveiS-cqm.br/oferta/venda+Ioiafsalao+centr0+cantt_+ rio-de-janeiro+rj+192m2/I1D-
6560022/?paginacferta=4 ‘

8 - Loja Comercial a Venda na Rua do Rosério, 1, Centro, Rio de Janeiro, R)
Valor de venda: R$ 1.781.129,00 - Area: 227,00m?2 - V. Unit.: R$ 7.846,38/m? - Vvij: 3.920,98

Loja grande no Centro

Edificio comercial com Loja e salas comerciais no Centro do Rio de Janeiro. Loja com subsolo.
Infraestrutura e seguranga: e Infraestrutura para instalacdo de ar condicionado do tipo central e
sistema independente para a loja » Iluminagdo com sensor de presenca nas areas técnicas e de servigos
como lixeiras, halls de servico e depositos e também nos halls sociais « Vestidrio de funcionarios
Caracteristicas: Perto de vias de acesso, Préximo a transporte publico, Conexdo a internet, Sistema de
alarme, Condominio fechado, Interfone, Seguranca 24h, Circuito de seguranga, Vigia, Recepgdo,
Servigos plblicos essenciais, Mais de um andar,

LuiS PIMENTA VALENTE - (21) 99641.3915

https://www.vivareal.com .br/im'ove_llloja—centm—zona—central—rio-dﬁe‘ianeiro—227_r_n2,—ﬁrlc_l_a -RS1781129-
id-1038922558/?__vt=Ifnl:a ; )
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9 - Loja a Venda na Rua Buenos Aires, 112, Centro, Rio de Janeiro, RJ
Valor de venda: R$ 2.800.000,00 - Area: 316,00m? - Unit.: R$ 8.860,76/m?2 - Vlj = 3.688,00

Rio de Janeiro - Comercial - Centro

Excelente oportunidade comercial no centro da cidade do Rio de Janeiro. Prédio comercial em
localizacdo nobre composto por um lojdo no primeiro piso com 105m2, segunda parte da loja com-
105m2 no segundo piso e no terceiro piso temos o refeitério, cozinha, estoque e um terrago. Grande
potencial a 20 metros do metrd da Uruguaiana!!! Agende sua visita!!l - Atual. 02-04-2018.
Caracteristicas: Sacada, Area de servigo.

R JARDIM IMOVEIS - (021) 3206-3600

https://www.vivareal.com.br/imovel/loja-centro-zona-central-rio-de-janeiro-316m2-venda-RS2800000-
id-81883746/7 _vt=suggestions:b

10 - Loja Comercial a Venda na Rua Buenos Aires, 48, Centro, Rio de Janeiro, RJ
Valor de venda: R$ 4.100.000,00 - Area: 455,00m2 - V. Unit.: R$ 9.010,99/m? - VIj:
3.920,98 .

Loja comercial a venda, Centro, Rio de Janeiro.

Sobreloja na Rua Buenos Aires com 455 m2, 3 vagas na escritura, alugado até Marco de 2019 por
35.00/ ao més. Contate-nos para informacdes mais detalhadas. - 24/07/2018Caracteristicas:
Condominio fechado

INFINITI CONSULTORIA IMOBILIARIA - (21) 2135.5000

https://www.vivareal.com.br/imovel/loja-centro-zona-central-rio-de-janeiro-com-garagem-455m2-
venda-RS4100000-id-1037971573/?__vt=Ifnl:a
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(11 - Loja Comercial a Venda na Rua do Ouvidor, 70, Centro, Rio de Janeiro, R]
Valor de venda: R$2.800.000,00 - Area:250,00mz - V. Unit.: R$ 11.200,00/m?2 - Vlj: 4.627,15

Loja de esquina no Centro do Rio de Janeiro - RJ

Rua do Ouvidor. Esquina com Rua do Rosdrio de frente para Rua do Carmo. Loja com sobreloja, frente
de rua, medindo 300 m2 com anexo de 50 m?, em dois pavimentos, com banheiros e cozinha industrial.
Excelente localizacdo com grande circulacgdo de pessoas, com potencial para gastronomia.
- Caracteristicas do imovel: Proximo a estradas/avenidas principais, i

WFORMOSO IMOBILIARIA E CONSULTORIA - (21) 3852.4249 / 96019.1738

id-93749611/? vt=Ifnl:a

12 - Loja Comercial a Venda na Rua da Alfandega, 173, Centro, Rio de Janeiro, R] ]

Valor de venda: R$ 4.500.000,00 - Area: 393,00m?2 - V. Unit.: R$ 11.450,00/m2 Vij: 4.478,47

LOJA Rua da Alfandega, Saara, Centro Rio de Janeiro

CENTRO RIO, Rua da Alfdndega. 1° Pavimento: Banheiro + Deposito + Area. 2° Pavimento: Mezanino.
30 Pavimento: Banheiro + Sala. 4° Pavimento: Escritério + Refeitério + Banheiro. 5° Pavimento (
cobertura ) : 2 Escritorios + Banheiro + Area de estoque de Mercadorias. Tubulagdo Elétrica Aparente;
Caixa D" Agua de 1,000 L. 1 Elevador: 4 Paradas e Capacidade para 250 kg e Porta Pantografica + 1
Lance de Escada. Fachada: Pastilhas; Porta de Acesso; Ferro Loja de Frente para Rua.

MR FARO - (21) 2611.1866 / 98880.7371

https://www.vivareal.com. br/imovel/loia-centro—zor}a—centraI_—fio—de—iangi;g;ﬁ_}m@e&ia—RﬁSﬁ 500000-
id-85057627/? vt=lfnl:a .
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ANEXO VI - TRATAMENTO CIENTIFICO DOS DADOS DE VENDA

Amostra
T V. Unit. | Are Local
1 4.600,00 | 500,00 | 1.666,5
2 5.172,41 | 203,00 | 2.281,67
3 5.803,57 | 112,00 | 2.083,50
a 6.349,21 | 315,00 | 2.751,00
5 6.709,27 | 313,00 | 3.010,99
6 7.271,43 | 77,00 | 3.668,00
7 7.812,50 | 192,00 | 3.668,00
8 7.846,38 | 227,00 | 3.920,98
9 8.860,76 | 316,00 | 3.668,00
10 9.010,99 | 455,00 | 3.920,98
11 11.200,00 | 250,00 | 4.627,15
12 11.450,00 | 393,00 | 4.478,47

Descricdo das Variaveis

_ Variavel Dependente :
e V. Unit.: Valor unitério em reais por metro quadrado.

Variaveis Independentes :

« Area : Adequacdo do valor da am
» Local : Transposi¢do da amostra p

Estatisticas Basicas

ostra por diferenca de area.
ara o local do imével avaliando por Vlj da prefeitura.

N© de elementos da amostra : 12

NO de varidveis independentes i)

No de graus de liberdade : 9

Desvio padrio da regressao : 8,9891x10™

- Meédia | Desv

1/Ln(V.

Unit.) 0,1123

Exp(-Area) 3,0209x10°* 1,0464x10* 346,41%
Local 3312,11 948,4860 28,64%

Niimero minimo de amostragens para 2 varidveis independentes : 12.

LTA 041-0328/2018

Dispersdo em Torno da Média

1/Ln(y. Unit)
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel V. Unit..

¥ e ; NF g o .
1 " 4.600,00 4.680,51 80,51 1,7503 %
2 5.172,41 5.526,75 354,34 6,8506 %
3 5 803,57 5.234,92 -568,65 -9,7983 %
4 6.349,21 6.301,97 47,24 ~0,7440 %
5 6.709,27 6.789,06 79,79 1,1892 %
6 7.271,43 7.271,43_ 0,00 0,0000 %
7 7.812,50 8.241,82 429,32 5,4953 %
8 7.846,38 8.901,13 1.054,75 13,4425 %
9 8.860,76 8.241,82 -618,94 -6,0851 %
10 9.010,99 8.901,13 109,86 | -1,2192 %
11 11.200,00 11.113,01 -86,99 -0,7767 %
12 11.450,00 10.596,17 -853,83 ~7,4570 %

‘A variacao (%) é calculada como a diferenca entre os valores
observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variacbes percentuais s§o normalmente menores em valores estimados e observados
maiores, ndo devendo ser usadas como elemento de comparacio entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

V. Unit.

(elementos da amostra)

Riliiilii]
120mm-

1.0/

Malor Estimado
ZE Edoyu

somm

=S P SICEE AT SR
DM EEs 63NN 30DM asst 11I0N  DOND

Yalor Observado

Uma melhor adequacdo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressdo

1/Ln([V. Unit.]) = 0,12451 + 4,3099x10*" x Exp(-[Area]) - 3,7098x10°® x [Locai]

Modelo para a Variavel Dependente

[V. Unit.] = Exp{1/( 0,12451 + 4,3099x10% x Exp(-[Area]) - 3,7098x10° x [Local])}

Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

™ i -_ SER R T
3 S CEHEEY R ]
5] st éx. PRI, Sy ¥

rea bi = 4.3099x103" é,(:‘»o:sezno30 7,0271x10? 7,9171x10%
Local bz = -3,7097x10° 2,8777x107 -4,1077x10°* -3,3117x10°
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Correlacdo do Modelo

Coeficiente de correlagdo (r)
“Valor t calculado
Valor t tabelado (t critico)

(para o nivel de significAncia de 5,00 %)

Coeficiente de determinagdo (r2) ...
Coeficiente r2 ajustado

Classificacao : Correlacdo Fortissima

; Tabela de Somatérios

1,3482 |

"~ 0,1516

"4,0769x10° |

: 0,9740
: 12,89
12,262

10,9486
+0,9372

29,3210

Area

3,6251x107*

4,0769x10-*°

1,3141x10°%

1,3297x10™"

Local

39745,2700

4429,3210

1,3297x10°7°

1,4153x10°

1,3430x10*

A

nalise da Variancia

2

i

6,7151x10"

7,2724x10°

9

8,0805x10”

1,4157x10™*

11

1,2870x10°

F Calculado: 83,10 / F Tabelado: 6,234 (para o nivel de significancia de 2,000 %)
Significancia do modelo igual a 1,6x10™%

Aceita-se a hipbtese de existéncia da regress§o.
Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau II

Correlagﬁes“Parciais

— 7 | W.Unit.| Area| lLocal
V. Unit. 1,0000 | 0,0098 | -0,9659

rea 0,0098 | 1,0000 | 0,1182
Local -0,6659 | 0,1182 | 1,0000

Teste t das Correlac&es’Parciais

Valores calculados para as estatisticas t :

I

A ea RS
V. Unit. ¥ 0,0295 ~11:20
Area 0,0295 ¥ 0,357
Local -11,20 0,357 ¥

Valor t tabelado (t critico) : 2,262 (para o nivel de significincia de 5,00 %)

rea

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%) - Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3830

bl

it -2 % B il

1,664

13%

- Sim

Local

b2

-12,98

3,9%107°%

Sim

(Teste unicaudal - significancia 20,00%) / Coeficiente t de Student : t(critico) = 0,8834

LTA 041-0328/2018

Os coeficientes sao importantes na formacao do modeio.
Aceita-se a hipétese de B diferente de zero.
Nivel de significincia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau II (IBAPE/SP 2012).

‘Siagnificincia dos Regressores (unicaudal

rea

bl

1,65

2

e

6.6%

Local

b2

"~ -12,89

2,1x10%%
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Momento central de 12 ordem
Momento central de 22 ordem
Momento central de 32 ordem
Momento central de 42 ordem

4
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Momentos Centrais

: 0,0000

: 6,0603x1077
. 5,3347x10""
: 4,4455x10"?

Assimetsia ‘|  0,1130 "0 0
Curtose 9,1039 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a direita e leptocurtica.

| Intervalos de Clésses_

1 -1,3895x10™ -6,5555x10™* 3 25,00 -1,0559x107
2 -6,5555x10™* 7,8481x10° 4 33,33 -8,3847x107
3 7,8481x10° 8,1252x10° 3 25,00 3,5246x10*
4 8,1252x10™* 1,5465x10° 2 16,67 1,2228x10°

LTA 041-0328/2018

Histograma
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Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

_ Presenca de Outliers

Critério de identificagdo de outlier :

: Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Ndo existem outliers.

LEMA

ENGENHARIA E AVALIACOES

'Grafico de Indicacdo de Outliers

""Outliers"

{elementos da amostra)

T e e ECE  EEES Al R et S e
' ' . [ [ ' . 1 ¥ 1

ResBuo MNormalizado

ZE Ee

Armostragem

Efeitos de cada Observacdo na Regressao

F tabelado : 13,90 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

; M‘
0,3576 Sim
0,1929 Sim
0,2375 Sim
6,0472x10* | 0,1195 Sim
1,1534x10° | 0,0983 Sim
-1,0248x10%° | 1,0000 Sim
0,0240 | 0,1063 Sim
0,1746 | 0,1330 Sim
0,0428 | 0,1063 Sim
1,6022x10° | 0,1330 Sim
1,7613x10° | 0,2769 Sim
0,1355 | 0,2381 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagao méxima sofrida pelos coeficientes do modelo
quando se retira o elemento da amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado. ‘

Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sao equivalentes a distancia de
Mahalanobis e medem a distidncia da observacdo para o conjunto das demais observacédes.

LTA 041-0328/2018
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&

Teste de Kolmogorov-Smirnov

3 -1,3895x10° | '0,0611 | 0,0833 0,0610 . 0,0222
12 -8,9469x10* | 0,1598 | 0,1667 0,0764 6,8708x10"°
9 -8,8350x10* | 0,1628 | 0,2500 . 3,8266x107° [ - 0,0871 4
10 -1,4812x10* | 0,435 | 0,3333 0,1845 0,1012
4 -9,7490x10° | 0,457 | 0,4167 . 0,1234 0,0401
11 -8,0772x10° | 0,460 | 0,5000 0,0435 0,0397
6 8,8091x107° | 0,500 | 0,5833 5,2480x10'° 0,0833
5 1,5206x10* 0,567 | 0,6667 ' 0,0161 0,0995
1 2,4344x10* | 0,607 | 0,7500 0,0599 0,1432
7 6,6189x10* | 0,769 | 0,8333 0,0192 0,0640
2 8,9922x10™* 0,841 | 0,9167 8,0929x103 0,0752
8 1,5465x10° |~ 0,957 { 1,0000 0,0406 0,0426

Maior.diferenga obtida: 0,1845 / Valor critico: 0,3750 (para o nivel de significdncia de 5 %)
Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significidncia de 5 %,
aceita-se a hipétese alternativa de que hd normalidade.

Nivel de significAncia se enquadra em NBR 14653-2 Regressio Grau II (IBAPE/SP 2012).

Observacdo: O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quéndo é realizado sobre uma
populacdo cuja distribuicao é desconhecida, como é o caso das avaliacbes pelo método comparativo.

Grafico de Koimogorov-Smirnov

Eoimggo_mv- Smirnov

(elementos da amostra)

zZe Eaay

om

A6 -1 9% 452 04N 0D oX 06 D 1B 1S 1B

" Teste de Sequéncias/Sinais

Namero de elementos positivos .. 6
NdGmero de elementos negativos . 1 6
NUmero de SequUencias ....eeveeeeveeees (4
Média da distribuicdo de sinais .... 16
Desvio padrdo ......c.ccceviririnnnaieaisan. 1

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :

Limite inferior: -1,5138 / Limite superior: -2,1194
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significdncia de 5%)
Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos. =
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Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado): 0,0000 / Valor z (critico): 1,6452 (para o nivel de significéncia de 5%)
Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo
dos desvios em torno da média segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Nor_rna_lidade

Normalidade

{elementos’da amaostra)

ZE Esapg

Prob(z)

1] o2n 0e ogs o 108

Autocorrelagdo

Estatistica de Durbin-Watson (DW): 2,1646 - (nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelacdo positiva (DW < DL) :DL =0,95
Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL) : 4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU = 1,54 4-DU = 2,46

Pelo teste de Durbin-Watson, nao existe autocorrelagdo.
Nivel de significSncia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau II (IBAPE/SP 2012).

A autocorrelacio (ou auto-regressdo) sé pode ser verificada se as amostragens estiverem
ordenadas segundo um critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente
dispostos, o resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser considerado.

Grafico de Auto-Correlacéo

Aute-Correlacio

© (elementos-da amostra)

ResHuoli)
28 ERl

4

v '
M ik

0 X 107 66055, 0" OUIN 6586 1T, 0 2

Residuo(i-1)

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados,
pode-se suspeitar da existéncia de auto-correlagdo.
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Formacio dos Valores

Variaveis independentes: » Area . = 81,54 e Local = 3.832,45

| Valor Unitario de Venda da Loja = R$ 8.651,46/m?

0O modelo utilizado foi :

[V. Unit.] = Exp{1/( 0,12451 + 4,3099x10°° x Exp(-[Area]) - 3,7098x10° x [Local])}

Valor obtido = R$
Valor minimo = R$

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:
Minimo: R$ 8.351,84/m2 / Maximo: R$ 8.964,30/m?

O valor estimado estd de acordo com os limites estabelecidos
em NBR 14653-2 Regressdo Grau II (IBAPE/SP 2012)

Para uma Area de 81,54 m2, teremos:

705.439,82
681.009,12

Valor méaximo = R$ 730.948,82

Avaliacdo da Extrapolagdo

Extrapolacido dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

7 Aprovada

Local 1.666,53 | 4.627,15

3.832.45

Dentro do intervalo

Aprovada

* Segundo NBR 146‘53—2 Regressdo Grau II (IBAPE/SP 2012), é admitida uma variacdo de 100,0% além

do limite amostral superior e de 50,0% além do limite inferio

Nenhuma varidvel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolacio para o valor estimado nos limites amostrais

r para as varidveis independentes.

n TIET, e 2

8 in ». y stDel " o de avali & -k: S SR T e EE e s "* :. e e
8.663,32 8.651,46 | Dentro do intervalo Aprovada
4.674,94 11.096,94 8.651,46 | Dentro do intervalo Aprovada

** £ admitida uma variacdo de 15,0% além dos limites amostrais para o valor estimado.

No modelo, somente uma varidvel pode extrapolar o limite amostral.
Nenhuma varidvel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para 0s regresrsores e para o valor esperado E[Y] ) / Intervalo de conﬁanga'de 80,0 % :

" Area 8.584,22 | 8.719,34 135,11 1,56
Local 8.505,73 | 8.800,24 294,51 3,40
Valor Estimado 8.351,84 | 8.964,30 612,46 7,07

Amplitude do intervalo de confianca : até 100,0% em torno do valor central da estimativa.

'Variacdo da Funcdo Estimativa

ey

11,8568

&

s :

0,1118%

2,6376 1,1684%
(*) derivada parcial da varidvel dependente em funcédo das independentes.

independente.

LTA 041-0328/2018

funcdo das variaveis independentes, tomada no ponto de estimativa.

(**) variagdo percentual da varidvel dependente correspondente a uma variacéo de 1% na varidvel
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De acordo com a metodologia estabelecida e com os caleulos acima efetuados, o
valor unitario de venda do imével é de R$ 8.651,46/m?2.

Valor de mercado do imével: R$ 8.651,46/m2 x 81,54m?2 ~ R$ 705.000,00
Grau de Precisdo: 8.964,30 - 8.351,84 = 612,46/8.651,46 = 7% < 30%
| GRAUIII |

ZF,/ |
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ANEXO VII - IMOVEL AVALIANDO E AMOSTRAS

LOCALIZACAO DAS AMOSTRAS DE IMOVEIS PARA LOCAGAO

R SoMon. T I g :
R fonze, / R \ i M rce”o
- { Al
Yok o Wicey / g ) .\.\ / ,ff &’
y I/ T ‘90 . \\ .i
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ﬁ'b J,;x\‘;'*' ' -
o ) . a ks .-
% ‘ GETRANRJQ , Arco esé
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a8 SAARA q @ado do Rro de.. g
! " P Dos Andradas .
wral Q A : 29 Ceritro, Rio De... 8 o Edificio Gafagem 9 Rios
‘k’ -
. @ﬂtro Cultural Séo
(A) Q ibis Francisco da Peniténcia
¥ L § " . i . Y .
3_‘Pd‘ ol ki  Carioca® Theatro Municipal,
jutar. - e : e do Rio de Janeiro
; i g 2 ¢ :
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ANEXO VIII - PESQUISA DO VALOR LOCATIVO DE IMOVEIS

1 - Imével Comercial a Venda na Rua André Cavalcanti, 43, Centro, Rio de Janeiro, R]
Aluguel: R$ 7.000,00/més - Area: 500,00m?2 - V. Unit.: R$ 14,00/m?2/més - Vij: 1.666,53

Imével Comercial aluguel ou venda com 500 m2 em Centro - Rio de Janeiro - R]

O imével comercial de 500 m2 no Centro dividido em 4 andares + terraco, possui sistema de incéndio,
instalacdo elétrica nova, cisterna de 10.000 litros + caixa d'agua de 18.000 litros, dois monta cargas,
um de 50 kg e outro de 200 kg. Possui congelador e resfriador. Temos as plantas completas.
Caracteristicas: Perto de vias de acesso, Proximo a transporte publico, Préximo a escola, Préximo a
hospitais, Cozinha, Vista exterior, Mais de um andar - )

LUVA IMOVEIS - (21) 99682.0586

https://www.vivareal.com .br/imovel/imovel-comercial-centro-zona-central-rio-de-ja neiro-500m2-

venda-RS2300000-id-1037518051/? _ vt=Ifnl:a )

2 - Loja p/Alugar na Rua Ubaldino do Amaral, 90 - Centro, Rio de Janeiro - RJ
Aluguel: R$ 6.000,00/més - Area: 401,00m? - V. Unit.: R$ 14,96/ m?/més - Vlj: 1.935,88

LOJA - CENTRO

Otima oportunidade! Isencdo de 02 meses de aluguel. - excelente localizagdo - proximo a Cruz
Vermelha - Hospital Municipal Souza Aguiar - e ao Tribunal Regional do Trabalho. acesso a Central do
Brasil - Ref: R. do Senado - e R. Carlos de Carvalho. - Bairros proximos: Cidade Nova e Lapa. - amplo
comércio composto de: restaurantes - hospitais - bares - hotéis - farmdgjas - academias - mercados -
acesso a pontos de dnibus. - sala comercial com: 401m2 - 2 saldes amplos divididos em 2 andares -
banheiros amplos. - garantia de fiador ou seguro fianca.

CIPA PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO - (21) 2196.5070 / 99714.2919

https:f/www_._\.'ivareal.com.br/imoveUloia-centro-zona—centrql-[ig_de—ianeirn-ccm—qaraggmfﬂg 1m2-

aluquel-RS6000-id-79405412/? vt=ranking:defaultsem A
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3 - Loja p/Alugar na Rua Ubaldino do Amaral, 90 - Centro, Rio de Janeiro - RJ
Aluguel: R$ 4.000,00/més - Area: 216,00m2 - V. Unit.: R$ 18,52/m?/més - Vij: 1.935,88

LOJA - CENTRO

Otima oportunidade! com isencdo de 02 meses de aluguel. excelente localizagdo - ‘proximo a cruz
vermelha - hospital municipal souza aguiar - e ao tribunal regional do trabalho. acesso a central do
brasil - ref: r. do senado - e r. carlos de carvalho. - bairros préximos: cidade nova e lapa. - amplo
comércio composto de: restaurantes - hospitais - bares - hotéis - farmacias - academias - mercados -
acesso a pontos de énibus. - sala comercial com: 216m2 - 1 saldo dividido em 2 andares - banheiros
amlos.- garantia de fiador ou seguro fianca. acesse o nosso site céd 0599-03. os valores das taxas
(condominio e encargos) sdo aproximados e podem sofrer alteragbes.

CIPA PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO - (21) 2196.5070 / 99714.2919

73514442/? vt=ranking:defaultsem

4 - Loja'p/AIugar na Avenida 'Pl‘esidente Arit&ni_o Carlos, 54 - Centro, Rio de Janeiro - R)
Aluguel: R$ 2.500,00/més - Area: 102,00m? - V. Unit.: R$24,51/m?/més - Vij: 4.569,69

Grande loja no centro do Rio - Av. Presidente Antdnio Carlos, 54 Loja B - Centro

Loja para fins de comercio alimenticio como Espago gourmet, lanchonete, hamburgueria, Fast food,
bistrd, Coffee e demais, com instalacbes todas prontas, excelente localidade comercial entre 3
embaixadas, grandes empresas ao entorno e 6tima mobilidade urbana com VLT ao entorno, principais
linhas de transporte publico e Taxi, a menos de 1 km do Aeroporto Santos Dumont. Aceitamos Seguro
Pessoal (Fiador) e Seguro Fianca.Caracteristicas: Perto de vias de acesso, Proximo a transporte publico,
Depésito, Area de servico, Cozinha, Espago gourmet, Varanda gourmet

LOCARE CONSULTORIA E ASSESSORIA IMOBILIARIA - ('21) 2240.7886 / 2220.4714

https://www.vivareal.com.br/imovel/loja-centro-zona-central-rio-de-janeiro- 102m2-ajuguel-RS2500-id-
92889765/? vt=ranking:sem

-
/
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5 - Loja p/Alugar na Rua Teéfilo Otoni, 15 - Centro, Rio de Janeiro - R]
Aluguel: R$ 1.100,00/més - Area. 40,00m2 - V. Unit.: R$ 27 50/mzlmés Vij: 3.920,98

Comercial / Loja - Centro

Salas em excelente estado de conservagao, Jungao de 02 salas, com apenas uma porta de entrada, piso
em carpete novo, 02 janelas, 01 armario, Sol manhd/tarde. Vista p/Rua Teofilo Otoni, 11
Pavimentos.Caracteristicas: Elevador, Escritério.

PROMENADE CONSULTORIA IMOBILIARIA - (21) 2106.2332 / 97148.3878

https://www.vivareal.com.br/imovel/loja-centro-zona-central-rio-de-janeiro-40m2-aluguel-RS1100-id-

1038084525/? vt=ranking:sem

6 - Loja p/Alugar na Rua do Rosirio, 61 - Centro, Rio de Janeiro - RJ
Aluguel: R$ 2.000,00/més — Area: 71,00m?2 - V. Unit.: R$ 28,17/m?2/més - Vlj: 4.627,15

Rua do Rosério 61 loja A - Centro
Rua do Rosério 61 loja A - Centro. Dimens6es: Excelente loja comercial com 3 Pisos, 71 m2, com saldo,
jirau, subsolo e banheiro. Préximo a Av. 1° de margo. Caracteristicas: Perto de vias de acesso

BERVEL EMPREENDIMENTOS - (21) 2252.0322 / 2252.0323 .

ttps://www.vivareal.com.br/imovel/loja-centro-zona-central-rio-de- 1anewo 71m2-aluguel-RS2000-id- A
832890?0/? vt=ranking: defauitsem . - A
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7 - Loja p/Alugar na Rua Buenos Aires, 02 - Centro, Rio de Janeiro - R] )
Aluguel: R$ 5.800,00/més - Area: 200,00m2 - V. Unit.: R$ 29,00/ m2/més - Vlj: 3.920,98

feet?
31
uA

WL

GO m%

., MRS CERVES
i tanaas fF T |

Fi , |
S CHAMPY; b

. S QB_RAN;
A O

CENTRO, EXCELENTE LOJA COMERCIAL COM 200 M2, OTIMA LOCALIZACAO

aluga-se excelente loja comercial no centro da cidade com 200 m2, oétima localizagdo, rua
movimentada. rua buenos aires esquina com a primeiro de margo. tratar/marcar visitas tel. / / whats
app. Caracteristicas: Perto de vias de acesso.

MARCIA CRISTINA AROSA FERREIRA JORGE - (21) 3388.5395

https://www.vivareal.com.br/imovel/loja-centro-zona-ce ntral-rio-de-janeiro-200m2-aluguel-RS5800-id-
94370830/? _vt=ranking:defaultsem

8 - Loja p/alugar na Rua Acre, 44, Centro, Rio de Janeiro, RJ .
Aluguel: R$ 10.000,00/més - Area: 315,00m2 - V. Unit.: R$ 31,75/m2/més - Vlj: 2.751,00

Loja Comercial - Rua do Acre - Venda e Locacao - Centro

Centro em otima localizacdo proximo a Praga Maua na édrea do Porto Maravilha. Excelente loja comercial
com 03 andares, com 5 metros de frente, 30 metros de profundidade, térreo totalmente em vao livre e
mais 02 andares. Rua com 6timo fluxo de pessoas. Loja possui porta automdtica. Os valores podem ser
alterados a qualquer momento a critério dos respectivos proprietarios. Ligue agora e agende sua visita.
Cédigo do Imovel: LO0072. Avaliamos seu imével gratuitamente. - 19/07/2018. Caracteristicas:
Cozinha. : ;

RIO ANTIGO IMOVEIS - (21) 2263.1105 / 96460.6730

https://www.vivareal .com.br/imovel/loja-centro-zona-central-rio-de- janeiro-315m2-venda-RS2000000-
L£-93Li31_§§_]5,1’? vt=ranking:sem .
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9 - Loja p/Alugar na Rua Beneditinos, 22 - Centro, Rio de Janeiro - RJ
Aluguel: R$ 12.000,00/més - Area: 350,00m2 - V. Unit.: R$ 34,29/m?2/més - VIj: 31501,98

R

Loja comercial para locacdo, Centro, Rio de Janeiro.

Loja na area que mais valoriza no centro do Rio de Janeiro, préximo da Praca Maua, museus, Parada
VLT S3o Bento, metro Uruguaiana. Toda em vao livre, pé direito de cinco metros, seis metros de frente,
jirau com 30 m2, cinco banheiros, copa, area de chuveiros, toda reformada, hidraulica e elétrica novos.
Diversas atividades, proprietario negocia caréncia para a instalagdo do comercio no local.-Contrato de
cinco anos sem luvas. - 24/07/2018. Caracteristicas: Cozinha.

LIVIMA CONSULTORIA IMOBILIARIA - (21) 99249.3426

f_wttgs:{{vmw.vivarea!.corn.br/imoveI/Ioj_a-g:g_ntro-zona—centra_l—rio-de—janeiro-B 50m2-aluguel-RS512000-

id-94714997/? _vt=ranking:defaultsem

10 - Loja Comercial p/Alugar na Praca Pio X, 89 - Centro, Rio de Janeiro - R]
Aluguel: R$ 19.000,00/més - Area: 450,00m2 - V. Unit.: R$ 42,22/m?2/més - Vlj: 4.889,65

Locacdo Loja Centro Rio de Janeiro R]

CENTRO DO RIO - Sobreloja com 450,00m2 no Edificio Latitude Rio localizado na Praga Pio X, n° 89 7
Candel4ria. Possibilidade de acréscimo da area para 700,00m2 com a locagdo conjunta do subsolo.No
eixo mais importante da cidade, onde as duas principais avenidas se encontram, nasce um
empreendimento de sucesso. Latitude Rio de Janeiro é a direcdo certa para o seu-negocio. Atual e
moderno, de qualquer ponto de vista. Seja na parte interna ou na externa, a estrutura do Latitude
utiliza o maximo de recursos para trazer conforto e sofisticagdo aos seus usuarios. Tenha toda a
infraestrutura do centro do Rio de Janeiro ao seu redor, uma regido ja consolidada que retne diversas
multinacionais e vasto comércio, com facil acesso para quem vem de todos os pontos da cidade. Com
acesso rapido ao metrd, barcas, aeroporto Santos Dumont, Central do Brasil e futuras estagdes VLT, o
Latitude é uma excelente opcdo para quem vem de qualquer ponto da cidade. cod.:089001

RINK ADM. DE BENS & CONSULT. IMOBILIARIA - (21) 2629.1284 / 96974.7676

https://www,\_.r_ivareal.com.br,!imov_g_l/loia—centro—zona—centraI—rio-derianeiro—450m2-aiuquel_—RSl9000;

id-91806552/? _ vt=ranking:defaultsem
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11 - Loja p/Alugar na Rua Uruguaiana, 10 - Centro, Rio de Janeiro - R]
Aluguel: R$ 3.000,00/més - Area: 62,00m?2 - V. Unit.: R$ 48,39/m2/més - Vlj: 4.953,47

Centro - Loja, 62m2.

Loja 'de Galeria: Loja em L com |Iumma<;ao indireta, piso em cerdmica clara, ar central, 01 copa, 01
banheiro social, 62m2. Prédio com_circuito interno de TV, 11 unidades por andar, 06 elevadores.
Oferecemos caréncia de 01 més e desconto de R$1.000,00 no primeiro ano! Caracteristicas:
Condominio fechado, Elevador, Préximo a transporte ptblico, Perto de vias de acesso.

BULHOES CARVALHO DA FONSECA ADMINISTRADORA DE BENS - (21) 3543.2950 /
3514.6650 ‘

https://www.vivareal.com.br/imovel/loja-centro-zona-central-rio-de-janeiro -62m2-aluguel-RS3000-id-
89367970/? _vt=ranking:defaultsem

12 - Loja p/ Alugar na Rua do Ouvidor, 142 - Centro, Rio de Janeiro - RJ
Aluguel: R$ 20.000,00/més - Area: 400,00m2 - V. Unit.: R$ 50,00/m2/més - VIj: 4. 627,15

LOJAO COM 400 M2, Centro
Excelente lojdo com 2 andares com 400 m? de area toral area nobre do centro da cidade entre Av Rio
Branco e Rua Uruguaiana

SPAGCO ADMINISTRACAO DE BENS - (21).2197.1442

https:]/www.vivgrgal.com.brjimovel[!oja»centro-zona—central-rio—de-janeiro-—4~DDm2—a|uqueI—R520QQg-_
id-69545557/? vt=ranking:defaultsem
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ANEXO IX - TRATAMENTO CIENTIFICO DE DADOS - VALOR LOCATIVO

Amostra

G T

14,00 | 500,00

1.666,53

i

14,96 | 401,00 | 1.935,88

18,52 | 216,00 | 1.935,88

24,51 | 102,00 | 4.569,69

27,50 40,00 | 3.920,98

28,17 | 71,00 | 4.627,15

29,00 | 200,00 | 3.920,98

31,75 | 315,00 } 2.751,00

34,29 | 350,00 | 3.501,98

42,22 | 450,00 | 4.889,65

48,39 62,00 | 4.953,42

Llelale|e|N|o|n|siwinim-

50,00 | 400,00 | 4.627,15

Variavel Dependente:
» V. Unit.: Valor Unitario em reais por metro quadrado.

Variaveis Independentes: )
« Area : Adequacdo do valor da amostra por diferenca de drea.
e Local : Transposicdo do valor da amostra para o local do imével avaliando, com uso de Vlj da prefeitura.

Nimero minimo de amostragens para 2 varidveis independentes : 12.

LTA 041-0328/2018

Descricdo das Variaveis

Estatisticas Basicas

N© de elementos da amostra 4 )

N° de varidveis independentes
N° de graus de liberdade
Desvio padrdo da regressdo

“Ln(V. Unit.) | 3,3340 0,4182 12,55%
Ln(Area) 5,2747 0,8774 16,63%
Ln(Local) 8,1244 0,4022 4,95%

.

Dispersdo em Torno da Média

Ln(V. Unit.)

Disgtrs_ﬁo

(elementos da amostra)

Amostragem

zZe Esap

(b
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Tabela de valores estimados e observados

+  Valores para a variavel V. Unit..

. | valor observado | Valor estimado | Diferenca | ' > Y%
1 14,00 © 15,55 1,55 11,0715 %
2 14,96 17,57 2,61 17,4685 % :
3 18,52 16,15 -2,37 -12,8089 %
4 24,51 34,93 10,42 42,5188 %
5 27,50 26,30 -1,20 -4,3652 % |
6 28,17 33,67 5,50 19,5192 %
7 29,00 32,77 3o 13,0124 %
B8 SIS 24,31 ) -7,44 -23,4213 %
9 34,29 31,54 -2,75 -8,0328 %
10 42,22 45,84 3,62 | 8,5813 %
11 48,39 35,42 -12,97 -26,7953 %
12 50,00 42,65 -7,35 -14,7062 %

A variacdo (%) é calculada como a diferenca entre os valores
observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variaces percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados
maiores, ndo devendo ser usadas como elemento de comparacio entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

V. Unit.

. (elementos da amostra)
S1m

.04 - -
axn
£
B - - s

s

ZE Esmyu

AMY-- -

Valor Estimado

9/

1530

zm
1100 1475 B0 225 XM 275 BE T2 0 Wi 83 525 Sm

Valor Observado

Uma melhor adequacdo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modeio da Regressao

Ln([V. Unit.]) = -5,6565 + 0,13674 x Ln([Area]) + 1,0178 x Ln([Local])

Modelo para a Variavel Dependente

[V. Unit.] = Exp( -5,6565 + 0,13674 x Ln([Area]) + 1,0178 x Ln([Local]))

Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

a bl = 0,1367
Local b2 = 1,0178
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Correlagdao do Modelo

Coeficiente de correlagao (r) .......... : 0,8790
Valor t calculado .......cocevvnninninieninninns : 5,530
Valor t tabelado (t critico) .......coovueees » 2,262
(para o nivel de significancia de 5,00 %)

Coeficiente de determinagdo (r2) ... . 10,7726
Coeficiente r2 ajustado .......cccopvvrnneen : 0.7221

Classificacdo : Correlacdo Forte

Tabela de Somatorios

v Unit | 40,0090 | 135,3182 | 210,3126 | 326,6100
Area | 63.2970 ] 210,3126 | 342,3446 | 512,4035
Local | 97.4934 | 326,6100 | 512,4035 | 793,8603

Analise da Varidancia

| Residual
Total

F Calculado: 15,29 / F Tabelado: 6,234 (para o nivel de significancia de 2,000 %)
Significancia do modelo igual a 0,13%
Aceita-se a hipétese de existéncia da regressao.
Nivel de significincia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau II (IBAPE/SP 201 i

Correlacdes Parciais

V. Unit. | 1,0000 | -0,1797 | 0,8420_
Area -0,1797 | 1,0000 | -0,4766
Local 0,8420 | -0,4766 | 1,0000

Teste t das Correlagdes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t :

¥ -0,548 4,683
-0,548 ¥ -1,627
4,683 -1,627 ¥

Valor t tabelado (t critico) : 2,262 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

Significdncia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significincia 20,00%) - Coeficiente t de Student : t{critico) = 1,3830

10% Sim
1,7x107% Sim

s SR N T 1,805
Local b2 6,158

Os coeficientes sdo importantes na formacdo do modelo.
Aceita-se a hipétese de B diferente de zero. _
Nivel de significincia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau II (IBAPE/SP 2012).

nificdncia dos R sores (unicaudal

)

(Teste unicaudal - significAncia 20,00%) - Coeficiente t de Student : t(critico) = 0,8834

1586 | 7,4%
5.413

2,1x107%%

rea bl
Local b2
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Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem
Momento central de 22 ordem
Momento central de 3@ ordem
Momento central de 42 ordem

: -1,8070x10*°
: 0,0364

: -1,0339x10™
: -8,6165x10°

Assimetria -0,0148 0 0
Curtose -3,0064 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica & esquerda e platicirtica.

!

Intervalqs de Classes

1 -0,3543 -0,1877 1 8,33 | -0,3543
2 -0,1877 | -0,0211 5 41,67 | -0,1297
3 -0,0211 0,1453 3 25,00 | 0,0884
4 0,1453 0,3119 3 25,00 | 0,2459

Histograma

Frequéncias Absolutas

(elementos da amostra)

Freauffcia

Classe

Ogiva de Frequéncias

FrequBfcia relativa (%)

Frequéncias Relativas

{elementos da amostra)

Acumuladas

Classe

o/
//
-
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Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Presenca de Outli_ers

Critério de identificacdo de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padres em torno da média.
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Ndo existem outliers.

Efeitos de cada Qbservagéo_ na Regressio

F tabelado : 13,90 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

1 0,0704 | 0,3698 | Sim
2 0,0844 | 0,2601 | _Sim
3 0,0750 | 0,2920 | Sim
a 0,1818 | 0,1519 | _Sim
5 0,0159 | 0,4085 | _Sim
6 0,0737 | 0,2107 | _Sim
7 0,0127 | 0,1008 | _Sim
8 0,0737 | 0,1176 | _Sim
9 9,3653x10° | 0,1430 | _Sim
10 0,0480 | 0,3877 | Sim
11 0,2996 | 0,2516 | Sim
T 0,1101 | 0,3058 | _Sim

(*) A distancia de Cook corresponde & variacdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo
quando se retira o elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementds da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

Teste de Kolmogorov-Smirnov

4 -0,3543 | 0,0541 | 0,0833 0,0540 . 0,0292
6 -0,1783 | 0,2094 | 0,1667 0,1260 0,0426
2 -0,1610 | 0,2327 | 0,2500. 0,0659 0,0173
7 -0,1223 | 0,290 | 0,3333 0,0395 0,0438
1 -0,1050 0,317 | 0,4167 0,0163 0,0996
10 -0,0823 0,354 | 0,5000 00,0622 0,1455
5 0,0446 0,580 | 0,5833 0,0802 3,1294x10°
9 0,0837 | 0,648 | 0,6667 0,0646 0,0187
3 0,1370 | 0,733 ] 0,7500 0,0662 0,0171
12 0,1590 | 0,765 | 0,8333 0,0146 0,0686
8 0,2668 | 0,887 | 0,9167 0,0535 0,0297
11 0,3119 | 0,921 | 1,0000 4,7291x10°* 0,0786

Maior diferenca obtida: 0,1455 / Valor critico: 0,3750 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de sigm‘ﬁca"vncié de 5 %,
: aceita-se a hipétese alternativa de que ha normalidade.
Nivel de significincia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau II (IBAPE/SP 2012).

Observacio: O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma
populacdo cuja distribuicio é desconhecida, coma é o caso das avaliacdes pelo método comparativo. “
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Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmo_ orov-Smirnov

_ (elementos da amostra) .

26 £

-130 -142 -113 408 05 42X 00 0¥ 05 0 1D a2

Teste de Sequéncias/Sinais

Nimero de elementos positivos ..
Numero de elementos negativos .

Numero de sequéncias .................
Média da distribuicdo de sinais ....
Desvio padrlio v.ouceeiseeciorceiiiiiiiiinanens

Teste de Sequéncias

[(desvios em torno da média) :

= oo

Limite inferior: 0,9083 / Limite superior: 0,3028
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significdncia de 5%)
Pelo teste de sequéncras, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado): 0,0000 / Valor z (critico): 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a d:strlbuh;&o
dos desvios em torno da média segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

{elementos da amostra)

.
oz --
n2@4---
o - -

-7 -/ R L bt e T

ZE R

Prob(z)

o oz ne oges o= 108
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)

Estatistica de Durbin-Watson (DW): 2,1407 - (nivel de significadncia de 5,0%)

Autocorrelacao

Autocor_relagﬁo positiva (DW < DL)
Autocorrelacdo negativa (DW > 4-DL)

Intervalo para auséncia de autocorrelacdo (DU < DW < 4-DU)
DU =1,54 4-DU = 2,46

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelagdo.
Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-2 Regressédo Grau II (IBAPE/SP 2012).

A autocorrelacdo (ou auto-regressdo) sé pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas -
segundo um critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos,
o resultado (positivo ou negativo) nado pode ser considerado.

Gréafico de Au_to-Correlacﬁo

- Auto-Correlaciio

(elementos da amostra)

ResBuoli)
76 Bl

Residuo(i-1) i p

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados,
pode-se suspeitar da existéncia de auto-correlacio.

Formacio dos Valores

Varidveis independentes: » Area . = 81,54 e Local = 3.832,45
[ Valor Unitario Locativo da Loja = R$ 28,32/m?/més

O modelo utilizado foi:

[V. Unit,] = Exp( -5,6565 + 0,13674 x Ln(fArea]) + 1,0178 x Ln([Local]))

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:
Minimo: R$ 24,92/m2/més / Maximo: R$ 32,19/m2/més

O valor estimado estd de acordo com os limites estabelecidos
em NBR 14653-2 Regressdo Grau II (IBAPE/SP 2012) )

Para uma Area de 81,54 m2, teremos: ! /

Valor obtido = R$ 2.309,50
Valor minimo = R$ 2.031,81
Valor maximo = R$ 2.625,15 -
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Avaliacdo da Extrapolacdo

Extrapolacio dos limites amostrais para as caracteristicas do imoével avaliando

Area 81,54 Dentro do intervalo Aprovada
Local 1.666,53 | 4.953,42 3.832,45 Dentro do intervalo Aprovada

* Segundo NBR 14653-2 Regressdo Grau IT (IBAPE/SP 2012), é admitida uma variacdo de 100,0% além
do limite amostral superior e de 50,0% além do limite inferior para as varidveis independentes.
Nenhuma varidvel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolacgdo para o valor estimado nos limites amostrais

r.;‘ !#

AT

25,70 Dentro do intervalo Aprovada
B21S 36,78 28,32 | Dentro do intervalo Aprovada

** £ admitida uma variacdo de 15,0% além dos limites amostrais para o valor estimado.
No modelo, somente uma varidvel pode extrapolar o limite amostral.
Nenhuma varidvel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianga

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] ) - Intervalo de confianca de 80,0 % :

25,52 5,91 20,76
Local 27,40 29,27 1,87 6,59
Valor Estimado 24,92 32,19 7,28 25,48

Amplitude do intervalo de confianca : até 100,0% em torno do valor central da estimativa.

- Variacdo da Funcdo Estimativa

Variagdo da variavel dependente (V. Unit.) enf fungdo das varidveis independentes, tomada no ponto de estimativa.

-' (%)
0,0474 0,1367%
Local 7,5222x10° 1,0178%

(*) derivada parcial da varidvel dependente em funcdo das independentes.
(**) variacdo percentual da varidvel dependente correspondente a uma variacdo
- de 1% na varidvel independente.

De acordo com a metodologia estabelecida e com os calculos acima efetuados, o
valor unitario locativo do imdvel é de R$ 28,32/m2/més. :
Valor de locativo do sobrado: R$ 28,32/m2/més x 81,54m2 ~ R$ 2.310,00/més
Grau de Precisdo: 32,19 - 24,92 = 7,27/28,32 = 26% < 30%
| GRAUIII |
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ANEXO X VALOR DAS PARTES COMPONENTES DO IMOVEL

1) Edificacdo: Método de Custo: Para obter o valor da edificacdo foi utilizado o "Método de
Custa”, baseado da reedigdo da edificagdo e posterior depreciagdo, de acordo com a
norma: :

C = {Sinduscon + OE + OI + (OFe - OFd)}*(1+A)*(1+F)*(1+L), para
Sinduscon: CUB de margo de 2018 CSL8-N;

OE: elevadores = 0,00;

OI: instalagdes especiais = 0,00;

OFe: fundagdes especiais = 0,00;

OFd: fundagao direta = contida no CUB,;

A: custo da administracdo da obra: BDI calculado;

F: Custo Financeiro da Construgdo: BDI calculado;

L: lucro do incorporador: BDI calculado.

A depreciacdo da edificagdo foi efetuada com base no sistema de depreciagao de Eng.
Hélio de Caires - “Novos Tratamentos Matematicos em Temas de Engenharia de
Avaliagoes”. :

Calculo do valor depreciado das edificacdes

As edificagbes foram depreciadas pelo sistema de depreciacdo de Hélio de Caires. Parte-se da
verificacdo do regime de manutencdo () e da carga de trabalho (1), que sdo os coeficientes
‘do desgaste aos quais o bem estd submetido. ‘Através deles define-se o desgaste do bem,
cujo ponto central é dado pela manutengdo inexistente = 0 e trabalho normal = 10, que
resultam na funcdo desgaste @(,1) normal = 1,67, fungdo que acelera a depreciacdo.

\{e’riﬁca-se, entdo, a vida atil consumida do bem, onde t = idade real ou aparente e T=Vida
Util Nominal, para fazer a relagdo que resulta na vida util consumida: t/T.

A funcdo desgaste - @.t/T - é exatamente a conjugacdo do desgaste com a vida util
consumida e com ela obtém-se a funcdo depreciacdo - D(t) - podendo-se entdo utilizar o
modelo matematico para depreciar o bem:

\}M = [(1-r).D(t) + r].VN, onde

VM : valor de mercado; g

r : valor das partes residuais - para edificagdes = 0,20 ou 20%;
D(t): fungdo depreciacdo em fungao do tempo; '

VN : Valor de Novo da Edificagdo.

A seguir apresentamos um gquadro resumo do valor de novo e outro da depreciacdo das
edificagdes:

Prédio Principal - CSL8-N
Servicos Area - m2] Unit. - R$/m2| Total - R$

Construcdo tipo CSL8-N 81,54 1.450,02 | 118.234,63
Impostos, taxas e emolumentos cartoriais - 5% x CSL8-N 0,05 118.234,63 5.911,73
Projetos arquit., estrut., instal., especiais - 5% x CSL8-N 0,05 118.234,63 5.911,73
Beneﬁcid e Despesas Indiretas 130.058,09 0,252594 32.896,89
TOTAL ' - . : | 162.954,99

162.954,99 81,54 1.998,47
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DEMONSTRATIVO DO CALCULO DO BDI - Beneficios e Despesas Indiretas

1 — Despesas Indiretas — DI 2,83

1.1 - Administracdo Central 2,83

1.1.1 — Pessoal 2,405

1.1.2 - Gastos Gerais 0,424

2 — Despesas Legais — DL i 7,93
7,93

2.1 - PIS - Programa de Integrag&o Social 0,65

2.2 - FINSOCIAL (Financiamento da Seguridade Social) - 1,08

2.3 -ISS (imposto sobre servigo) 2,00

2.4 — COFINS 3,00

2.5 - IR (lucro real) 1,20

3 - Lucro Bruto ' 10,00

4 - Soma das Parcelas do BDI ' 20,76

( Calculo: BDI = {1+(DV/100) + 1- [(DL+LB) / 100]} — 1 x 100 = 25,294% B

CALCULO DO VALOR DAS EDIFICACDES
" [ | Area [1d. Apar. [ Vida Util - V.Novo | : [ V. Awal [V.UR.
N.° | DescrigSio] m2 W} J (amos) | R¢ | @ |0 M' __R$ | anos

1 |Edificacdo | 81,54 60 162.954,99[1,29] 0,645 | 0,29528 | 71.084,88 26
TOTAL 81,54 162.954,99 71.084,88|

2)Fator de Comercializagdo: FC = VI / (VT+CB), onde
FC: fator de comercializagao, para FC < 1 > FC;
VI: Valor do imdvel obtido pelo método comparativo direto de dados de mercado.

VT: valor do terreno (a ser obtido por evolugdo);
CB: custo da edificacdo -explanado em 1) -.

Observagdo: O FC foi estimado de acordo com a curva de crescimento do valor dos
iméveis do mercado imobilidrio do Rio de Janejro, nos ultimos 5 anos, que fica no entorno
de +3,03%. Fonte FIPE-ZAP.

t
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ANEXO XI - VALOR DO IMéVEL - METODO EVOLUTIVO

O valor do imével foi obtido através do método comparativo, para agosto de 2018:

~ R$ 705.000,00.
O valor da edificacdo foi obtido do custo de reedigdo depreciado para abril de 2018:
~ R$ 71.000,00.

O Valor do Fator de Comercializagdo foi obtido direto do percentual dado pelo mercado, em
agosto de 2018: R$ 705.000,00 x 0,0303 = R$ 21.361,50

=~ R$ 21.000,00
Portanto, o valor do terreno, em abril de 2018, é de:
Valor do Terreno =[R$ 705.000,00 -(R$ 71.000,00 + R$ 21.000,00)]

~ R$ 613.000,00
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