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LAUDO DE AVALIACAO - FOLHA RESUMO

Solicitante: Rioprevidéncia
Interessado: Rioprevidéncia

Proprietario: Rioprevidéncia

Objetivo da avaliagdo: Definigdo do valor de mercado para venda do imével

Endereco do Imavel:

Logradouro: Largo de Sdo Francisco de Paula N°: 25 Bairro: Centro

Cidade: Rio de Janeiro UF: RJ CEP: 20050-190

Meétodo utilizado: METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO MERCADO.

Resultados da avaliagio:

Valor de mercado para venda do imovel:

Classificagdo quanto a liquidez: Normal de mercado
Grau de Fundamentagido do Laudo: 11

Grau de Precisao do Laudo: 11

%Miﬁo QW

Engenheira — CREA-RJ — 2017122939

Rio de Janeiro, 29 de maio de 2018.
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LAUDO DE AVALIACAO
1. Solicitante: RIOPREVIDENCIA
2. Interessado/Proprietirio: RIOPREVIDENCIA
3. Finalidade/Objetivo: Determinacio do valor de mercado para VENDA.

4. Objeto da Avaliacio:

Tipo do bem: Loja
Enderego: Largo de Sdo Francisco de Paula, N° 25 — Centro — CEP: 20050-

190 — Cidade: Rio de Janeiro/RI

Ocupante do imovel: O imovel encontra-se ocupado.

5. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes.

Os dados foram obtidos no mercado imobiliario local, fornecidos por corretores,
imobiliarias e profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas como validas
corretas e fornecidas de “boa fé”. Nao foi possivel vistoriar, pois o imovel esta ocupado.

6. Identificacdo e Caracterizagcao do Bem Avaliando.

Data da vistoria: Nao foi possivel vistoriar, pois o imdvel esta ocupado.

6.1) Caracterizagdo fisica do imovel avaliando

O imovel ndo pode ser vistoriado pois encontra-se ocupado. Foram encontrados dados.
em laudo anterior, no qual indicam que o avaliando esta em péssimo estado de
CONServacao.

O plano de preservagdo paisagismo e ambiental para as dreas consideradas de interesse
historico e arquitetonico. localizado no centro da cidade (PAA 10600), indica que as

caracteristicas arquitetonicas artisticas e decorativas que compdem o conjunto da fachada

¢ cobertura do prédio existente precisam ser mantidos (Anexo I).

6.2) Caracterizagdo da regido

Trata-se de regido inserida na malha urbana do Municipio do Rio de Janeiro. no
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Centro, infraestrutura completa, ocupagdo comercial, com padrio de ocupagdo normal,
apresentando facilidade de acessos, estando localizado no Largo de Sdo Francisco de
Paula, proximo a esta¢do do VLT Tiradentes e da regido do Saara.

A regido ¢ formada por construgdes historicas do inicio do século XX, possui trafego de

veiculos e pedestres moderado.

6.2.2) Servigos / Infraestrutura

E dotada de toda infraestrutura que normalmente serve as arcas urbanas, assim como
redes de agua, energia elétrica, esgotos, pavimentagdo, transporte, telefone, televisdo a

cabo e
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RGI DO IMOVEL

7 OFICIO DO REGIBTRO DE IMOVEIS DA CIDADE DO m::r DE JANEHIO
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C.1. DO IMOVEL
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CROQUI DE LOCALIZACAO
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FOTOGRAFIAS DO IMOVEL

7. Diagnéstico do Mercado

O Centro do Rio de Janeiro, na regido onde se localizam o imovel avaliando, ¢ uma area de
grande valor comercial tendo em vista que ¢ o coragdo financeiro e comercial da cidade.

O mercado de venda de imdveis no Rio de Janeiro nos ultimos 12 meses acumula queda
nominal de 6.41%, apesar de apresentar alta de 0,60% em janeiro de 2018. Segundo o
Fipzap (Anexo I1I).

Considerando as condigdes do mercado e os atributos particulares do imovel avaliando.,

este € classificado como de LIQUIDEZ NORMAL.
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8. Metodologia empregada

Método: Método comparativo direto de dados do mercado.

Justifica-se 0 emprego deste método pela existéncia, no mercado imobilidrio da Cidade do
Rio de Janeiro, de imdveis com caracteristicas similares ao avaliando, destacando-se ser o
método comparativo o indicado como preferivel para a avaliagdo de bens, segundo ABNT -
NBR 14653, PARTE 1 ¢ 2 (Avaliagio de bens — Procedimentos gerais).

A metodologia para efetuar o calculo foi o tratamento dos dados utilizou modelos de
regressdo lincar multipla obtido no software INFER 32, os dados coletados do mercado
imobilidrio local e utilizando as seguintes variaveis: Vu, area, Vy; ¢ conservagao.

Variavel numérica dependente:

Vu ou valor unitario refere-se ao valor por m* das ofertas de mercado. Nessa variavel foi
utilizado o fator de homogeneizagdo (Vu ajustado). através do débito de 10% nos valores
anunciados, débito este compativel com o indicado pelo Ibape (INSTITUTO BRASILEIRO
DE AVALIACAO E PERICIA DE ENGENHARIA).

Variaveis numéricas independentes:

Area que informa a area construida total de cada elemento.

Vij ou Valor Padrao Loja — para os imdveis com tipologia “Loja” comercial para cada
imovel foi coletado da planta de valores da Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro.
representa a maior ou menor valorizagido do elemento da amostra em relagdo a localizagio
do imovel em estudo (Fator Localizag¢do).

Conservacdo — Reflete o estado de conservagdo dos imoveis pesquisados para serem

comparados com o avaliando.

Padrao de -
o Pontuacgao
conservagao
Padrao inferior 1
Padrao médio
Padrao superior 3

10
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9.Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados

Numero de Dados de mercado utilizados:

Para se alcangar o valor de mercado da unidade comercial (loja) com tratamento por

regressdo, contando com 18 elementos pesquisados e 16 efetivamente utilizados,

atendendo os preceitos da NBR 14.653-2.
Data da pesquisa: 28/03/2018 a 19/04/2018.

AMOSTRA DE LOJA

ELEMENTO 1
DADOS
Localizagéo: Rua dos Invalidos, n°14
Areafm?): 117,00
Valor de Venda: RS 480.000,00
Vu: RS 4.102,56
Telefone: {21) 2303-1558
Contato: Sergio Castro Imoveis
Cddigo: SCV 3906
ELEMENTO 2
DADOS
Localizagdo: Rua Riachuelo, n°366
Area(m?): 138,00
Valor de Venda: RS 1.369.000,00
Vu: RS 9.920,29
Telefone: (21) 96464-8016
Contato: IMVIV Imdveis
Codigo: 1IM14491586
ELEMENTO 3
DADOS
Localizagdo: Av Gomes Freire, n°218
Area{m?): 160,00
Valor de Venda: RS 790.000,00
Vu: 4.937,50
 Telefone: | (21) 2303-1521
Contgto: | | Femax Foco
Codigo: LO0028-REM1
ELEMENTO 4
DADOS
Localizagdo: Rua Ubaldino do Amaral, n” 70c
Area{m?): 164,00
Valor de Venda: R$ 850.000,00
Vu: RS 5.182,93
Telefone: (21) 3173-2262
Contato: Imoveis do Bem
Codigo: | 1M114410533
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ELEMENTO 5
DADOS
Localizagdo: Rua 7 de Setembro, n° 129
Areafm?): 166,00
Valor de Venda: RS 2.500.000,00
Vu: RS 15.060,24
Telefone: (21) 2303-1515 )
Contato: Sergio Castro Imoveis
Caodigo: SCV-3666
ELEMENTO 6
DADOQOS
Localizagdo: Rua Riachuelo, n°325
Area(m?): 180,00
Valor de Venda: RS 1.100.000,00
Vu: 6.111,11
Telefone: (21) 2558-3191
Contato: Tekma Gléria e Elder Neves
Cédigo: IM112420026
ELEMENTO 7
DADOS
Localizagdo: Rua da Conceicdo, prox 115
Areafm?): 191,00
Valor de Venda: RS 1.100.000,00
Vu: R$5.759,16
Telefone: {21) 2303-1214
Contato: Patrimonio Rio Imobilidria
Caodigo: IMO015189710
ELEMENTO 8
DADOS
Localizacdo: Av. Henrique Valadares, prox 20
Area{m?): 200,00
Valor de Venda: RS 1.150.000,00
Vu: RS 5.750,00
Telefone: (21) 2622-0516
Contato: Dourado Iméveis
Codigo: SA0001
ELEMENTO 9 A
DADOS
Localizagdo: Rua do Résario, 1
Areafm?): 228,00
Valor de Venda: RS 1.781.129,00
Vu: RS 7.811,97
Telefone:  (21) 96409-9598
4 Contato: Better Homes Imoveis
Cédigo: IM115046474

12
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ELEMENTO 10
FOTO DADOS
. Localizagfo: Rua Riachuelo, n°18
Area(m?): 228,00
Valor de Venda: RS 1.781.129,00
Vu: RS 7.811,97
Telefone: {21) 2303-1558
Contato: Sergio Castro Imévels
Cédigo: 1M11988731
ELEMENTO 11
DADOS
Localizagdo: Rua do Ouvidor, n° 86
Area{m?): 250,00
Valor de Venduo: RS 7.500.000,00
Vu: RS 30.000,00
Telefone: Molinaro Consultoria Imobiliaria
Contato: (21) 2222-2822
Codigo: PTO0002
ELEMENTO 12
DADOS
Localizagdo: Rua do Acre, n*44
Areafm?: 31500
Valor de Venda: R$ 2.000.000,00
Vu: RS 6.349,21
Telefone: {21) 2263-1105
Contato: Rio Antigos Imoveis
Cédigo: LOD072
ELEMENTO 13
B DADOS ) -
Localizagdo: Rua Buenos Aires, n° 114
Areafm?): 316,00
Valor de Venda: RS 2.800.000,00
Vu: 8.860,76
Telefone: (21) 3206-3636
Contato: Roland Jardim Junior
Codigo: IM015313439
ELEMENTO 14
DADOS
Localizagdo: Rua da Constituigta, prox 31
Areafm?): 320,00
Valor de Venda: RS 700.000,00
Vu: RS 2.187,50
Telefone: (21) 99986-5969
Contato: André Ribeiro Madruga Ledo
Codigo: IM112657856

13
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ELEMENTO 15
DADOS
Localizagdo: Av. Henrique Valadares
Area(m?): 323,00
Valor de Venda: RS 3.000.000,00
Vu: 9.287,93
Telefone: (21) 2303-1558
Contato: Sergio Castro Imoveis
Codigo: SCV-3597
ELEMENTO 16
DADOS
Localizago: Rua Riachoelo, prox n"207
Area{m?): 344,00
Valor de Venda: RS 2,300.000,00
vu: RS 6.686,05
Telefone: {21) 2557-7330
Contato: Novo Lar Imdveis RJs
Codigo: IM010900326
ELEMENTO 17
DADOS
Localizagdo: Rua da Constituigda, n°16
Area(m?): 375,00
Valor de Venda: RS 1.300.000,00
Vu: 3.466,67
Telefone: (21) 2303-1558
Contato: Sergio Castro Imoveis
Codigo: SCV-2681
ELEMENTO 18
DADOS
Localizagdo: Rua da Carioca, Prox n°30
Area{m?): 645,00
Valor de Venda: RS 5.000.000,00
Vu: R$ 7.751,94
Telefone: (21) 2112-0600
Contato: BRASIL BROKERS - JD.BOTANICO
Codigo: 1MI015280567

14
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Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data : 19/Abr/2018
Nome do Arquivo : Z:\Laudos gerais\Largo de Sao Francisco\Largo S.F. de Paula.lW3

Amostra

1 369231 | 117,00 | 2.22556 | Padrao inferior
2 9.05965 | 138,00 | 2.355,46 | Padréo superior
3 444375 | 160,00 | 2.281,67 | Padrao inferior
4 466463 | 164,00 | 1.93588 | Padrao inferior
5 13.5654,22 | 166,00 | 4.157,06 | Padrdo superior
6 5.500,00 | 180,00 | 2.355,46 | Padrao inferior
i 518325 | 191,00 | 2.827,15 Padrao inferior
8 517500 | 200,00 | 2.281,67 Padrdo médio
«9n 7.030,77 | 228,00 | 3.920,98 | Padrao superior
10 4.230,77 | 234,00 | 3.340,79 | Padrao inferior
«11» 27.000,00 | 250,00 | 4.627,15 | Padrao superior
12 571429 | 31500 | 2.751,00 Padrdo medio
13 7.97468 | 316,00 | 3.668,00 | Padrao inferior
14 1.968,75 | 320,00 | 259999 | Padrao inferior
15 8.359,13 | 323,00 | 2.28167 Padrdao médio
16 6.017,44 | 34400 | 2.35546 Padrdo médio
17 3.120,00 | 375,00 | 2.59999 | Padréo inferior
18 6.976,74 | 64500 | 4.56969 | Padréo inferior

Amostragens marcadas com "«" e “»" ndo serdo usadas nos calculos.

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente !

* Vu (ajustado)

Variaveis Independentes :

+ Area
* Vi

= Conservacao
Classificagéo :
Padréao inferior = 1; Padrao médio = 2; Padrdo superior = 3;

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra - 16

N° de variaveis independentes 03

N°® de graus de liberdade 212

Desvio padrao da regressao :1312,6683

16
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Vu (ajustado) 5977,16 2777 5766 46,47%
Area? 84826,1250 97496,0414 114,94%
Vij* 2,6599x10'° 2,5091x10'° 94,33%
Conservagao 1,50 0,7302 48,69%

Numero minimo de amostragens para 3 varidveis independentes : 16.

Valores Estimados x Valores Observados

Vu (ajustado)

1SOnm

137mm4- - -

I e S S SR S 6
11.1mm----l:
ammmY - -4
s50m

TaADmM

“alor Estimado
ZE B3]

SAMMY- -~ -~
ismm

33mm4

2omm
om 290 SO0 7800 000 2500 1somm

“alor Observado

Uma melhor adequacéao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

[Vu (ajustado)] = 1051,7 - 8,7583x103 x [Area)]? + 7,4789x108 x [VIj]® + 2452 7 x [Conservacao]

Modelo para a Variavel Dependente

[Vu (ajustado)] = 1051,7 - 8,7583x103 x [Area]? + 7,4789x108 x [VI® + 24527 x [Conservagao]

Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

e 32y T

Y e i i L, L8 8 jLess
Area b1 = -8,7582x103 4,9077x10° -0,0154 -2,1023x10°°
Vlj b2 = 7,4789x10°8 1,8673x10° 4,9463x10° 1,0011x107
Conservacao | b3 = 24527233 491,7658 1785,7818 3119,6648
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Correlacio do Modelo

Coeficiente de correlagao (r) .......... :0,9063

Valortcalculado ................oooeeiiinnnn. . 7,427

Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,179 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinagao (r?) ... :0,8213

Coeficiente r* ajustado .................... 10,7767

Classificagao : Correlagao Fortissima

Analise da Variancia

g
Regressao 9,5046x10” 3 3,1682x107 18,39
Residual 2,0677x107 12 1,7230x10°8
Total 1,1572x10° 15 7,7149x10°8
F Calculado : 18,39
F Tabelado . 4,814 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Significancia do modelo igual a 8,8x10-3%

Aceita-se a hipotese de existéncia da regressdo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il (IBAPE/SP 2012).

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3562

Vij

1,3x10%% Sim

Conservagao

1,9x10%% Sim

Os coeficientes sao importantes na formagao do modelo.
Aceita-se a hipotese de i diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il (IBAPE/SP 2012).

Amostragens eliminadas

Amostragens nao utilizadas na avaliagao :

~7030,7700 |

27000,0000
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Presenca de Qutliers

Critério de identificagao de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da meédia.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico de Indicacao de Qutliers

" 3 "
Qutliers

A1 8 Y S g S, o A AU gy S A iy S S
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I E s 1 R (B S e S St M. S PR e e

w0 1 ' ' v ' V12 1 ! J

(1] ] e e b iy i b i s = 1 e i B = m = e o S i

e R L S R T B

N

SARRE—f——-c ot sy K i sk e sl =

i R HEE L T
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Amostragem

Estimativa x Amostra

Area 117,00 645,00 20399
Vij 1.935,88 4.569,69 3.920,98
Conservacao | Padrio inferior | Padrdo superior | Padrao inferior

Nenhuma caracteristica da Loja sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.
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Variaveis independentes :

AV

=203,99
=3.920,98

» Conservagao .= Padrao inferior

Formacao dos Valores

Estima-se Vu (ajustado) da Loja = 7.648,35

O modelo utilizado foi :

[Vu (ajustado)] = 1051,7 - 8,7583x10° x [Area[® + 7,4789x10° x [VIjF + 2452,7 x [Conservac¢ado]

Minimo : 6.356,21
Maximo : 8.940,50

Para uma Area de m? 203,9899, teremos :

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado :

valor obtido = 1.560.187,47
valor minimo = 1.296.603,28
valor maximo = 1.823.771,66

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressdo Grau Il
(IBAPE/SP 2012)

Avaliacao da Extrapolacao

Extrapolagdo dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

rea ; ,00 203,99 Dentro do intervalo Aprovada
Vij 1.935,88 4.569,69 3.920,98 Dentro do intervalo Aprovada
Conservagao | Padrio inferior | Padrdo superior Padrao inferior Dentro do intervalo Aprovada

* Segundo NBR 14653-2 Regressdo Grau Il (IBAPE/SP 2012), é admitida uma variagdo de 100,0% além do limite
amostral superior e de 50,0% além do limite inferior para as varidveis independentes.
Nenhuma varidvel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolagdo para o valor estimado nos limites amostrais

Area 7.892 91 4.369,14 764835 | Dentro do intervalo
Vij 3.682,55 10.276.67 7.648.35 | Dentro do intervalo
Conservacao 7.648,35 12.553,80 7.648,35 | Dentro do intervalo
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‘Area Aprovada
Vij Aprovada
Conservagao Aprovada

** E admitida uma variagdo de 15,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo, somente uma
variavel pode extrapolar o limite amostral.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianga de 80,0 % :

Area 7.360,72 7.935,98 575,26 7,52
Vij 6.795,32 8.501,38 1.706,06 22,31
Conservacao 7.31488 | 7.981,82 666,94 8,72
E(Vu

4 . .848,12 .399, 57,52
(ajustado)) 5.448,59 9.848, 4.399,53
Valor Estimado 6.356,21 8.940,50 2.584,29 33,79

Amplitude do intervalo de confianga : até 100,0% em torno do valor central da estimativa.

Com os critérios de arredondamento. o valor final do avaliando sera:

* Neste caso o arredondamento foi de 0,0001201%

Conforme NBR 14.653-1 item 7.7.1

10. Especificacdo da Avaliacio
Tabela 3 — Grau de precisio da estimativa do valor no caso de utifizagio de

modelos de regressio finear
Grau
Descrigho
i 1] i
Ampiitude do intervaio de confianca de 80% o
em tomo do valor central da estimativa = 30k 0% - 50% > Bu%

Grau de Precisdo: (8.940,50- 6.356.21) / 7.648.35= 0.337888

Grau de Precisio: 34% - Grau Il
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10.2 Grau de Fundamentagéo:

Tabeia 1 - Grau de lndamerntagdo ne caso de utlizacho de modelos de regressiio linear

Rioprevidéncia

| Grau
ltem Descrigho |
n L} 3
Caracterzaghe Completa quanto a | Compiets cuamo As
1 do imdvel fodas as varifvels | varivais tikzades | SO9N0 (@ shuagio
avaliando anatisadas s na modeia PatRdigna
Quantidade £
minima de dades | 6 (x+ ). ondekéo - d{ke V), ondokéo | Alks 1) ontekéo
2 de metcado, mimero de varliveis | ndmers de varidveis | numaro de viridveis
efnfvamanta independentas | indapendenies incepondentes
utikizados
Apresentacio de
'M "m"‘r Aprsssntagio de Apreseniacic
idarrificacso nr”“’“ dacos informngdas relativas de intormagbes
3 gdos dados de atodos ot dadae @ | ralativas ams dados &
oo | carto o | s ;
obsorvasas no loca! T ode’agernm utilizasdos no modedo
| peto atner do taudn
Admitida. para Adimitids, descle gua
apenas uma varidvel,
| dotdo qu
) »s medictas das a) 08 mModdas das
enractorfaticas do caractmisticas go
4 | Exeapolacho N0 admitiga | imdve suakiando o | imdval aveliando nfo
safam supetioras a@jarm sutertores &
a 100 % do imite 100 % do iimite
amostral superior, amosisl suoation,
| nam nferiores & N nlorofey &
| matnde do limite matade do vt
| amostral infeikor; amostal infariar:
[ | b) o vaior estimado | ) o valor astimada
| n40 utrapasse 15 % nlo uivapasse
do valor caloulado 20 % do waicr
ro Fmita da frontelim cpicubate fo fieite
4 Extrapotacio Hiio admitida awostral, para s | e frortela amostral,
referida voridvet, om paro as refaridas
mddulo varidveis, 0¢ per ele
sirubaneamente,
© o midduin
Nivel do ]
signitichnca s i
(aomatdria do
valor das duas
5 | caudas) maxima 10% 20 % %
| para a rejeicho da
| rpotese min do
| | cada regressar
L] fee bcauaa |
Nival ds ]
significdncia
maxima admitido
para & rejelcho da i
& | “hipoiuse nuia do ™ 2% ; &%
mocelo atavey H
0 taate F de
. Snedecor

Tabela 2 — Enquadramenio do laudo segundo seu grau de fundamentacao
no caso de utilizagio de modelos de regressdo linear

! Graus il It f
Pontns mirimas 16 10 g
- g
2,4, 5e6no Graulll 2,4, 5efno minimo Sotneren

Itens obrigatdrios

@ os demais no minimo

ne Grau |

no Grau |l ¢ os demals

| no minimo no Grau |

minimo no Grau |
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Item

Descricio

Grau

11
(3 pontos)

11
(2 pontos)

|
(1 pontos)

Caracterizagdo do
imovel avaliando

X

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

Identificacdo dos dados
de mercado

Extrapolacgdo

Nivel de significancia,
a somatorio do valor
das  duas  caudas,
maximo para rejeigdo
da hipdtese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)

Nivel de significancia
maximo admitido nos
demais testes
estatisticos realizados

PONTUACAO
TOTAL

11

Grau de Fundamentagao: Grau Il

11.Resultado da Avaliagio e Data de Referéncia

Os valores expressos acima foram obtidos em concorddncia com a liquidez do mercado

local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares do imovel, suas

caracteristicas fisicas, sua localiza¢do ¢ a oferta de imoveis assemelhados no mercado

imobiliario.
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12.Ressalvas e Fatores Limitantes
N#o foram observados fatores limitantes no desenvolvimento deste trabalho.

13.Profissionais Responsaveis
Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho ¢ encerrado com 3 6 (trinta ¢ scis)

folhas impressas. sendo a ultima assinada e as demais rubricadas, além de seus anexos.

@{J AL P f%w

ia Ribeiro Passos
Engenheira — CREA-RJ — 2017122939
Rio de Janeiro, 29 de maio de 2018.

Visto da Geréncia de controle e Registro do Rioprevidéncia (CGE)

|
A1 :
N~ ST
Leonardo Monteiro Magalhies
Matricula - 10059-4
Gerente
Rioprevidéncia
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ANEXO 1

B -ZOWA OC PATRCRVACAD AMSEYPLL

BB SIRTHID “004% (9 CARMTTHITL N MARAWTEYAN  AATHER.

S DOOGRATTORS CUE JOVPRLM & wime oW Ot raveaoal €

Lt CCS PAEDOT DMBNON IT ML GRTL | MOLSWY eLREs .

had MY CLPEPAAZEY 62 TLEMITII OV ChMP

Whe & BRIl Oaeeal D EIFERCHNT L TR COUS CMPA .
THANENTCT B BANOONNY

PR PEMMEFORD SR CACTET AOEUNME, SLOM U ATERITSS 4
OLLHE L Ol GO TSR T A1 etiM b e SR v
B caniANT € BAOADS DOF wiveEd,

N
AR

LEGENDA :

SUB-ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL :

ERAO. MANTIDAS TODAS AS CARACTERISTICAS ARQUITETOMICAS ARTISTI-
S € DECORATIVAS QUE COMPOEM O CONJUNTO DAS FACHADAS E

HTURAS DOS PREDIOS EXISTENTES NA AREA |, INCLUSIVE CLARA -
30AS PROJECDES £, RETIRADOS 0S8 ELEMENTOS OQUE COMPRO-
‘ ORFOLOGIA ORIGINAL DAS EDIFICAGDES |, TAIS COMD EMPA -
CHAMENTOS ‘E MARQUISES ;

- SERAO PERMITIDAS MOODIFICACDES INTERNAS, DESOE QUE RESPETEM A
VOLUMETRIA ORIGINAL DOS IMOVEIS E GARANTAM A ACESSIBILIDADE
AS JANELAS E SACADAS DOS MESMOS
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09/04/2018 Sergio Casirt Imdveis - Clasaificados - Procurar Imovels

Comercial: Loja
Centro - SCV3666
RUA SETE DE SETEMBRO,

Vanda
F}s 2.500.000,00
Area construida: 166.00m?*

Outras Caracteristicas:

Vagas de garagem: O Banheitos: 4
Valor do Condominio: R$ 0.00 Hamero de pavimentos: 2
Valor do IPTU: R$ 13.078.00 Salas: 0

rea do terreno: 0,00m?
Metragem frontal: 4,00m

Detalhes:

Loja de rua no Centro da cidade, tendo 4,20m2 frente em drea do terrenc B80m?, loja com 2 andares mais jirau
totalizandos 166m?® de dres construida .

08S5.: Imdval apropriado para investidor, estd alugado para rede FAST FOOD.

Localizagdo: Proximo Largo da Cartoca. ViT passa na frente.

TRGB20172

Valor Venda: R$ 1.100.000,00

et (b

e andan o e

R L G

H HELR

CENTRO.FONTO XOBRE

Excelente [ OJAC COMERCIAL Tods frente dn logs em Blindex, 2 bankewcs Otime pé dweito o rom creva de 3 metros de frente Provas
pare ccopache, drversss Bois comercams (convidier perfeturss Diversan lirhias de donbus, om sbundines, aa porte. Chgee " gius” pers Vet
no ZAP Imérn
TelemaCtivaR ElgeriNaces saparn & 59 Comats $408 un prarer stepcé.lofal?
Pars locsclo: FEADOR vony imdvel guitede so BJ oo Segoro Fraega

Tnformeciet ¢ VIS 1T A S em dins & bockiv comersial (de e fa - b 800 de 1700 23 38 - 5191 CRECHR!
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Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado de Planejamento e Gestdo
Rioprevidéncia

Sergio Castro Imdveis - Classificados - Procurar iImdveis

Comercial: Loja
Centro - SCV3597
AVENIDA HENRIQUE VALADARES,

¢

Venda
®$ 3,000.000,00
Ares construida; 323,00m7

Outras Caracteristicas:
Vagas de garagem: 0 Banheiros: §
Valor do Condominio: R$ 400,00 Copa
Valor do IPTU! R 12.862.00 MNimero de pavimentosr 11
Area do terreno: 0,00m? Salas: 5
Metragem frontal: 0.00m V3o bvre
Detalhes:

Loja de 100m2 com frente de 8m, jirau de BOm?2, 2 banheires interligado com 3 sobrelojas, cada uma com 50me®,
totalizando 323m2, nas sobrelojas passui & banhairos, copa, cozinha, sala de rewni3o, sals de arquivo. e virias sales de
diferentes tamarihos. Exists acesso as sobrelojas pala fojs ou pelo prédio.

OBS.1 A loja ndo tem condominio, cada sobreloja tem condaminio de R$400,00,

tocalizacio: Situado em frente ao prédio da Petrobris.
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Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado de Planejamento e Gestdo
Rioprevidéncia

09/04/2018 Sergio Casiro imdveis - Classificados - Procurar imoveis

Comercial: Prédio ou Edificio

Centro - SCV4218
Rua da Constituicdo,

Venda
R$ 1.300.000,00
Area construida: 375,00m*

Outras Caracteristicas:

Vagas de garagem: O Banheiros: 5

Valor do Condominio: R$ 0,00 Copa

Valor do IPTU: R$ 2.065,00 Mumero de pavimentos:
Area do terreno: 0,00m? Salas: 3

Metragern frontal: 0.00m

Detalhes:

Prédio todo reformado. Fachada colowrial.

19 pavimento com saldo, 2 banheiros e vestidrio.

20 pavimento com saldo, sala com ar condicionado. 2 banheiros e copa.
3% pavimento com saldo e banheiro.

Terrago coberts,

Proximeo a Praca Tiradentes.
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Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado de Planejamento e Gestao
Rioprevidéncia

ANEXO 111

042018 Ingice Fipe2 sy COMtCS PN BNC SO [uedE ndd preges T 90sGED. M3E PRGOS de veraE reagem - FIDRZAR

indice FipeZap Comercial inicia ano com queda nos pregos de locagio,
mas pregos de venda reagem

Vastagio no preco madio de verdia de imdvels comarciaig (+0.55%) supsrou a inflagio registiada pelo
IPCANBGE no periods (+0.29%)

O Indice FipeZap Comarcial ~ que acompanha o prego médio de conjunios e salas comercials
de 3td 200 m* em 4 municipios brasleiros- registrou @fla no prego médio de vanda (+0,55%)
queda no prego médio de locagao (-0, 10%) em janelio de 2018

Apesar do resultade mensai, o indice FipeZap Comercial ainds registea queda nominal de
3.30% e 3.51% no acumulado dos dilimos 12 mesaes, respeclivamente, nos pregos de vanda e
locagho de conjuntos e salas comerciais

Dentre as cidades moniteradas pelo indice, apenas em Belo Horizonte a vanacio registrada no
preco médio de venda de imbvels comerciais & posttiva nesse horizonte de andhse (+0,97%)

A variagiio observada na capital mineirs, entretanty, ainda se mantém abaixa da inflagio
acumulada nos ultimos 12 meses (+2 86%, segundo dados do IPCANBGE) Assim, lodas as
citades monitoradas fiveram queda real nos pregos de imbvels comercials

0 investimento em Imdveis comercials tem oferecido um retomo médio mfaror ao COI desde

2014 - diferencial gue se aceniuou a partir de 2015 Nos ultimos 12 meses, o CDI apresemon

uma renfabifidade média de 9 4%, enquanto os propaeldrios de indvels comerciais obliveram

um retomo madio de 1 8%- percentual que mclul @ renda média do afuguel ¢ a vaiorizagio dos
ativos

et MpAZED IRPETCLRIE COM BN GOe- BRZAD-Comertial-iitia- Br0-COM-QUETE 0§ -{reca i 8- ICCATE0-MES- (PECoR-O8- vendi-Feagent’

35
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e T ] Indice PRHeZan Comercis NI BN0 S GaEdY N0s PRagoR e Tocagio, MEl pregea de vand resgem - FipelAR
Em janeiro de 2018, o valor médio do m® anunciado nos municipios monitoradoes foi de RE 9.683
no caso de imdveis comerciais 4 venda, e RS 40 34, na locacho.

Rio de Janeiro se manteve no topo do ranking de venda, com ¢ preco mals caro por m* (RE

10 593/m*), enquanto S8o Paulo permanece com o malor prego médio de jocaglio (RS
43,28/m%), além de oferecer a maior taxa de rentabilidade do aluguel comercial entre as cidadas
monitoradas, com retomo anualizado de 5.5%

* O Certificado de Depdsito Interbancério (CDIE) & um litulo de emissao das instituiches
financeins, que lastrela as aﬁwagﬁea anirs bancos, @ ¢ usualmente considerado o custo de
oportunidade padriio dos investidores

Indice FipeZap Comercial fipi: Tap

Fipelap - ndive Domecoial, Pesguines @ relatiroy - 3T de feversio de 2018

TAGS: &pelan MFpelap Dompresl
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Fique por dentro!

Atuslize-se sobre o mercado imobiliario.

Presnchs os ormpos abeixe & recebe todes
s novedades o dicas do Fipezep
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