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LAUDO DE AVALIACAO - FOLHA RESUMO

Solicitante: Rioprevidéncia
Interessado: Rioprevidéncia
Proprietario: Rioprevidéncia

Objetivo da avaliagdo: Defini¢do do valor de mercado para venda do imovel

Enderego do Imovel:

Logradouro: Rua Republica do Libano N°: 37 Bairro: Centro

Cidade: Rio de Janeiro UF: RJ CEP: 20061-030

Método(s) utilizado(s): Método comparativo direto de dados de mercado.

Valor de mercado para venda do imovel:

R$ 1.920.000,00
(Um milhdo, novecentos e vinte mil reais)

Moénica Regina Vieira de Souza Mathias
Engenheira — CREA-RJ - 2000104538

Rio de Janeiro, 31 de Outubro de 2017.
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LAUDO DE AVALIACAO

1. Solicitante
Rioprevidéncia

2. Interessado / Proprietario
Rioprevidéncia

3. Finalidade
Alienagio do imovel.

4. Objetivo
Definigéo do valor de mercado para venda do imovel.

5. Objeto da Avaliagio

Tipo do bem: O imovel ¢ Preservado, conforme CI constante no laudo. ¢ esta localizado
Centro do Rio de Janeiro, sendo para uso comercial, constituido de duas lojas no térreo
(com possibilidade de aproveitamento de mezanino), quatro salas, cozinha e um banheiro no
segundo pavimento, cinco salas, cozinha, banheiro ¢ area de servigo no terceiro pavimento.
A érea util do imovel, por pavimento é de 89.63 metros quadrados, totalizando portanto
268,89 metros quadrados metros quadrados conforme levantamento/banco de dados da

CEN/RIOPREVIDENCIA.

Endereco: Rua Republica do Libano N° 37.
Cidade: Rio de Janeiro UF:RI CEP: 20061-030

Ocupante do imovel: O imovel encontra-se parcialmente ocupado.
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6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes.

Nao foram observados ressalvas e fatores limitantes no desenvolvimento deste trabalho.

7. ldentificacio e Caracterizacio do Bem Avaliando
7.1 Caracterizagio da regido

7.1.1 Caracterizagdo Fisica

Trata-se de regido inserida na malha urbana do Municipio do Rio de Janeiro. no bairro
Centro, infraestrutura completa, ocupagio mista - comercial / residencial multifamiliar,
com padrio de ocupagio normal, apresentando facilidade de acessos. o imovel se localiza

proximo a esquina das ruas Buenos Aires e Constitui¢do.

A Rua Republica do Libano ¢ uma das que fazem parte da regido do SAARA (Sociedade
dos Amigos das Adjacéncias da Rua da Alfindega), conhecido mercado popular localizado
no Centro do Rio de Janeiro, que ocupa cerca de onze quarteirdes, com aproximadamente
um mil e duzentas lojas, mais ou menos inscrito no quadrilatero Av. Presidente Vargas —

Rua Uruguaiana — Rua Sete de Setembro — Praga da Republica.

7.1.2 Servigos / Infraestrutura
E dotada de toda infraestrutura que normalmente serve as arcas urbanas, incluindo redes de
dgua, energia elétrica, e esgotos, pavimentagdo, transporte coletivo nas modalidades

rodoviarias e ferroviarias. redes de telefone moveis e fixas, internet ¢ televisdo a cabo.

7.2 Caracterizagdo do imovel avaliando

Prédio comercial apresentando trés niveis, com duas lojas e banheiros no nivel do
logradouro; No segundo nivel, 4 salas, banheiro, cozinha ¢ drea externa; No terceiro nivel 5
salas, banheiro. cozinha e arca de servigo. Imovel preservado. Fotos em anexo
complementam esta descrigéo.

Foi observado o acabamento do imovel em estudo como segue:
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-Fachada: revestida em massa e esquadrias de madeira com vidro no andar superior.

-Piso: ladrilho hidraulico, no nivel do logradouro. Segundo nivel e terceiro nivel, em piso
vinilico.

-Paredes: revestimento em massa e acabamento em tinta latex.

-Teto: Forro de madeira e telhado aparente.

-Banheiros: No 1° nivel, 2° e 3° niveis, paredes e piso em cerdmica.

-Cozinha: 2° e 3° niveis, paredes ¢ piso em ceramica.

Cabe observar que o imdvel avaliando foi objeto da Licitagdo por Concorréncia Publica
n° 14/2014, do Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado Rio de Janeiro

RIOPREVIDENCIA (processo administrativo RIOPREVIDENCIA E-01/008/1039/2014 ¢
Processo TCE/RJ n® 102.453-1/15), do tipo maior lance ou oferta, para fins de alienagdo do

imovel, declarada DESERTA, conforme publicado no Diario Oficial do Estado do R, em

01/06/2015. ‘@\
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7.3 DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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RGI DO IMOVEL

~ REGISTRO GERAL
—— MATRICULA FiCHA

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

o1 REGISTRO DE IMOVEIS - 29 OFICIO

INDVEL: Prédic situado na Rum Republica do Libano 37 e respectivo |
terreno, que mede: 19,50m de frénte por 9,00m de fundos’confron—-—

tando com o prédio 35 da mesma rug e o nf 37-B, de um lado com o-
prédic 41. PROPRIE : Est da Cu TITULO T

S R A

Livro 3-EQ, sob o n® de orde
de Janeire,? 7 MAR -

SHRLLY E. X L S . ¥
MATiICws 1600 508

AV-1-65,528- LOCACHO: Conforme registro constante no livro 47, %0b

o n® 5378, f1. 120, consta locagaw em favor de David Herach Tiger

polones, casado, comercimnte, residente nesta cidaie. ,com términe

” 9P 0905486+ Mio de Jangiro, 2 AR
‘ 2,
SHRLLY E. X LOPES ™~ Euﬁnﬁ
Mawicua {1833 558
R-2-65.528- Ilos termos do reguerimento de .03.87,expedido pele~
Procuradorie Geral de Estado, protocolado 1

egte cartdrio sob o n®
168.865, em 19.03.87, fica registrado gque, conforme prescreve © —

art. 12, da lei complementar n? 20/1974, combinado com oas arts. —
n® 24, da lei nf® 01/1973 e 230 da Constituigao do Betado do Rio —
de Janeiro, a propriedade do imdvel passcu dc Estado da Guanabara

Mfm’ic Rio J irc,2 7 MAR 19#

CONTINUA NO VERSO

o

, Urgy
PODER JUDICIARIO - COMARCA DA CAPYTR{s 7, Wiy
85528 || i

.ﬂ\ﬂ-“

EDIDO MO ....: L11/02B460
Eenlusentos ..t BEKBRR0.00

LET 3217/99 ..= R8KEE30,00
FUNDPERY ... AFREER0. 00
FUNPER] ......T #EK¢320.00
TOTAL «.ooven ® BEXIRX0,00




Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado de Planejamento e Gestao
Rioprevidéncia

REGISTRO GERAL : l i

';;;:;jéfgi_w (FMH%E:;]

AV-3- 65,52B8- ADITAMENTO A MATRICULA; Conforme registrc constan—

te do livro 3-AY, fl, 63, sob o nf de ordem 2688, de 26.05.33, ngd
terrenc objeto de presente matrfcule existem os prgdios 35, 35-4,

0% JUN98Y

AV-4-65,528- RETIFICACRO AO ATO R-2; Nos term o Offcio ASJUR —
n® 31/98, expedido em 09,06.98 pelo Departamento’do Fatrindnio Imd
bpilidrioc do Estado do Rio de Janeiro - Secretaria de Estado de —
Justi¢ca e Interior, Protocolado neste cartdric sob o n® 285,666,
em 17,06.98, fica retificado o referido ato paras constar que a —
propriedade do imdvel pasasou do Estado da Guanabara para o Estado
do Rio de Janeiro, Rio de Jareiro, 2 5 JUN 1998

—

S

2°* Svibsthuto
Matricula 08 7 3141

R-5-65.528~ Nos termos dos Oficios GAI nos 54/99 e 102/99,
expedidos em 20.07.1999 e 26.08.1999 por RIOPREVIDENCIA, Fundo
Onico de Previdéncia Social do Estado do Rio de Janeiro,
instruidos peloc Termo de Trarisferéncia, lavrado ne livro ne@
A-1/JpPI, £1.32, de 14.07.1999, do Departamento dec Patrim@nio
Imocbilidrio do Estado, protocolados scb o© ne 298.075, em
21.07.1999, fica registrado gue, com fundamento no disposto na
Lei no 3189/99, artigos 13 I e 16 § 19, bem como no artigo 22 do
Decreto E n@ 25.217/99, a propriedade do imdvel passou do Estado
do Rio de Janeiro para o FUNDO ONICO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO — RIOPREVIDENCIA. O valor € estimado em
R$ 13.747.664,01, incluindo outros imdveis. Rio de Janeiro,

28 SET 1999 -

g

<~ CONTINUANA FICHANS 2 <wecunserisms

»
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- v
REGISTRO GERAL REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1 SERVICO REGISTRAL NO ESTADO DO RID DE JAREIRO

——— MATRACIAA ey FICHA H O
65528 1 2 ! 2 ” Dficio do Registro de Iméveis
Av. Nilo Pecanha, 26 - 59 andar - Rie de Janciro - R]
AV.6-65,528- CONSIGNACAO EX OFFICIO A MATRICULA: O proprietério
mencionado no caput da matricula, ESTADO DA GUANABARA, adquiriu o
imével de MARIE CHAHINE EL-ELEBRAS, conforme Mandado de transcrigdo
imobili4ria (desapropriacéo), expedido em 16/06/1972, pelo Juizo de Dirgito da 1°

Vara da Fazenda Publica do Estado da Guanabara. registrado em 31/07/1972, no
Livro 3-EQ, sob o n°® de ordem 61.318, fl. 278. Rio de Janeiro, 03/09/2008.

ey

CICERINA DE SOUZA MAGALHAES
2 Substituio
Matricua 08 / 3141
AV-7-65.528- CANCELAMENTO EX OFFICIO DO ATO AV-3: Com fuicro
no art. 213, I, a. da Lei 6.015/73, fica cancelado o referido ato por ter sido

langado indevidamente. Rio de Janeiro, 03/09/2008.

-
CICERINA DE SOUZA SMAGALHAES
2¢ Substituta
Maptricuie 08 / 3141

Ceriifico que a presente copia & reprodugao auténtica da matricula a que s¢
refere extralda nos termos do Art. 19, §1° da Lei n® 6.0156/73, dela constandg
todos os eventuais Onus que recaiam sobre o imével. A presente certidao fo
expedida, atendendo solicitagao contida no OFICIO OF RIOPREVIDENCIA/GCR
N° 190/2012, expedido em 18/04/2012, pelo FUNOO UNICO OE PREVIOENCIA|
SOCIAL 0O ESTADO OO RIO OE JANEIRO - RIOPREVIOENCIA. Rio
Janeiro, buscas até 19 de qbrll de 2012; data de expedigao 20 de abril de 2012,
O OFICIAL, A

5
\ esEiam
»
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Croqui de Localiza¢io




Governo do Estado do Rio de laneiro
Secretaria de Estado de Planejamento e Gestdo
Rioprevidéncia

FOTOGRAFIAS DO IMOVEL
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8. Diagnostico do Mercado

O Centro do Rio de Janeiro, onde se localiza o imovel avaliando, possui uma intensa
atividade comercial. Local com facilidade de locomogdo intermodal de transporte de
massa.

Considerando as condigdes do mercado e os atributos particulares do imovel avaliando,

este ¢ classificado como de LIQUIDEZ NORMAL.

9. Metodologia empregada

Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Por se tratar de imdvel preservado. conforme anteriormente descrito, descarta-se a
necessidade de avaliagdo do aproveitamento maximo do terreno para fins de verticalizagio
(denominado pela NBR 14653-2:2011 como método involutivo). uma verz. que a edificagio
existente ja representa o aproveitamento maximo.

Por este motivo, no presente Laudo de Avaliagdo, foi empregado o “método comparativo
direto de dados de mercado”, conforme disposto no item 8.2.1 da ABNT NBR 14653-
2:2011 (Avaliagdo de bens — Parte 2: Imoveis urbanos).

Justifica-se o emprego deste método pela existéncia, no mercado imobiliario do Centro da
Cidade do Rio de Janeiro, de imoéveis com caracteristicas similares ao avaliando.
destacando-se ser o método comparativo o indicado como preferivel para a avaliagio de
bens, segundo o item 7.5 da NBR 14653-1:2004 (Avaliagdo de bens — Procedimentos

gerais).

O “Vc¢” (valor referencial — comercial) de cada imovel foi extraido da planta de valores da

Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro.

[Foi considerado, para as amostras, as superestimativas que em geral acompanham as
ofertas, denominada Fator oferta (Fo) no quadro de homogeneizagio, através do débito de

10% nos valores anunciados, débito este compativel com o indicado pelo IEL (INSTITUTO

‘n(f;
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DE ENGENHARIA LEGAL) conforme documentagio anexada ao laudo.
“(...) Criado em 1953, o IEL € a unica entidade do Estado do Rio de Janeiro, e a mais antiga
do Brasil, que congrega os profissionais registrados junto ao Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA-RJ, dedicados a denominada Engenharia
Legal e todas as suas variantes.
O sistema CREA / CONFEA (Conselho Federal de Engenharia. Arquitetura e Agronomia)
regulamenta e fiscaliza o exercicio ¢ as atribui¢des profissionais de engenheiros, arquitetos.
agronomos, gedlogos, gedgrafos e meteorologistas.
Em nivel nacional, o INSTITUTO DE ENGENHARIA LEGAL ¢é filiado ao Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia - IBAPE. (...)"
Texto transcrito do regulamento de honorarios do IEL. disponivel —cm:

http://www.ielegal.org.br/arquivos/tabelahonorarios.pdf.

10. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados

Periodo de pesquisa: de 15/08/2017 a 05/10/2017.

Tratamento dos Dados:

Modelo Estatistico — Venda

Para se obter o valor de mercado para a venda do imdvel por regressdo linear e inferéncia
estatistica, foi desenvolvido modelo matematico / estatistico, contando com 18 (dezoito)
elementos pesquisados e 17 (dezessete) elementos efetivamente utilizados nos calculos,
atendendo assim os preceitos da NBR 14.653-2, sendo considerada uma variavel
dependente (VU) como o valor de venda (R$/m? do imovel: e duas varidveis
independentes: Area total de cada imovel (m?) ¢ o Valor referencial — Comercial (VC) que
representa uma variavel quantitativa com valores obtidos para cada imovel por meio da

planta de valores da Prefeitura do Rio de Janeiro para o ano 2017 (R$).

18
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de Dados de mercado

Pesquisa
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FOTC DADOCS
' Localizagdo: Rua Sete de Setembro
Area{m?): 750,00
Valor de Venda: RS 2.900.000,00
Ve: RS 3.302,73

Telefone: { 21) 2535-3577
Contato: RICARDQO FERNANDO IMOVEIS

Codigo: ZAP: IMD9598857
. T

oD EVIEINES 10 S os
Localizagdo: Rua Camerino
Area(m?): 385,00
Valor de Venda: RS 980.000,00
Ve: RS 1.409,12
Telefone: { 21} 2303-1558
Contato: SERGIO CASTRO IMOVEIS
Codigo: ZAP: IM113685850
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18 (dezoito) elementos pesquisados
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17 (dezessete) elementos efetivamente utilizados
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Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data : 06/0ut/2017

Amostra

1 485,00

2.969,07 | 1.792,32

2 374,00 481283 | 3.302,73
«3» 323,00 8.359,13 | 1.981,60
4 320,00 253125 | 220183
5 166,00 | 13.554,22 | 3.302,73
6 316,00 7.97468 | 3.08264
7 220,00 593182 | 2.201,83
8 198,00 | 14.54545 | 3.082,64
9 233,00 6.952,79 | 2.862,37
10 230,00 | 11.739,13 | 2.642,20
11 200,00 | 12.150,00 | 3.743,19
12 315,00 571429 | 264220
13 500,00 1.800,00 [ 1.58526
14 331,00 4.350,45 | 2.862,37
15 320,00 8.437,50 | 3.522,99
16 344,00 6.802,33 | 2.201,83
UL 750,00 3.480,00 | 3.302,73
18 385,00 2.290,91 | 1.40912

Amostragens marcadas com “«" e

Variavel Dependente :
VU

Variaveis Independentes :
- Area

*VC

"»" ndo serdo usadas nos célculos.

Descricao das Variaveis
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Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 17

N° de variaveis independentes 12

N° de graus de liberdade 214

Desvio padrao da regressao :0,2924
Ln(VU) 8,6462 0,6447 7,46%
Ln(Area) | 5,7391 0,3857 6,72%
VC 2690,65 692 9816 25,76%

Nimero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes : 12.

Dispersio em Torno da Média

Dispersio
(elementos da amostra)
1|m L} " ' ]
L " 1
e
smm-footo g :
QAM -~ f---t---a--- 16 --r '
IR ‘
_ ey . i
L U : ' i
R B Mk s ; 25 W
i< oo 9, L o
S B S R S S B SRS
BRI~ - - - - dm - dom b ool e de ook
T e it BE TR PR PEEL FEN SRR RS
£OIm — e A
o 2 i 5 T a 1 12 1 % 18 19
Amostragem
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Valores Estimados x Valores Observados

(elementos da amostra)
1600mM
P B S R T
LT ] [ R U I PR S Lecdeanbmm-o ag - - -
T A A R
72 1111 1 | R A LR T P O R R
Voo i i I v ' '
PTE 1 11 o IS N S RV SN U SR PSS Y-S S -
& i . ' . IR ] T
= By R ehh ST EEE PR PRI PEREEEEEEEREE -
£ : i i ' a 1‘5 ' i : ' t =
-= o " . ! "ol v v [}
+ BOOM{---a---y--orecaeoey B e e Rt fa
i I . T =
s osamml oot ’
o R S LA T P I
e R " B 7 4 ot A ek Bl S St R RLE
b N TS A O A
e« 4 Sk ol SR CEL LR AR EEL ALLI AR
S o - T
L St RRLrbE RUDI CEECELEEER EEE
T R
um L . 1 : 1 ! 1 ! L } L
om 2EELET 5303 SODM 10esEs 133073 160mm
“Yalor Observado

Uma melhor adequagao dos pontos a reta significa um methor ajuste do modefo.

Modelo da Regressao

Ln([VU]) = 13,247 -1,0171 x Ln([Area]) + 4,5975x10™ x [VC]

Modelo para a Variavel Dependente

[VU] = Exp( 13,247 - 1,0171 x Ln([Area]) + 4,5975x10"* x [VC])

Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

M g TR |

. ( S ; Haeen \ T :Ziiijéfb iiix;x 10 X 0
Area b1=-1,0171 0,2016 -1,2883 -0,7458
vC b2 = 4,5975x10" 1,1226x10" 3,0875x10™ 6,1074x10 "
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Correlacao do Modelo

Coeficiente de correlagdo (r) .......... :0,9055

Valortcalculado ... 7,984

Valor t tabelado (t critico) ................. . 2,145 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinagao (r?) ... :0,8199

Coeficiente r* ajustado .................... - 0,7942

Classificagdo : Correlagdo Fortissima

Analise da Variancia

Regressao 5,4530 2 27265 | 3188
Residual 1,1975 14 0,0855
Total 6,6505 16 0,4156

F Calculado 131,88
F Tabelado . 5,241 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Significancia do modelo igual a 6,1x10™%

Aceita-se a hipétese de existéncia da regressao.
Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau /.

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3450

Area | b1 |  10,0x107% | Sim
VG b2 007% | Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagao do mode/o.
Aceita-se a hipétese de 8 diferente de zero.
Nivel de significincia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau .

Presenca de Qutliers

Critério de identificacao de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

&\
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Estimativa x Amostra

16

50,00

268,89

1.409,12

3.743,19

2.862,37

Nenhuma caracteristica do objeto sob avaliacdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Avaliaciao da Extrapolacao

Extrapolagao dos limites amostrais para as caracteristicas do imovel avaliando

Area

166,00

750,00

i

h
1y

268,89

i

Dentro do intervalo

Aprovada

VvC

1.409,12

3.743.19

2.862,37

Dentro do intervalo

Aprovada

Extrapolagao para o valor estimado nos limites amostrais

11.650,90

2.512,98

ks o

7.133,55

* E admitida uma variagédo de 100,0% além do limite amostral superior e de 100,0% além do limite inferior para as

variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

De!ro do intervalo

Aprovada

vC

3.657.12

10.694,89

7.133,55

Dentro do intervalo

Aprovada

“* £ admitida uma variagao de 100,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo, somente uma

varidvel pode extrapolar o limite amostral.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianga de 80,0 %:

560,68

7,85

Area 6.858,71 | 7.419.39
VC 6.95096 | 7.320.93 369,98 518
Valor Estimado | 643494 | 7.908,00 147306 20,54

Amplitude do intervalo de confianca : até 40,0% em torno do valor central da estimativa.
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Formaciao dos Valores

Variaveis independentes :

+ Area . = 268,89
+VC ... =286237

Estima-se VU = 7.133,55

O modelo utilizado foi :

[VU] = Exp( 13,247 - 1,0171 x Ln({{Area]) + 4,5975x10"* x [VC])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo : 6.434,94
Maximo : 7.908,00

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressdo Grau Il

Para uma Area de 268,89 m?, teremos:
valor obtido = 1.918.139,12
valor minimo = 1.730.290,49
valor maximo = 2.126.381,50

Grau de Preciséio: (7.908.00 — 6.434,94) / 7.133.55 = 0.20649747

Grau de Precisio: 20,65 % - Grau 11

Considerando que a loja possui area da 268.89 m? ¢ o valor médio do intervalo de confianga
¢ de RS 7.133.,55, o valor estimado para o imovel sera:

R$ 7.133,55 x 268.89 m? = R§ 1.918.140.26

Ou em numeros redondos:

*Conforme ltem 7.7.1 da NBR 14653-1
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11. Especifica¢io da Avaliagiao

O presente trabalho foi enquadrado nos seguintes niveis de fundamentagéo e precisio:

Grau de fundamentag¢iao no caso de utilizagio de modelos de regressio linear

o Grau
Item Descricio i T
1 Caracterizacdo do imovel avaliando X
2 Quantidade minima de dados de mercado, X
efetivamente utilizados
3 | Identificagdo dos dados de mercado X
4 Extrapolagdo X
Nivel de significancia, a somatorio do valor das _.
5 | duas caudas, maximo para rejei¢éo da hipotese X
nula de cada regressor (teste bicaudal)
Nivel de significdncia maximo admitido para a
6 | rejeigdo da hipdtese nula do modelo através do X
teste F de Snedecor
PONTUACAO TOTAL 14
GRAU DE FUNDAMENTACAO |

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em
orno do valor central da estimativa

Grau de Fundamentagido do Laudo: |

Grau de Precisdo do Laudo: 111
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12. Resultado da Avaliag¢iao e Data de Referéncia

Valor de mercado

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do mercado
local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares do 1movel. suas

caracteristicas fisicas, sua localizagio e a oferta de imoveis assemelhados no mercado

imobiliario.
13. Profissional Responsavel

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 40 (quarenta) folhas

impressas. sendo esta assinada e as demais rubricadas.

Rio de Janeiro, 31 de Outubro de 2017.

@«uv rka l/‘dﬁg} @%ﬂm
Monica Regina Vieira de Souza Mathias

Engenheira — CREA-RJ - 2000104538

Visto da Coordenadoria de Engenharia do Rioprevidéncia (CEN)

e A —
“—Fairo Monteiro de Frl;ltas
Matricula — 10045-3
Coordenador de Engenharia
Rioprevidéncia
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ANEXOQO 111
{Anuncios publicados dos elementos amostrais — Terrenos)

ELEMENTO 1

ELEMENTO 2

T Lot Temann na Fn daasd, $054, Camps Orandhs dm P G Sl por i 255000 - Yielas)

ML

Lote/Terreno A Venda, 350 m? por R$ 230.000

WY oM ra Bairbds Caivaiee S, Campe Srends arm s o Jarie, gor B9 368 580 - VieaRaal

Lote/Terreno & Venda, 360 m? por RS 385.500

Faua daard, W04 . Campo Grande. fic de jansks | 8] oo, TEY T Extrae Caventhe Samen Campe Grands, o de & ] ]
ot
ERECI D COMPSs : EIRAREIA
R$ 230.000 R$ 385.500
TIPO DF aOVEL TH D BACREL
Lote/Terreno LotefTesTena
s BREA
350m? (s es7mn 360m (a3 1.8700mn
TERRENO PLANG PROXIMO AD PARK SHOPPING Terreno & Venda em Rio de jansiro, Campe Grande
COMGOTE 7 Terrano Plang 10635 350 mé, Préndme Park Shapping o Alantis Par, (dma. Localitaclio, § Mirutae Lotew sy B¢ fraeis pors 5 Estrarss CareBh Ranot & Compe Drany
Certrn de Campo Crande. Farto Condugho Comercin, Banen 24 horas. Valor 130 mll a Vista, Esttela proposta Milo
acaits Frgnciamento Bancidn RGLAGENDE & LAMA VESITAICONTATE, e ey pegirn 3
LRI A MR
CE faR
aheai
Hiio.choizada
Bk A T (PR BERS TR 150 s REI0006. _ vt " PRE—— P P

32




TS

Governo do Estado do Rio de Janeiro

Secretaria de Estado de Planejamento e Gestdo

Rioprevidéncia
ELEMENTO 3 ELEMENTO 4
aaNnT Laj'Sailo em Centro. Rl de Janeiro - ZAP MOVESS 2008007 Loja/Saiko #m Cantro, o de Jensin - ZAP IMOVEIS
BN Lowh 4000w & g i e s S o s g
¥ zap ¥ zap
HOME  PAVORITAS  BUSOAS DALERTAS  AUANIOVALE?  BUSCA HOMAPA  DINAS MOME PAYIOTIOS  Dumemsd ar B A i

0 MO0 DLDIASISS ES S AR COMPTAR » LOJAS/SALOES & VENDA BM RIO DF JAHEIRCAD b CENTRO D EBNTHO Y LAIASALAD Rt 8326451

& VOLTAR PADY & BUCCA,

LOJASSAL RO A VENDA VALORDE VEHDA CONTATAR O ANUMCIANTE
Avenida Henrique Valadares RS 3.000.000 o
Centro, Rio de Janeiro - RJ Srnc R this
Ady gt Sgn i ool iy EeRe
niveln n TAD 14
™
323 R§9.288 A% 400 R$12.862 {21)2303-1558 g
ApEA, 70, (L) NECROOW  COMDORShED (il g
Meme 7
' Email
e
Telebone
44, Grogtaria de ter
yrpin indormnsces
sobreo el

LojarSalso & verla,
Be 2 0o e

F: Daveje revabai nokiolas ¢
- eitirten do ZAF pot drial

b

D AR A0S FAVIRITOR

BEIROIOAT Y
Arwadzada hé 24 das

s %0 pagiuctiinsT e

0 9ECY) VLOARSAALDEY PARA COMPRARD (O SALIRS & VENDA TRE ) DT GANEERO R0 ) LENTRD ¥ CERTTO ) L0 RO M 1268 %

€ FRTA BARE & BT

L0 BAL A0 & VENTIA YALORDE VENGA CONTAT AR O ANERICIANTE
Rua da Constituigio RS 900.000
Centro, Ric de Janelro R P s oa: ik
Ao gas digs aue vook vis etee
wanoiore T8
30 320 RS 2.813 {21)99986-5969
AR O MR AMEA 0T MY [

(21) 99986-5969

Emsil

G

Telefona

W Dessio recebat notictes o
idertas do TAP ow el

13de 14
(0 AIROMAR M3 FARR TR
{hdigo certa oo wlte TAP
ERF
haps. sk o, oje-snl do-jans ke 22000 - 440007 TA P i

soLsoAvd O3

33




Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado de Planejamento e Gestao

Rioprevidéncia
ELEMENTO S ELEMENTO 6
22082017 Lojaitaido o Centro, Fio do Jeneiro - ZAP IMOVES RO T Lope/Babio com som s Centra, Rilo de Jwsiro - ZAP MOVERS
s e Inistdm T M DAYS Lk W1 P9 [ J R I T Fen AT G e i 4 I et o o
o zap W zap
BOME  EAVORTAS  MIBCASEAMLFETAS  GUANTGVALE?  BHECA MIMAPA B8R TERIPORADA W RTRR . SOATFAETTAS  GRARIGVALS R .

# S CI0 P LOAZ/SMDES PARA COMPRAR ¥ LA BALGES & VENDA Bl RO DF LSNEIRD R ¥ CENTH D OONTR) 3 EOIARALED B 060 140

€ Y0 TR PRER A REROA

UAsSALAC A VENDA

200 D10 AT ORE PARA COBPRAR D LOLAAS S0 IS B v B Bact 2o s L AL 3 OPRR0 3 CRNTIO 3 10 A R T s e

8 3 DR

VALOR OE VENDA CONTAF AR U ARUNOIANTE 1020R/540 BD & VENDA VALOR DE VENDA CONYATAE D ANUNEIANTE
Rua 7 de Setembro RS 2.500.000 Rua Buenos Aises RS 2.800.000
Centro, Rio de Janeiro « RJ St fern Bo WER S Centro, Rio da Janeira - R S fnrocane
A Bgat g g vood W enes =
areric no LAP L) (g ]
) >
166 RS 15.060 R$ 13.078 (21)2303-1558 % 1 116 REB.E6T RS 21602 g eyt B -
ARER (Tt ) VAEOR DO 4 (a1 < AREATIA (36)  ARER TOTAL Y VAR o0 1 Py RN ‘::
E (21)3206-3600 3
Nome @ o
Emall Mo
00g Emarl
Telefone L
(4, Gostans de ter 5 Taketone
mais informaghes
sobne o imdvet B! L
e i t Cristariy o T
ggﬁ;;n é&ww' i infosvogley
o Douku padad nvotiod ondEe o TR
5 P i en ¢ oo R & veteli
ofertan do LAD por & ms E‘\:: i ol i
W Dassio receba notiin o
ofretay do 147 pes peol
dden
€2 ADICENAR A0S PAVORITER:
1 de 10
2 ADEAORAR 0K EARATOG
12 mga men fo SRem oS
BA19451 140
Atembirada bt 10 dae
com b 4 - e 1808 - " " com dasiofe-nalen P oo T1Am). VID-1 3084 T20 W
L ¥ som iy o e 108 g " L
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ELEMENTO 7 ELEMENTO 8
T Loje/Ballc ar Casirn, o o arl - ZAP SACHER o7 LSl o Cormr o ok ZAP INOVER

;(zap

O FAYORITOS

HIBCASEALEVIRS (A fROA MO MARE  BICAS i3

00 D LOJARTALIES BARA COVPUR Y LOUASSALTES A VMDA Bd P DE Jobi B B4 CENTER) 3 OBNTRO D LAUASALRD Mab R0 Rte! §

DJA/RALAD B VERDA

Rua Riachuelo
Centro, Ria de Janeiro - RJ

VALOR [ VENDA

RS 1.450.000

St bpus st i

DONTATAR O ANUNCIANTE

Ao Bipae dligm oo voed vhe ewe
wninela ne {4

0 220 R$ 6591 R$9.305 {21 2303-1551

B UTL N RREA TOTAL (WP VALDR DO MR L]

SOLMOoAYYS 3

Telefone

(i, Gogtar de by
i informaghes
sobre g imivel

Log Saia & veneda
RE T 460 000

i Dt rocabey notiden &
@ olartas do 7AP por -l

Lhengsay

ilde il
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hitpa imovek bofertah ! oj-ul acroeni soaniro+ fo-de T2 <R S 1500000290 39 2 L]

ficp

HOME  RAVOHTON

TERR:

10U SALAD & VENDR VALORDE VENTA CONTATAR 0 ANUNCIANTE
Rua Buenos Aires RS 3.200.000
Centre, Rio de Jansirg - RJ Sl B e
193 198 R$ 16.580 RS 14.21
AREAUTLIVE  ASEA TOTAL B VAR DO oy Nome
Ema
y
DOt o}
BFotoy Biide: 2
5
Talefore 5
o]
7]

ohertat do TAP v pemal

) aorans seseaentes

12gqely oUTaAS ALK
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[ RUES AR A
Atuairado hog

HEpw Hvnzpimovels. bl wtahandavioi-a sovcerks 4oa b fi-de darw | T SRS 000D 11 802ME! Tpagracfertes 14 1%
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ELEMENTO Y ELEMENTO 10
Imr Loja 18 Ru Mguel Couso, 127, Camire am Rio de Juneko, por R 1500 000 - \bvaRtesh booaont? Lain 34 Rua Ara, 38, Cario e Rio 0 Jnaire, pot K3 3000 000 - \ivartesl
WERLS )

PRECO DE COMPRA

R$ 1.800.000

AL

R$ 6.000 / més
T
RS 14.673

B IMOVEL
Loja
AREA
233m? s 7.725m9)

3 banheiros

Loja para Venda ou Aluguel, 233 m? por R$ 1.800.000

fuia Miguel Couto, 127 - Centro, Rio de faneio - 8]

YivaReal imfveis

AL

Nio. chri

[N Thpvven VIV 1ol 0om Befimovelfiofe-0entes-10n - Sentrah-110- de-janeins- T md-v ands-R 51800 000-4-S26G 83157 =bie'1

Paza fce

CLOD.84

Loja & Venda, 230 m? por R$ 3.000.000

s 3 Uaptrs, Ria de roeies R

0D, 4038 002

RS 3.000.000

L

R$ 13330

5 COMPIA

TR DF PO

Loja

AREA

230m? s 13,0430

2 banheiros

Loja para venda Rua do Acre Centro - Rio de Janeiro -

TR0 ot 1

% P OO0 VP vk
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ELEMENTO 11

ELEMENTO 12

2200201 7 Leoje n B Unigusiens, Centro am o de Janeirs, por R§ 2 700 000 - VivaReal

WENL!

Loja & Venda, 200 m? por R$ 2.700.000

fuaa Urugumana - Lentro, Mo de laneira - Ry COD. COSTATIS

700.000

“EAAPTS

RS 2

TIPG DE IMCVEL
Loja
ARER

200m? & 13 500/mw)

9 vagas

Laja para venda possul 200 metros quadrados em Centro - Rio de Janelro - R).

silachn! i dupt do desg arcbaras oo £l ahwia v sdepador e

Caracter[sticas
LETS BAA
P JAvers v vmreal oom brimoesbicie-centno-zon s-osntral-fio- de-jenelrs-com-ganagem- 200m 2.y ende-F S2T00000-id TR 20717 __viebi 1 L=

[ THORGO1T Lajmna Rus Acre, Contro em Fio de Janeiro, por 28 2000000 - VieRtes!

Loja para Venda ou Aluguel, 315 m? por R$ 2.000.000

Bua Arre - Dentrm o de Jansin B

L0 L0007

RS 2.000.000

R$ 10.000 / mes
Wi

RS 500

TRCOE aeR
Loja
AREM

315m? rs 634940

2 banheiros

o oty Eado

ity fioja-caritro. cantral-fin. de-Jarairo. 31 Sy ends RED000000-4. 7184588177 _ vesloia
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va Lo o e Carkos di Carvlba, Corkr o d Janeir, por R 10001000 - Vivefied

W

Loja a Venda, 500 m? por R$ 1.000.000

Puia Cartog de Carvatha - Centrs, Rinde lanmin - 8

0B, BLOGGR

CMPRs

00,000

RS 1.0

TIPO DE MCVEL

Loja

AsFa

500m2 s 20000

Rio de Janelro - Comerclal - Resldenclal Mirante

OPORTUMDADE EM LOCAL FXCELENTE INVESTIMENTD, PREDID , FROXIMO A PRACACRUZ VERMELHA DA COM
MEZANING {H60M ), MAIS 03 ANDARES, - Atual 21082017

LR AL

tps Thwviva real com beimovelficie-centro-20n a-centre-rio. de-Jansiro-S00m0 v ende R 3100000022 {87 _ visbie'|
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ELEMENTO 14

Lojs'Sailo com cops em Cantro, Rio de Jansizg - AP MOVEIS

BHOME Fak

QUCAST ALERTAS  CUANTCVALET  BUTARGHATA WA
THRETIRATA
A D LOIASSALDES PABA COMPIAR » L0804 L0ER & VENDA B S0 I JASERD, R ) GERTA0 2 ERT R0 LA S Uko 01 83980

10JAPSALAC A VENDA
Avenida Marechal Floriano

VALDRDE VENDA

RS 1.600.000

CONTATAR © AMUNCIANTE

Centro, Rio de Janetro - R Simuia irp
& Sgw, duque vood v etda
wingio g fAP
am 3 RS 4.834 (21) 2233
JEAUTL Y AR TOTML By VRDRD0 M 2853

Nome
v
Emal 2‘
Q
2
ont 3
G
4]
Tedefone
£
%
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ELEMENTO 15 ELEMENTO 16
TOB2017 Loja/Sails am Contro, Rio de Jansirs - ZAP IMOVERS 2/0802017 Lgja'Salles s Centra o de Jeneio - ZAPTMOVESS
& 05F cocd @ 1,81 i & 5 ¢ i
zap
. " P o - . A ER S SR LHE 3 3
Ol FAVOIRITIE RUBNATF SLFRTA CRIANTD V&I 77 PUSCA M) MAPA (BT

TEAMPORS

00 » L OUASAALDES PARA COMPRAR ¥ LOJAR/SALOES b VENDA B M0 OF JaeENc, R 3 CENTID D CBITRO X ADA/SALAG 81 11754508

¢ VOUTAR PARA & BHECA

LOUNEALAD A VENOA VALORDE VENDA CONTATAR 0 ANUNCIANTE
Averida Graga Aranha RS 3.000.00
Centro, Rio de Janeiro - RJ : renia s
re
20 320 R$9.376 RS 6.000 RS 27.669

MAEAUTE W7 AREA TOTAL (WP} VALORDO M? OONDOMNAD BT Nome

Email
BEatos ®ides

00

Telefane

Hld Gostaria de
1o mals
informaghes
e imdust
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¥ Rﬁaprwﬁfﬁ.;
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g oler no sha TR
115734508

aaizadohd 3 dss

SOLIHOAY 3

A WK MOMEAADER PARA COMPRAR 3 LOSAS SALES A VEUDA B0 RN C JANRATL R P OENTRO BN TIN X 1AL ko mc 8 ge

VALOR OF VENDA

RS 2.600.000

1758758 AD & VENDA CONTATAR 0 AMURIIANTE

Fuia Riachuelo
Centta, Rio de Janeiro - RJ

Ao bgae dia s vl v EeE
sl i L AD

R$7.558 R$4.921 {21)2557-7330

wa08 Ho La]
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A UTE (W MTEA T TAL (AF)
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