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LAUDO DE AVALIACAO - FOLLHA RESUMO

Solicitante: RIOPREVIDENCIA
Interessado: RIOPREVIDENCIA
Proprictario: RIOPREVIDENCIA

Objetivo da avaliagdo: Definigdo do valor de mercado para venda do imovel

Enderego do Imovel:

Logradouro: Rua Nogueira da Gama, entre n® 27 e 33 — Bairro: Sdo Cristévio —

Cidade: Rio de Janeiro UF: RJ — CEP: 20.221-291.

Método(s) utilizado(s): METODO INVOLUTIVO.

Resultados da avaliagao:

Valor de mercado para venda do imovel:

L e
Classificagdo quanto a liquidez: Normal de mercado

Grau de Fundamentacdo do Laudo: |

Grau de Precisido do Laudo: 111

S
l bﬁfﬁ:ﬁib}ejifopaﬁ&ém

Engenheira — CREA-RJ - 2017122939

Rio de Janeiro, 06 de Fevereiro de 201 8.
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LAUDO DE AVALIACAO
1. Solicitante: RIOPREVIDENCIA
2. Interessado/Proprietario: RIOPREVIDENCIA
3. Finalidade/Objetivo: Determinagdo do valor de mercado para VENDA.

4, Objeto da Avaliagao:
Tipo do bem: Terreno:
Endereco: — Rua Nogueira da Gama. entre n° 27 ¢ 33 — Bairro: Sio Cristovao — R

Ocupante do imével: O imovel encontra-se desocupado.

5. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes:

Os dados foram obtidos no mercado imobilidrio local, fornecidos por corretores.
imobiliarias ¢ profissionais habilitados, portanto, sao premissas accitas como validas
corretas e fornecidas de “boa ¢

6. Identifica¢do e Caracteriza¢io do Bem Avaliando:

Data da vistoria: 12/01/2018

6.1. Caracterizagfio da regido

Trata-se de regidio inscrida na malha urbana do Municipio do Rio de Janeiro. no
Bairro de Sdo Cristovio, na Zona Central, a regido possui comercio, Muscu. escolas ¢
hospitais, infracstrutura completa. O padrdo de ocupagao ¢ comercial ¢ residencial.
Estando localizado na Rua Nogueira da Gama. préximo ao parque da Quinta da Boa
Vista, apresentando facilidade de acessos com pouco trafego de veiculos e pedestres.

a ocupagio da rua é predominante de casas unifamiliar e multifamiliar.

6.1.1. Caracterizagio fisica do imovel avaliando

Trata-se de um terreno que esta registrado no 3° Oficio de Registro Geral de Imoveis
com a matricula de n° 13.080. No desenvolvimento deste trabalho partiu-sc do

S " - 2 S ;
pressuposto de que a area do imovel em questdo ¢ de 354,16 m". no local foi possivel
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medir um dos lados ¢ a frente do terreno que esta de acordo com o RGI (na frente
12.85m. nos fundos 12,40m. na direita 29,50m e na esquerda 25.70m). A vistoria do
avaliando foi efetuada por cima do muro na parte frontal, com o auxilio de uma escada,
¢ na lateral esquerda pelo imavel do vizinho (Rua Nogueira da Gama, n°27).
Detalhamento do terreno:

Na parte que da acesso a Rua Nogueira da Gama muro de blocos e concreto com altura
aproximada de 2,00m;

Concertina galvanizada em cima do muro cercando todo o perimetro do avaliando.

O terreno apresenta declive e esta tomado por mato.

6.1.2. Servigos / Infraestrutura

I dotada de toda infraestrutura que normalmente serve as 4reas urbanas, assim
como redes de dgua. energia elétrica, €sgolos, pavimentagdo, transporte, telefone,

televisdo a cabo e internet, etc.

y
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RGI DO IMOVEL
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C.I. DO IMOVEL

05012018 SMUH - Informagtes Detalhadas

m Legislagio Bairro a Bairro

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, INFRAESTRUTURAE HABITACAO

subsecretaria de Urbanismo

Relatorio de Informacdes Urbanisticas
Fornecgmento Gratuto

1 - Localizacdo

Ag irforimagies deste relatdoio sBx referentes 80 ponts & 80 trechs do logradours selecionsds J
Logradouro: 077958 - RUA NOGLEIRA DA GAMA

Inicio da Trecho: RUA PEDRD PAIVA

Fim do Trecho: RIA SINIMBLY

Bairre: Imperial de RA:IT AP 1
S0 Cristavin

Unidade SMUIH: 3 GLF Centro
Enderaga: Rua Repiibiica do Libano, 54 - Centre
Telefone(s): Tetefone: 22247414/22047546

2 - Dados Cadastrais

Plantas Cadastram planta Cadastral ZE7A 113

Proietis Acrovads de Alnhiameclo (PAAL & % Brpteas disporivss S n Toemts WP & POF. P wisuglind-ios, fgh o
Loteamente (PAL) 50 I00TRCOUD sowrioud to Hink i giants cadextral

Projetos Aprovados de Loteamento (PAL) 13809:

Mantas de Alinhamentos Prejetados (PAP) -

3 - Zoneamento

Macralona Macrorena de Orupstic Incentivada Plans Diretor LOALLAL0LL

Tona Zona Restsencial 2. conguite ags) mormals) Lal Catnpiemeniar 7372004
Subzona / Setor / Subsetsr .

Centro ge Barro -
Zona Ambientsl -
Asen de Especial Interesse (AET) Turistico - PEU S0 Cristéw o Lai Gomuisnenia [ SO0
Distritos € Polos e
Oritros Disposiives Legals =

ATENCAO: quando se tratar de Bmite de zona, sbiservar Artigo 11% & 121 do Regulamento de Zenesamento (R} Decets 3221978
leqisiagio especifica no case de Projets de Estruturacho Lrbana {PEW}.

4 - Area de Espedal Interesse Social (AEIS)

Nin ha

5 - Gabarito de Altura

Edificagho afastada das divisas Lei Compiemantar 73/ 1004 aMura masima de $1m, gebarto 3 pAVENETLSS
qualquer que sela 2 sud naturess

Edificacia ndo afastads das divitas b attura manimes de 11, gebarto 3 pavimentss

guaiquer que seja & sua naturezs

ATENCAO: Nos casis em gue o trecho sstiver iocalizads em zona determinada peto Deviety 122/1976 consultar os artigos B0 & BF desse
gecrelo

6 - indice de Aproveitamento de Terreno

AT 1.§ - el Comelamental 702004
Maiares informagies sesdn forneckdas peto téordcn da Unidads SMUTH indicada no fem 1 - Lacakzagho

7 - Areas Protegidas

Area de Protecio do Ambiente Cultural (APAC) APAC - Sho Cristéwlia, Mangueira & Banfica - Ares 1 - Lol Unplespeatar 2472000
hitip:/mapas rio.rj gov briapp2 Zici php‘-’nd!fr{)ﬂ?l&!:ﬂﬂ%?m.m1 BRy=T480254 BBE30SAenent=03 1511 2800,+7408212.1 ITTA+E8 1801 330147 173

b
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05012018 SMUIH - informagdes Detathadas
8 - Bens Tombados / Bens Preservados / Dﬁagﬂpﬂa;igg ! Susceptibilidade

Bens

Toembados

na

Logradowo

Bens

Preservados .-
no Entemoe
Desapropriaghes —

Susceptibiidade Média - Dacrato 33534/2013
ATENCAC: Consultar a Fundaglio Instituto de Geotécnica do Municipio do Rio de Janeira (GEO-RIO),

9 - Observacoes

Observar parégratos 5 e 6° do Artigo 81 do Regulamento de Licenciaments & Fiscalizaclo do Dacrelg 3800/1970 pars iméveis construldos
até 1937,

Observar Decrete 5281/196% para edificacbes residendals unifarmillares.
cmaeraMWummmmnnuMmhmam; ou &m Zona Residencial 1.

Obwervar Lt g.ﬁm:&zaqmaumuwmum-mmmmwmmwmmau
previstas no pardgrafo 20 do artigo 1°.

Consultar CET-RIO e SMAL Dacrale 28329/2007,
ﬁbuwr:.ﬁmwmumm'“‘ il obrigacio relativa & :&nmwmmuﬁmmm
mmmamaumwuiwmal!amwnama ihicos & & realizach: de obras de quakficacic
urtana, @ dd outras providéncias.,
10 - Dados Informados pelo Técnico da Unidade SMUTH mndicada no item 1 - Localizacao
PARA 0 LOGRADOURD
Aceitacio Reconhecimento
L/ Sim £ gim
Mie i Nia
Data Data . Largura
' | | |
o ! . R N

PARA O ENDERECO

Frocessos pars o endereco

[ —

Fossui anotagies ne chdernala’

L
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FOTOGRAFIAS DO IMOVEL

m
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Terreno (vista por cima do muro)
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7. Diagnastico do Mercado

O bairro Imperial de Sdo Cristovao ¢ um bairro da Zona Central do Rio de Janeiro.
possui uma area de comercio local com intensas € diversificadas atividades. Esta ¢ a
regido onde se localiza o imovel avaliando. Possui facilidade de acesso ¢ locomogao.

A valorizagio imobiliaria do Rio de Janeiro, que crescia cm altos percentuais nos
Gltimos anos, agora apresenta uma varia¢do decrescente. Considerando os Gltimos 12
meses, o preco de venda acumula recuo nominal de 3.65% (indice Fipezap - Ancxo
V). Fato que deve estar ligado a varios fatores, como a demanda. Durante a Copa ¢ a
Olimpiada, os pregos subiram muito €, apos esses cventos, a oferta passou a ser maior
que a procura, por conta da crise economia que reduziu as vendas destes sctores a
niveis alarmantes. A medida de carater restritivo como aumenta de impostos € redugdo
de crédito, tém o objetivo de forcar a volta da produgdo dos sctores importantes da
economia do pais.

Considerando as condigdes do mercado ¢ 0s atributos particulares do imovel avaliando.

este ¢ classificado como de LIQUIDEZ NORMAL.

8. Metodologia empregada
8.1. Método: Involutivo

O Método Involutivo identifica o valor de um bem, considerando 0 aproveitamento
eficiente do imével, bascado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica.
mediante projeto hipotético do empreendimento. compativel com as caracteristicas do
bem ¢ com as condig¢des do mercado no qual esta inserido. considerando cendrios
viaveis para execugao ¢ comercializagdo do avaliando.

O valor do bem ¢€ determinado atraveés do volume geral de vendas (VGV)
diminuindo o custo total para execugdo do projeto hipotético. o retorno
bruto ¢ a margem de lucro do incorporador.

O VGV foi definido através do “Método Comparativo de Dados de Mercado™.

I
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8.1.1 Método: Método comparativo direto de dados do mercado

Justifica-se 0 emprego deste método pela existéncia, no mercado imob; lidrio da Cidade
do Rio de Janeiro, de imoveis com caracteristicas similares ao avaliando, destacando-se
ser 0 método comparativo o indicado como preferivel para a avaliagdo de bens, segundo
ABNT - NBR 14653, PARTE 1 ¢ 2 (Avaliagdo de bens — Procedimentos gerais).

A metodologia para efetuar o caleulo foi o tratamento dos dados utilizou modelos de
regressao linear multipla obtido no software INFER 32, os dados coletados do mercado
imobilidrio local e utilizando as seguintes variaveis: Vu, drea, Vap.

Variavel numérica dependente:

Vu ou valor unitario refere-se ao valor por m? das ofertas de mercado. Nessa varidve]
foi utilizado o fator de homogeneizagio de 0,9 (Vu ajustado), que da liquidez de
mercado.

Variaveis numéricas independentes:

Area que informa a drea construida total de cada elemento.

Vap Valor Unitario Padrio Apartamento: aos iméveis com tipologias “Apartamento”,
“Apart-hotel” ¢ “Especial™, os dois altimos desde que com utilizagio “Residencial™;
para cada imovel foi coletado da planta de valores da Prefeitura Municipal do Rio de
Janeiro, representa a maior ou menor valoriza¢do do elemento da amostra em relagdo 3
localizagdo do imovel em estudo.

Conservagao - Padrio de conservagao dos elementos, para imoveis construidos menos

de dez anos novos e se mais que dez anos usados.

_ ESTUDO DE MASSA

PROJETO DA EDIF ICACAO
Na determina¢do do valor de mercado dos terrenos, em consonancia com o objetivo de
obter o maximo aproveitamento construtivo, foi adotado o método involutivo conforme
preconiza o item 9.4 da Norma NBR 14653-2:2011.
Premissas da CI do avaliando:
Regido Administrativa (RA): VII ¢ Area de Planejamento (AP): 1. ’b
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Parametros para edificagdo de acordo com a Lei Complementar n® 73/2004:
CAPITULO 11I: DAS DISPOSICOES PARA AS ZONAS; Secdo I; Das Disposigoes
Gerais

Subsegao 1:

- Subsecdo IV Art. 33. 34. As edificacdes da arca podem scr afastadas das divisas ou
ndo afastadas das divisas. As edificagdes terao afastamento frontal mimmo ¢
obrigatério, em relagdo ao alinhamento do lote. de acordo com o disposto na segao Il do
capitulo 111 desta Lei Complementar. para as diversas zonas.

- Subsegdo V Art.35 e 36. Area Total de Edificagio (ATE) ¢ resultado da multiplica¢do
do Indice de Aproveitamento de do Terreno (IAT) pela area do terreno (S). representada
pela formula ATE =IAT X S,

- Subsecdo VI Art.37. Define que ndo ha taxa de ocupagdo definida para os lotes dos
bairros da RA VIL devendo no minimo quinze por cento da area do lote livre de
pavimentagdo ou de qualquer construcdo, para garantir a permeabilidade do solo:

- Subsec¢do IX Art.41. I: obrigatéria a existéncia de estacionamento e guarda de veiculos
nas edificacdes situadas nos bairros da RA VIL.

S — 354,16 m?* (Retirado do RGI):

IAT 1,50 (Conforme CI constante no laudo);

ATE = IAT x S = 1,5 x 354.16 = 531,24

Gabarito 3 pavimentos = 531.24/3 = 177,08m*.

Na Lei Complementar n° 73/2004,

Taxa de permcabilidade — 15% (quinze por cento) = 354,16 x 0,15 =53.12m?;

V - afastamento frontal minimo = 3m (trés metros), atendendo o disposto no artigo 34:
=354,16 - 316,11 =38.20m?

Area Total Edificavel = 354,16 — 91,75 = 262,91m*:

Gabarito = 3 pavimentos = 262,91 x 3 = 788,73m*;

Com as restricdes impostas pela legislagdo a 4rea a ser ocupada do lote deve ser a mais

b
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Como trata-se de drea residencial, o projeto serd de uma edificagio composta por
apartamentos. Croqui do projeto da edificacdo em ANEXO II. A construgio contara
com subsolo, térreo e dois pavimentos tipo que ficara da seguinte forma:

Subsolo — 6 Vagas de garagem.

Pavimento térreo (101 e 102) — Portaria e acesso as duas unidades uma medindo
54,60m? e a outra com 76,40 m2

Pavimentos tipo (201, 202, 301, 302) — 02 Apartamentos por andar, cada um com 76,20
m?.

Area total construida serd de 619.24m>.

09. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados
9.1. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados

Avaliagdo de apartamento-

Periodo de pesquisa: de 04/01/2018 a 18/01/2018.

AMOSTRA DE APARTAMENTOS

ELEMENTO 1
DADOS
Localizagdo: Rua General Bruce, n® 72
Areafm?): 47,00
Valor de Venda: RS 230.000,00
Vu: 4.893,62
Telefone: (21) 97959-8856
Contato: | Consultéria Guimaries
Codigo: IM115205220
ELEMENTO 2
DADOS
Localizagdo: Rua Sdo Luiz Gonzaga, n°653
Areafm?): 50,00
Valor de Venda: RS 330.000,00
Vu: RS 6.600,00
| Telefone: (21) 2303-1857
Contato: APSA Imobiliaria
Codigo: IM011571751

Iy
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ELEMENTO 3
DADOS
Localizagdo: Rua do Parque
Area(m?): 50,00
Valor de Venda: RS 319.000,00
Vu: RS 6.380,00
Telefone: (21) 2569-0138
Contato: Lince Imobiliaria
Codigo: PAAP21507
ELEMENTO 4
DADOS
Localizagdo: Rua General Bruce, n° 55
Area(m?}: 51,00
Valor de Venda: RS 269.000,00
Vu: R$5.274,51
Telefone: (21) 96926-5552
Contato: IMVI Imoveis (Ivan)
Cadigo: IM113212947
ELEMENTO 5
DADOS
Localizagdo: Rua da Liberdade
Area(m?): 51,00
Valor de Venda: RS 320.000,00
Vu: RS 6.274,51
Telefone: (21) 2303-1551
Contato: Rio Antigo Imoveis
Codigo: AP0833
ELEMENTO 6
DADQS
Localizagdo: Rua da Emancipagdo
Area(m?): 60,00
Valor de Venda: RS 350.000,00
Vu: R$5.833,33
Telefone: (21) 2112-0100
Contato: Brasil Brokers
Codigo: IM015155237
ELEMENTO 7
DADOS
Localizagéo: Rua Fonseca Teles
Area(m?): 62,00
Valor de Venda: RS 315.000,00
Vu: RS 5.080,65
Telefone: (21) 2240-9911
Contato: Carvalho de Cunha Imoveis
Codigo: IM135425

l
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ELEMENTO 8
DADOS
Localizacdo: Rua Chaves Faria
Areafm?: 64,00
Valor de Venda: RS 380.000,00
Vu: RS 5.937,50
Telefone: (21) 2303-1534
Contato: Nova Alianga
Codigo: IM014447175
ELEMENTOQ 9
FOTO DADOS
Localizacdo: Rua Sdo Januério, n°534
Area(m?): 65,00
Valor de Venda: RS 270.000,00
Vu: RS 4.153,85
Telefone: (21) 3822-6515
Contato: Jodo Correia Imoveis
Codigo: CBAP20163
ELEMENTO 10
DADOS
Localizagéo: Rua Coronel Cabrito, n°39
Area{m?): 66,00
n P i Valor de Venda: R$ 290.000,00
Ll 3 Vu: RS 4.393,94
Telefone: (21) 2204-7000
Contato: RJC Imobiliaria
o Codigo: MBAP22703
ELEMENTO 11
FOTO DADOS
Localizagdo: Praca Argentina
Areafm?): 66,00
Valor de Venda: RS 300.000,00
Vu: 4.545,45
Telefone: (21) 2204-7000
Contato: RIC Imobiliria
Codigo: MBAP22787
ELEMENTO 12
FOTO DADOQOS
Localizagdo: Rua Argentina
Areafm?): 70,00
Valor de Venda: RS 278.000,00
Vu: R$ 3.971,43
Telefone: (21) 2112-0100
Contato: Brasil Brokers
Codigo: IM15262901

L
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ELEMENTO 13 )
FOTOS DADOS
. ——— Localizagdo: Rua Escobar
Area(m?): 77,00
Valor de Venda: RS 360.000,00
Vu: RS 4.675,32
Telefone: (21)2204-7000
Contato: RIC Imaobiliaria
r‘ Cddigo: 1M18958409
ELEMENTO 14
FOTO DADOS
Localizagdo: Rua Frolick
! Area{m?): 80,00
f % Valor de Venda: RS 310.000,00
Vu: RS 3.875,00
Telefone: (21) 3179-0202
Contato: Imoveis Meier Cachambi
Codigo: 1M015359820
ELEMENTO 15
FOTO DADOS
. | Localizagdo: Av. do Exército
| Area{m?): 83,00
Valor de Venda: RS 350.000,00
B Vu: 4.216,87 N
| Telefone: (21) 2303-1988
Contato: Jaylson Imoveis
Codigo: IM14581954
ELEMENTO 16
FOTO DADOS
ki : | Localizagéo: Rua Jodo Ricardo
Area(m?): 93,00
LI Valor de Vendo: R$ 410.000,00
; Vu: RS 4.408,60
| Telefone: (21) 3559-6700
Contato: Nova Epoca Consultoria
Codigo: IM111761426
ELEMENTO 17
DADOS
Localizagio: \ Rua General José Cristino
| Area(m’: 106,00
| valor de Venda: RS 390.000,00
: Vu: RS 3.679,25
| Telefone: (21) 2112-0100
Contato: Brasil Brokers
Codigo: IM014807265
ELEMENTO 18 )
FOTO DADOS
T : Localizagdo: Rua Cataldo
i Area(m?): 120,00
3 Valor de Venda: R$ 495.000,00
Vu: RS 4.125,00
Telefone: (21) 2303-1857
Contato: APSA Imobiliaria
Codigo: IM010784395

0
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statistico — Venda de apartamento:

Tratamento dos Dados:

9.2. Modelo F
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Numero de Dados de mercado utilizados:

Para se alcangar o valor de mer

cado da unidade comercial com tratamento por

regressdo. contando com 18 (quatorze) elcmentos pesquisados ¢ 12 (doze)

efetivamente utilizados, atendendo os preceitos da NBR 14.653-2.

9 3 Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data : 01/Fev/2018
Nome do Arquivo : C:\Users\ligia.passos\ \Rua Nogueira da Gama.IW3

Amostra

° Am. | todo) | Area | Vap

«i» 4.404,26 47,00 | 1.395,52
2 5.940,00 50,00 | 1.395,52

«3» 5.742,00 50,00 | 1.572,33 Usado

wd» 4.747,06 51,00 | 1.39552 Novo
5 5.647,06 51,00 | 1.335,33 Novo
6 5.250,00 60,00 | 1.335,33 Novo
7 4.647 54 61,00 | 1.680,71 Novo

«8» 5.343,75 64,00 | 1.395,52 Usado
9 3.738,46 65,00 | 1.872)55 Novo
10 3.954,55 66,00 | 1.335,33 Usado
11 4.090,91 66,00 | 1.395,52 Usado
12 3.574,29 70,00 | 1.547,00 Usado
13 4.207,79 77,00 | 1.33533 Usado
14 3.487,50 80,00 | 1.680,71 Usado

«15» 3.795,18 83,00 | 1.867.41 Usado

«16» 3.967,74 93,00 | 1.680,71 Usado
17 3.311,32 | 106,00 | 1.748,78 Usado
18 371250 | 120,00 | 1.33533 Usado

Amostragens marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos célculos.

Variavel Dependente :

» Vu (ajustado)

Variaveis Independentes :

- Area
- Vap

« Conservacao

Classificacao :

Descricio das Variaveis

Usado = 1; Novo = 2;
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Estatisticas Basicas

N° de variaveis independentes

N® de graus de liberdade

Desvio padréo da regressao

212

g

-8
:1,0043x107°

Var ed
1/Vu (ajustado) 2,4095x10 4,4281x10 18,38%
1/Area” 2,2618x10™ 1,0088x10™ 44.60%
Vap’ 3,5377x10° 1,4596x10° 41,26%
1/Conservagao’ 0,6354 0,4505 70,91%

Numero minimo de amostragens para 3 variaveis independentes - 12.

Valores Estimados x Valores Observados

-

Valor Estimada

Vau (ajustado

=

316000 - - 4

ze sy

L
A—

2500 00

280000 343333 4DBEET  4T0RO0 5333 595667 650000

Valor Observado

Uma melhor adequacdo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

1/[Vu (ajustado
/[Conservagao]

Modelo para a Varidvel Dependente

Modelo da Regressio

[Vu (ajustado)] = 1/( 1,7693x10*

/[Conservacao]’)

) = 1,7693x10™ - 0,12823 /[Area]® + 1,5896x107* x [Vap]® + 5,7893x10°°

- 0,12823 /[Area)’ +1,5896x10™ x [Vap]® + 5,7893x10°°
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Regressores do Modelo

anca de 80,00%.

o - Rioprevidéncia

Variavels | Co TR TR
Area b1 =-0,1282 0,0554 -0,2057
Vap b2 = 1,5896x10™" 2,4944x10™" 1,2412x10 ™" 1,0380x10 "
Conservagao | b3 = 5,7893x10” 1.2148x10" 4,0923x10” 7.4863x10°
Correlacio do Modelo
Coeficiente de correlagao (r) .......... - 0,9811
Valortcaloulado ... 14,35
Valor t tabelado (t critico) ................ - 1,860 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Coeficiente de determinagao (r?) ... - 0,9626
Coeficiente r2 ajustado .................... : 0,9486
Classificagdo : Correlagdo Fortissima
Analise da Variancia
. E‘ m
Regressao 2,0762x10 6,9207x10
Residual 8,0697x10" 8 1,0087x10"°
Total 2,1569x10" 1 1,9608x10"
F Calculado . 68,61
F Tabelado - 4,066 (para o nivel de significancia de 5,000 %)

Significancia do modelo igual a 4,7x10™%

Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-

2 Regressdo Grau I (IBAPE/SP 2012).

Significincia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student : t{critico) = 1,1081

Area b1 T 4272 0,27%
Vap b2 7,662 59x10°% | Sim
Conservacgao b3 8,614 26x10°% | Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagéo do modelo.

Aceita-se a hipétese de B diferente de zero.
Nivel de significAncia se enquadra em NBR 14653-2 R

egressao Grau | (IBAPE/SP 201 2).
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Amostragens eliminadas

Amostragens ndo utilizadas na avaliagao :

- . : s
1 4404,2600 5,7480
3 5742,0000 -7,0861
4 4747,0600 3,2444
8 5343,7500 -5,9328

15 3795,1800 -5,5993

16 3967,7400 -4,3248 |

Presenca de Outliers

Criterio de identificacao de outlier -
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico de Indicacio de Outliers

"Ountliers"

ResHuo Normalizada
ZE Edsyu

Amuostragem

Y/
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Formacio dos Valores

Variaveis independentes :

=76,20
» Vap =1.24524
- Conservagao .= Novo

Estima-se Vu (ajustado) = 5.187,31

O modelo utilizado foi :

Rioprevidéncia

[Vu (ajustado)] = 1/ 1,7693x10° - 0,12823 /[Area]’ + 1,5896x10" x [VapI’ + 5,7893x10° /[Conservagao]’)

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : 4.775,99
Maximo : 5.676,14

(IBAPE/SP 2012)

Para uma Area de m? 76,1999, teremos .
valor obtido = 395.272,66
valor minimo = 363.930,59
valor maxime = 432.521,88

O valor estimado esta de acordo com 0s jimites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau |

Avaliacio da Extrapolacao

Extrapolacao dos limites amostrais para as caracteristicas do imovel avaliando

s e
Dentro do intervalo

Are " 50,00 76.20

..... ik

Aprovada

Vap 1.335,33 1.872,55 1.245,24 6,7% (ref. min.) Aprovada
Conservagao Usado Novo Novo Dentro do intervalo Aprovada

* Sequndo NBR 14653-2 Regressdo Grau | (IBAPE/SP 2012), é admitida uma variacdo de 100,
amostral superior e de 50,0% além do limite inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma varidvel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolag&o para o valor estimado nos limites amostrais

0% além do limite

el

: A
e
i

Dentro do intervalo

Area 6.113.55 4.85538 5.187.31
Vap 5.001,65 3.752,92 5187.31 | Dentro do intervalo
Conservacao 4.107.87 5.187.31 518731 | Dentro do intervalo

l

Pagina 23 de 42



Governo do Estado do Rio de Janeiro
, Secretaria de Estado de Fazenda e Planejamento
Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de Janeiro - Rioprevidéncia

Area Aprovada
Vap Aprovada
Conservagao Aprovada

** Segundo NBR 14653-2 Regressdo Grau | (IBAPE/SP 2012), é admitida uma variacao de 20,0% além dos
limites amostrais para o valor estimado. No modelo, nenhuma variavel pade extrapolar o limite amostral.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianca de 80,0 % :

P ‘ e af 3 : L
Area 5.077,18 | 5.302.31 22512 434
Vap 5.040,91 5.342 46 301,55 5,81
Conservagio 4.964,26 5.431,34 467,08 8,99
E(Vu
(ajustado)) 4.661,70 5.846,50 1.184.80 2255
Valor Estimado | 4.77599 5676,14 900,15 17,22

Amplitude do intervalo de confianga - até 100,0% em torno do valor central da estimativa,

9.4. Receita Bruta de vendas:

Tipo 4 m?* Quantidade Unidade(R$) Apurado (R$)

Apartamento 76,20 5 R$ 5.187,31 R$ 1.976.365,11
Apartamento 54,60 1 R$ 5.187,31 R$ 283.227 13
VOLUME GERAL DE VENDAS (VGV) R$ 2.259.592,24

L
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9.5 Custo de construgio do projeto hipotético:

VALOR UNITARIO CUB SINDUSCON-RJ PP (Prédio Popular) Janeiro 2018 1.655,81
VALOR UNITARIO COM CUSTOS INDIRETOS (45%) 2.400,92
AREA CONSTRUIDA EQUIVALENTE(M?) 619,24
VALOR TOTAL DA CONSTRUCAO 1.486.748,49 |
OUTRAS DESPESAS
Tributos (Cofins 3%;P1S 0,65%;!.R. 1,2%;Cont. Social 1,08%) 133.993,82
Despesas de Venda (7% VGV) 158.171,1_1§_
Despesas Administrativas (1% VGV) 22.595,92
TOTAL 314.761,20
[TOTAL DAS DESPESAS 1.801.509,69
RETORNO BRUTO (VGV - DESPESAS) RS 458.082,55
REM. DO INCORPORADOR (25% RETORNO BRUTO) = 114.520,64
SALDO 343.561,91 |
MARGEM DE RISCO (15% DO SALDO) 5 51.534,29 |
S :

* Valor unitario CUB SINDUSCON-RIJ (Anexo [11).

Com os critérios de arredondamento, 0 valor final do terreno sera:

e Nese caé 6 arredonciaménto foi de 0,00332%

Conforme NBR 14.653-1 item 7.7.1

10. Especificagio da Avaliagao

Tma—ﬁrmdnm;iodaumwadowdamwmdomi&aﬁode
modelos de regressio linear

. Grau
Descrigac
Hi L ¥
Ampltude do intervaio de confianca de 80%
em tomo da valor central da estimativa £30% 30% - 50% e

Grau de Precisio: (5.676,14 - 4.775,99) /5.187.31=0,17352

Grau de Precisdo: 17% - Grau 111 h
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10.2 Grau de Fundamentagio:
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Tabela 2 — Enquadramentio do lauda segundo seu grau de fundamentagdo
no caso de utilizagio de modelos de regresséo linear
[ Graus fH [}
L .
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I minimo no Grau |

4
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- Grau
Item Descricao 111 11 |
(3 pontos) (2 pontos) (1 pontos)
Caracterizagao do
1 S ; X
imovel avaliando
5 Quantidade minima de
dados de mercado, X
efetivamente utilizados
3 Identificagao dos X
dados de mercado
4 Extrapolagdo X

Nivel de significancia.
a somatorio do valor
das  duas  caudas,
5 maximo para rejei¢io X
da hipotese nula de
cada regressor (teste

bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido nos

6 . X
demais testes

L estatisticos realizados . ,
PONTUACAO g
TOTAL

Grau de Fundamentagdo: Grau I

11. Resultado da Avaliacio

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do

mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares do imovel.
suas caracteristicas fisicas. sua localizagiio e a oferta de imoveis assemelhados no

mercado imobiliario. \)\
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12. Ressalvas e Fatores Limitantes
Nio foram observados fatores limitantes no desenvolvimento deste trabalho.

13. Profissionais Responsiveis
Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 4 2 (quarenta

¢ duas) folhas impressas, sendo a ultima assinada e as demais rubricadas, além de

SCUS anexos.

“Pﬂ)ﬂ /? BJW

ia Ribeiro Passos
Engcnhelra — CREA-RJ - 2017122939
Rio de Janeiro, 06 de Fevereiro de 2018,

Visto da Geréncia de controle e Registro do Rioprevidéncia (CGE)

Leonardo Monteiro Magalhaes
Matricula - 10059-4
Gerente
Rioprevidéncia

OL\ ijé‘(“\"-b&ec“

Larissa Barbosa Iulianello
Estagiario — CPI: 139.717.337-86

*Nota: Este laudo contou com a colaboragdo da estagidria de Engenharia Civil da
GCR/CEN-Rioprevidéncia

Pagina 28 de 42



Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado de Fazenda e Planejamento

Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de Janeiro

Rioprevidéncia

ANEXO1

> FAVORITOS

ot el 7 Op L
PP e

’ o & Gx
N sachEaLIUl SIEw
F s 0D BURISOn B

BuUBSaL aqo
peur3

BUION

9588-65646 (LT)
YT QU OIOUNGE 3585
35 goaan il @i FeDs oy

SRBIIUNUE © ITISIUCT

s sowkagdy BIRNGR Wi S TS 380 SRy UIeNS At g
WD CREE EAMNDSTINGD WPl BUSEST 0D DUNRGDUT) AN

B EBRS | WG GHIREEIRGY PUURIL BT 106 CHE TETAY OARARG

G FRAETSD BL EODEURG SRIPUAT WOt DI Ry DEASLRILY o

NG OGS Ve A ROVEN 30
ook sy ¥RV SY £ iy 4

(H - OMBUEL BP R 'DEAISU] OFE
BONEE [BIBUST B
VORI Y CLMAN T

PRSI B

00'000°0ET SH

WONGA B0 HOTR

Liw Bl

S e

£ FAVORITOS

R T 7 (98 G T

L]

kg I

51 LGLIN

AT BT 0 W CEMROT
H2LO2MNT

o B 0 AT OF BELRE
» ERpaoy GeoR: ietac |

foApus O 9105
SBOMBULG I TR
5O 0P BRSO €D
UL aag

feus3

LN

[58t-208E (12)
dS O DIDUNUY 653
Fua ots 00 Bl Wy oY

FIULIDUNKT © INMEIE0D

e e BRARNTEE S S

CEAGISLY OPH WS DPRUIH DIRLODUAD RURIG - IGNIA VEDY

Y e

ZZL 4 0OsSd 0099 SH

VovA WO TWIGLYRY LU REIYEY e

i a5 s z

- QEBURL 9P OfY CENQISLT CBS
efiezund 2Nt OBS BNy
OB % AN LY

R AR TV

00'000°GEE 58

FORIA K B2 T9A

Dy

=] .
AW b5
AN { DY ALSIE OFS < AL whOT ¢ ME Camdae 3 06 NE TOREA Y 4§ WV L
Wt Ry O VIISAY LU TINYIR TyYigdly T SYIHENR BHEBUAY4 FERe
2o - e

SESAQIE JYZ - DESUET 30 G "ORAGSIT

L )

Pagina 29 de 42



Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado de Fazenda e Planejamento

Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de Janeiro

éncia

- Rioprevid

LT

FTENL I S IPO QTR0 L0 L0512 = . & TR VAR Oy

NS LN

BOM A Ty

. 0 BT 10 0 0 MO TRUO1E B it St WL b # rEl P 60 On 0K PR i O bemade 20 Cuopiaea ay
AT 1 S R0 4 3 D A R ) e ek B ARG A ) P RS fmaoh T Wy 0T P ek
RN M S ATHOUA PR S0 S S ) T 9 Y i SRR S L, st o S ¥ T i
IR 8 SO T SO e U ) G NE] DASAHTE 3 Gy 8y DA DS 10D s ) WA BB > Do T s
RIS SR 4 A T 3 i s IA et 7 PN 88 Bt g s 0 g e T A0S B Sy B ) ORI

by 10

Sy
WO v opiuag rbain,
L z s mrDy
e b aaves. (] o)y
] RPN WLy Lt o)
ey s iy iy E
B i P
s s )
CRRGAMDUNA] C OOZTLSE  LYES SN TOUEIE S¥
L Tods warar: -

By samar 5y DpRL o 8

o OUIENYT 30 Ol 'DYADLSIHD OFS YONIA ¥ O LNZIY Litvy _

3 FLIEIIOGI] w388y aur | ﬁ

R BRG0UR SR - LOGILAYG T T 0 oy “eanrn oeg WONEA Y ot ey BHOZAOLL

O FAVORITOS

Mo QT IOO. QLY -3y
AAYG vp MLsag iy ﬁocm?gnwgﬁxgcmaagﬁg,gmﬁuﬁﬁﬁgga
B L By PTGy
EPEILIEL LA RN
VL s o ey ofipnn

30 Ot DYARISIMO OVS 143 YEMOD / YONIA Vi QNI LAY

OBEROGNGS e O A R NG SO

O SY  SLT'S S L ig <

A U TR

00°000°69Z $4

FURIA I HVA

H - DUBULT 3D oy 'CEANISII) oBg
S jRIBUAY By

P 2ol pf7 O weLmm VONEA Y QRN LYY

2w ageom cessg [T]

SRODRULIG SIBLL
21 30 eES00 B

BDIaE @aqa
ewr-3

T

2585-92696 (L2)
Y DU AU SeEE
e 300 30 #lp by oy

NUTIIUNUT D ITBLUOD 830

PO iEA L
THNBARLIOGDY ¢ PRGN 7S 4 MM VIO 1Y AN 0 T8 1Y MR ¥ 50 MY ety UV Vi SOLMTRTYIRIY | CI00G g

T

doz )

i g

SEIAGM oY 2 - ST o oy TEROEREY) § W RAMIRUME ¢ Murad oo ouRLEedy BEOTLOmG

Pagina 30 de 42



—

SWBITUNUE O JMEOS

LESEIS I
TR YL £ OYAGINED S £ ELHON VIO & T8 DRI 1 s 1) WINEA ¥ T NAROYLIBRI £ SVASdct | Vi MY LY ¢ D

~
<
<7}
w 3 G e DT T TG P QB - R G DR O LRIy T — R ] =]
£ 3 A T f b
= g1 424 : -
Iﬂ m. i m w G 248 SOIINTD Wi B I00 OA IDRRZenDE 3 KIPAY XOC m
m ¥ i i (] O] © A ORI 1S U GASSG D E .m
T o n a0 U WO vﬁﬂgﬂwumﬁgﬂgﬂfﬁu BPE 2 DIS00WICOT 'DPEEE g
= o AV IN TR0 s 3 OPOn Wil B ORI A0 BERURT B o) R DUSaK %
n_n-.. o oRTIES DAEUR) T ST 30 GRS 3 STIOU BT BR300 LGS il
«
3 3 ) .,
> W 3
= & .
2 £ o H
(o] i 3 b
m z i ,mm & ik MNGRNOT  EDGEUTEA GO WIOLYEN  UREIS VAR SOl
o ! P £ poESH 9eSSE 0004SH 0% 08 z
= “ i &)
= m ] : 23 :
m L H b $ P
0% m ; . K v sprateak il frieng P, M onse ap O% CEAGLSUS DS
To F 2 "k y i - o 00'000°0SE $Y ophedpueur] eny
[} 5 i € 3 ; : 3 - ¥ ¥ CIRA 30 BT TR & 13
< ﬂ .mu.. oL ; & e ti3 SagmAInI SIEU PR 30 OO oA Y IR LT
M m o] mu ~ 3 13 37 BURISOS BID
e @ %
[} g ] ¢ 3
-9 14 =i i & . W piowl
@ o 8 £ H b4 & s Suayeie] aaa
o o o el § .
oNT 2 : 4 freurd
oo 3 ® H
o L w = 1
T oW i | BwoN
2 s E3
7 oS L2 :
UEE - : i .
o8 5 2 m 3 ¥ BOLG-ZLLIZ LT
7] 2 - 3
=] 34 o M ST O ORUDUY IEEE
Q w 1 G i 8 Tus, good, anb BB Iwdi oF
C o @ < =~
5°8 ]
> @ c E
o ] s
085 A
[T
e
ol
s
u [}
=]
Q
L
=
p}
o
o
(=
=
L=

doz)

*

ﬂwﬁ.z.iﬂgkx.iwig B0

(D) weerwe Fraap o AR £ b o cont A



Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado de Fazenda e Planejamento

Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de J

aneiro - Rioprevidéncia

43

£ FAVORITOS

Morubed, UGy ar TG z ede. e ]

SR 7 95 BT HI0D SRR WD Opol N30T Qirguedg ‘ose) ol opuss soLenh

STLTSL e Z "RPT 30 CIS000T PYURLY 2D 108 SODUR; ‘W 29 W00 ouSuwT ede

VT A o wnmge afpor DBUITLIBGR SENTUIIORRT
FLoumaE
BN o Lo ofkpon

RyEA B BUEn) BUISI0MON B Bp

TN YO e S e

Nl NGO NODHOTA L TVIOR YRy EOMNVRY  S0uemG

ELLSY DOESY L30S$H 9 9 z
(B3 100 T Op LA

#emon0y secas nissag [

S 4 - DIRBLEY ap OB} 'SBAGISLY) oBS

AR TR, IR

= g&%. w§t 00°000°GLE S $B|aL ROBSUD.] BNy
B sa0p eveyson a0 VORIA 30 HOTVA VONIA Y CLNH VY

3uojalaL aaa

ozepz

flewrg

HLON

£080-50808 (12}
Lies-OvzE (1T)

Y2 Ob DEUNUR 2552
A 2004 anb afip July oy

ABIIUNUL O 1BERIOD

LR e
RSN PN I € UGN VT T RNV 3 G P VIMEA SOIMEPEYIPASY { VSRR i SOLNGITEIIIY ¢ RN 3.

doz )

® @ N

SITADWY GYT ORIEr 3P O DEALERID § W ST DY JLoenaven

£ FAVORITOS

PEOOTAIN 2 MSIA 20q 60 Mk 2p ayunisd 'OFAMELS 0ps 3D owd0zuERo) Ane ug
5 5 & s THHINOINOG ) O B0 A
OEZSH OLLSM 9E6TSH
G WIOLYIY  Ged WOVHY IS Soonmh
9 9 i z
0 200 42 0p st o SR [y - osauer 8p ony ‘ceAGisI) oug
- OGO R Ofﬁ -
R 00°000°08E $H eliey sy eny
4 P VONIA 3050 TR VONTA Y NNV EAY

© smap eumson ‘mo

Wz

ey Gaa
pews3

SHUON

vesi-goez (12
T DU OLNNG IS8
fies 300 300 20 sely oy

FutOUNLR 0 souod

T ¥ s s

SLLLre iiww
SNPGRS O C AES0M VT ¢ O AN 30 000 WY FOREA ' SOLMITY DAw { S8 Wi SOLMEINYUTSY  OR

&g»&

& +

SISAINI VE ORI 30 Oy RO S W cRusAT Ny oL 0m0

Pagina 32 de 42



Governo do Estado do Rio de Janeira
) Secretaria de Estado de Fazenda e Planejamento
Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de Janeiro - Rioprevidéncia

¥l

SRR O LT ST IR RASR LW B DT YR DA DT SIATAIE MO0 Tk T

(09905+0£6126550U0U0
(pus/woy ddesimm qam/ sdidy} 0990-5F0LE (L7) 169 Z28E (1T

SEHEISIC

- s s
O AP Aoy mapsaIn ) L,

I x| et

o R S i pewg wary

5 TOEN o sty ey

LA i #p O, <&y

) -

D4 owswepuRuy  CO0ES Y DOOOOOLTSM
w— ey ] A

oyWIsia W
SO STBE - by - o] 90 i - ORpaL3 O - PN AT OET T @

¢
T ‘OMIINVT 30 ORI ‘OYAQISIE OFS VONIA Y OINIWVLHVY "

@l

SIOAOW BLOZ OFOF

SrAouR 307 005 - EQLOTIVED TH "SRRI 3P 004 ‘OPAINE) OFF WONGA Y CREUmEdy Ll

[T T o S VTR P e st o = AR K T TR0 | MMM i
vl (e s,
oy e L e sk

TITHETLA/O000- POET TR 09T 470 SCRRY 3 Fiin W S OW-SLISH. AR B WIEN W Bnails: 10 VR VR
VRS ¥ e T ot VOV 3 LIPS P RIS W s WA VD YOF TN BUS 3 YRGS T DOYMR3N YWD 5 RIS et W Ot
DGR S TR (MR LY IR DHROC WIS 30 S30MN T R v SR

R
sy
e, 0 s
t T ehod
s 4 {nesng L] st oy
i Sy sy il
sy s oy g

&
v

8 'ONGENYT 30 OR ‘TYADLSI) OYS YON3A Y OLNINVIVGY _

QAR D E COLIZAVER ‘T OMISET 3P O OEASIAT) O35 "YONSA Y ORssummdy BLOTATEL

Pagina 33 de 42



Governo do Estado do Rio de Janeiro

) Secretaria de Estado de Fazenda e Planejamento
Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de Janeiro - Rioprevidéncia

wi

FHTRED0 TUL P IGPO00 S 3T P E s wod e
000L-102Z (T7) Minaay T

Ry o = ek}

SRGRELRE)

Dminclae i ¥ RNBMOSWONOEY 3G X% & Jom YIS
®

STERCLLC/O004-FOEE SR 09N FCR Somes § e

TP o) O 3BT TN
PRIBEIG v
L]
T ] -~
i 1 [y {seemmny gy
o A bl
gy ki = b
2 i Do
s

IRENIE]

4 QHGNYT 30 00 DYADISIHO OYS YONIA Y OLNINYINYGY _

FUIRINE D0 - (BLITGYTIN T SR 3D Gy CEAGISUT 085 WONTA ¥ SRty

BLOTON

£ FAVORITOS

MR /ORI I OB DL

hou oprezyETy

LOBZITS LOWE

YT A o g ooy
PR

FUmTUNU 2 B0 olepor

SAHHRICNT SYHING

Bousd 108 7 Op SRS
#SHnOu BGR0R) oMes {]
” e ————
RAGUY O ios
. seodeuuas siew
Lk 8p BURISOD ‘B0

su0zsia ) aac
3

BUION

QOLO-ZLLZ (123

Y7 0 ODUNUR 9853
A 2004 30h 88ip el oy

JPUBITLNUL O JEEWOD

OLBTDASTY ¢ FEADLIRES S € BAB0R PR € 18 VRNV 30 6 1 vOneEA ¥

SISAOINI a2 - QBT 39 O "ORAOSAD § W csmuedly

o5 DPRINIID CIANIR WD [MI0E CHIYUEY Wiaes “waps souenb 7 ‘com
oerd & £ U ofes 2D "BRADU SOUIMHS 3 SIMNQID WOO
_gﬁiggmiaguﬁ opoliny [RRuan 2 puooay
pay ep CALUd TRIOUSDIFRS JWSLLIVINSS U U OpRnoA onpasd wog

Aohuoinean

N4 OHERO0NOD % O VA

L4654 OSESY ISSvSY
VYA LA TGl vy L EOYIEY  Sopivnd

L oL 19 z

TR i

00'000°84Z 34

FONEA D WGTYA

[ - OHSURT 3p 04 '0PADISL) 085
euljualing eny
YONA Y DABSIE LY

ozt

BT ¢ MBI e

weo "y

)/

Pagina 34 de 42



=

e aorubed,or 00w -QUTWOR kst B IONIE ¢ OF AT+ N 7 SR S TR TR0 K RS AT W
[-48 aoenbed, 0| 1900 TV DAL o ORS8O +ILITH TUGE + OB NCTL L P+ ST

o L

L GEAERNTY

Phony pTEBNTY TR L0V QLW VANY IS YOVEYEE OlIAG3S 30 VY 30N X088
BOFRLHE Lt o W O B0 0RO WOD IRHONT GRIEHNYS TSOMYNYY SO 80001 MYIIVIVIINYd
AT TS ou wRye OHE0T LOESE

YHNIZOT STINIBNY T VT

CAENTAENG ud
3 SCALLNGW3 SORYIEY] VIO YIONGONIAI

BT O BUBID GBEOs

R o P abpos

pagina 35 de 42

DMEU_UEEC& o IEEucs

UMY LEY ¢ OYANOLERIC DYS 4 LLHON VRGY ¢ 1 e B0 OR 1l wORQ ¥ SOLAIYL

[l W (4 ¥ 3EN0 SRR L SYAETY

awRIDUNUE © JEEIN0D

BIBGES LD

LR LMWY { OYAGLIRND 7S ¢ R060N FROT ¢ F¥ TRISMYT 33 06 13 VORELA ¥ SOLRIINY. (MY £ VSO WA ST NGPEY LY ¢ CEIG

FVETANIL SYING

-4

A HYND

SI3A0N V7 R 8P R "ORARSID) § WS CRELR Y

© SHOEVARIG N SR e e e W, pe——
‘O SBQOREICE SYHING LN M TS RS TRNIAEG 'L LU 0 3 TN
-y
D
=
>
T
=
(=N
D OREREXINOS VDG TR G i vy LG TIfvdey SRR : ” " e v B ot
& D6LSH SLEF i i z RRROLIGG g T BOTeA o i Teiin R R TR
o ! o 0SESY  SLBESY L 08 ] z
= O
c o
g qlu LT JTC gy Of S0 R o 2 OD BELRC
o Efe B ST OB GRS | (e A e PR, - CHBURP ap Oy 'OBADIELL) OBS ® ouou AghoR olee |
3 . g LGN REEWARE - DHBUET 80 O DEAGIS 5
oD e 00°000°09€ $Y 12083 BNy hpssymaed i o
B = m . lewunoosos VoA 30 WA VO Y ORI . el 00°'000°01E $¥ Hofjos4 eny
Eco sagdeULIOU SIS sagdeutiajul S VANZAZC BOTVA VOREA Y CHAEIPRY 1Y
-0 o 30} ¥ BUBISOD B0 13 8P RURISOD B0
& =
© n_..m o GBI
o5 8 suojRl  00Q swopl QA0 ni9pg
idl Muv o
.m ﬂ m ety jrews-3
ol ®
- oW
W T o SUON HUON
-
w o
Lgs
o s g i . P
THe ELED-TTLLULE) LELE-GOPOE LLT)
oo L
El g g oopi-voze (12} 8 zozo-eLle LT
W [v] m W dVZ QU ORUE FEE3 & AV OU DIONTIIE 2653
Blic s g ia p30n ank et el oy 2 e 204 a0k wlip Jeby oy
(O] & &
S 2
S
S
18}
o
=]
L
o
)
=}
=
=
=
(T

doz )

FHOTAOM0



Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado de Fazenda e Plane

Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de

jamento

Janeiro - Rioprevidéncia

£» FAVORITOS

Beuled, REG G -G i +soumnt-7

2 o ST b Se8t3y
" PYUITOS B EPRIUDE 33 CRIpET DWAMNL SOU CHAIIE I SRR
# WYUIZES ‘aIR 08 Ol B SRWRE Deid wa oS QHMIURG DORRNE 3D
GPURSIIRA 0o o8k WA | FUOILID FO0UN BOP 'SRIRE 3P HEOdWCD

oy ape gy ORAULRdY 0L Gaaund WoT HPG RINPUOT 3 OIIEHLGD
TESLIT 1M . v i
e i o g 9% DU LD DEIBTREI0 MLIROIT B104 ¥ 497 CUBLIBOGRGY SOUREETY
el BT Aafnenn
Pl OO + O §O e
® POy ZZLSY 0495 LiZvsd
WA LU TVOIVESY Gl UDVRRY  SODemd
13 £E8 £8 z
Y Y - QIBUer 3D OfY 'ORARISHD DRS
mussbonpman 00'000°05E ¥ CUOPX] Op epruBAy
RS Sewes powan | i) VONA 30 HOTEA YONIA ' LRIV ety
> T ey

ADUIH O 2XG08
. seodeuoie sea
1Al ap auRison B

-

8BAL-EDET (12)
YT OF DIUNUD 3883
ia 2204 306 Bl Selly Oy

2JUBIDUNUY O ITIEINCD

Lt ]
HARBFITAPRCE ¢ OYNSRES TS € LN YMOL < (o TRRIMW 1 00 IVE VIR ¥ SOLNFVLIMGY ¢ SVISITO Vi SCANINYIAY ¢ "

&ﬁﬁwﬂ

+

SEAQER Y7 QBT 3P 0Ny ORATHR] § LA G A 0TS WD ARy EH AT

£ FAVORITOS

OO, 0L r 0 Ol DD

VAR 0 g eacns
[P —
Lo T

PG 0 ST O SRR
B O s oisen [}

AU © AKGOS
. segdeunopn seus
W mLap euRISon Bo

BB aaga
e

BLLON

00£9-6558 (12}
HYT DU GG I8%e
A guen »0b el Tely oy

JIUVSUNUE 0 JITIBIOD

AN LEREN ¢ OYACLSRED WG RIN0M T

ey Sl

00°000°0L¥ $Y

WONTA 30 20 TWA

TR wos s Sy

2 3ns ‘ewlun 00 Mjos opuBpod R0 ap w00 WS oe eied oLaaE
Wi GpURE IS WD BOPM SOUGIEOD EBLUFGUIT 7 NES DPEUUISID

TV 0P0L PO OPOY SRMUILIB R & B BpROse p 09
£ 0 SIS MO WO DPRASELO3 WA OBNLE DIPSIY

opduosag

TZLSY osvsy Ovsr Sy

WEWALYRNY e TOYEY  ues  Somwn
€6 2 £ 4

Tt - ClidUer ap o DEADISID DRS
opiesy oo eny
WONIA ¥ CLINTNY My

Gremh

o3mA

TV | b

I ARIION 0 18 3 IRAA ¥ SDENIR LRI ¢ VIR Vi3 0 LR SR <« e ¥

FLa

dpz )

*

£§n<m.u-§qluﬂ.§w§-§.lt§§ 1008 80

Pdagina 36 de 42



Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado de Fazenda e Planejamento

Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de Janeiro -

Rioprevidéncia

&

£ FAVORITOS

AERLITO-OVTIQD1 4 -3

whou e TRIY
SYZLDEV LR

A7 She nu mawr lRpTY
BZFTLE

DB O BLIRH0 GOWOT)

SOOI SHANG

s 10 ST O TERRD

# PO R0 RN |7
AL © 2KI05
SI0TULOR SIBLL
18] 3D BUEIS0T B0

suoel  00C
L]
HLON
onie-gLiz (1E)

A7 OU GIOUNUE 6
mia 3204 anb elip els 0y

DIUBIUNUE O JVIBIUGD

RN 0T T W S

austs ons Bl

nbURp YRR B RDRN 2UOELE BDEOER 3D SoUE | OGEARL WGD BLBGQOD
o6 3p RauE BpRiag I NG BP0 BNUEL

£+ de

U FRIDOE SRR

PULTL BT 108 i PEnbUBD BRI AUS0L WOT CRUBILIFDE 3LIa03

Ay e

£ R T B B

£75 54 ETISH 6LYESH

L WD R L TN RY A0S STLYDD

ool 90L L €

34 - SHBUET BP OfY ‘ORAGISID 0ES
OUSHN 2E0[ [RISURD BRY
VONTA Y DLLRENY i

00'000°06€ $¥

WONEA 30 HOTVA

fzans

oLty O

SUMBAVINVEY ¢ CEAGLEID DY § UMK YNOT § 1 THEHYT 3 (i e VORGSO EIYLEVY ¢ FVHIIIOD Virsa SOLKIRY IS | O50f 9

ST LI R

doz )«

FLOLL0MD

=i

£ FAVORITOS

JormB OGS |~ -0 TR0 RO LT + D A P T+ DS O = AT A IO TR AT MM SCTR

sion] oY
SEEFRLD N
T e O TURgT 0T

ERVOESYTL Ut OFNNKRIETD FULO D BRED odu ouHBELEdy - JUNIA YESY

i 0 B0

PLLSH STLYSH
o,

h L WIOLYEEY  LeUORUIYEEY  SUE SEEWRL

i ezl (143 L 3
o 0 ez op RO R NP - QuRURS B DL 'ORADISU) OES
e 00°000°667 SY ogeIR) BNy
\. _w,wwc oS NI I UTTYR VONTA ¥ GRSV IV
SHCHPULDJUL SR
18} 90 BURISUO B0

arepy

aucyaal aan
yeur3

SUION

£581-608Z {127
Y7 DU DIOUNUE I65R
i gooa anb e wy oy

JJUTISUNUE O IEEINDD

TR ¥ VY BT

LSO IDNE
NI LRIY ¢ DAL OFS £ LB WL C 8 O ) e T WA, Y SOSMIRVANSY ¢ VN VIS SOLREITY Ui L OTIN:

SO TH S o NI TN

doz )

g,kﬁ.i!ﬁ*i&m.ﬁ:‘!.}vﬁg BLOT/L0MT

h

pagina 37 de 42



Governo do Estado do Rig de Janeiro
Secretaria de Estado de Fazenda e Planejamento
Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de Janeiro - Rioprevidéncia

ANEXO 11

Croqui da edificacio:

L ] L1 3 PAVIMENTO

[ | 2 PAVIMENTO

1 PAVIMENTO

Croqui das areas: hall de entrada, portaria, elevador, escada e partamentos 101 e
102

APT 162 MED 76.40M°

-

HOOvAI13

APT 101 MED 54 60 M

YAYHINTG 3C PwH
LAl 3=
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Croqui apartamentos tipo:

APT 202 MED 76 40M°

_— e

T

A

APT 201 MED TR4D M

1N

¥
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ANEXO 111

scon-Rio

ontalsrg by Tl
o el

ﬁ Sz’n{iu

USTOS UNITARIOS DA CONSTRUCAO (L ei n® 4.591/64
Estes Custos Unstines foram caleulados conforme disposto na ABNT NBR 12721:2006, em cumpnmesnto i Les n°
4591764, com baze em novos projetos. novoes 1310 descriivos ¢ noves cnténos de orgamentagio e porfanto,

constituen: nova sene histonca de Custor Unitantos, nlo compariveis com a antenor, cow a designacio de CUB/2006, Elas
correspondem aos valores do mene quadiado da construglo pua o3 drversos padrde: estabelecidos pela Norma,  devera
ser uthizades para o preenclumento da documentagdo do Memonal de Incorporagio a ser apresentado 20 Canéno de
Regiztio de Imdvers.

Valores em Ry — Janeiro/2018

PROJETOS Padrao de Projetos RS/ m? %% Mes
acabamento padrdes

RESIDENCIAIS
Baixo R1-B 14834 0.2
R1 (Resdéncia Unifapuliar) Nomal RI-N 1.764.21 0.1
Al Ri-A 2143, 0.15
Baws % 2 0.24]
PP (Predio Popular) s Normal PP4-N 1.655.81 0,14
Bao e 1175, 0.23
R3 (Ressdéncia Multifamniliar) Nosmal R3-N 1.436.1 0.14
Alto R8-A 1.707 6 0.1
R16 (Ressdéncia Multifanuliar) Normal RiéN 1.389.7 0.13
Alte RI6-A 1.811.435 0,
PIS (Projeto de Interesse Social) - PIS 993 4 0.24
RP1 idéncia P 3 - RPIQ 1539, 0.2
CALS (Comercial Andares Livies) Nogmal CALS-N 1.663.11 0,
Alto CALS-A 1.774.31 0/
CSLS (Comercial Salas e Lojas) Nosual CSLEN 1.4250 0,11
Alto CSL8.A 1.540. 013
CSL16 {(Comercial Salas e Lojas) Normal CSL16-N 1.803 92 0,11
Al CSL16-A 264537 0.11
G {Galpdo Industnal - Gl 801 0.09
CUB REPRESENTATIVO 1.4361 .14
CUB MATERIAIS 344, 0.3
CUB MAO DE OBRA (Encargos Sociais de 183,66%0) 836.0 0.
CUB DESPESAS ADMINISTRATIVAS 52.01 0
CLUB EQUIPAMENTOS 34 0.
05 utmseros 1. 4, 8 e 15 referem-i4 20 b g pa dos prop As letras B, N & A referetn- s 204 padides de acabamnento &

coustugho. Baxe, Normat ot Al

Ka formagio destes Custos Unitaros Basicos afio foram conudenados o sepuatey eus, que devem wr levados em comta na
deternumagio dos pregos por mete quadnado de consmugdo, de acordo com © wstabelecido bo poje @ especificagdes comespondantes 3
cada cawd partiular a) fundsgdes, submmursivenios, paredes-dinfragms, frastes, rebuixamente de lengol feanco; b) elevador(es). <)
equipsmnentos ¢ msialages, is omo fopdes, aquecedores, bombas db recalque. WwoineTagHo, A-condicionado, calefigdo, ventilagdo,
exsustic & ouwos, d) playground (quando nic classificado como dres CORSITRIAE), €) oD% € SenICos COmpIIOMBTANS. als COmO
urbanizacac Ieceasio (phings & campos de espoe), apdiuaento, wmsialagio ¢ repuiameniaiio do condomisie, f) outtos WENVIEos, §)
MPOSIot, TARAS @ sEnoliuentos cartoriaz; i} proy g bnicos, projesas e projetos de wnstalagio e projetos especials, 1)
Temunera; o G consTuior; J) a0 do i orporad

Dest forma. os valores acima nio podem ser considerados COmO PIegos ¢ tho soments como valores de referéncis

* Pucentusl modificado em fungdo de revisio de parimetros

L
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ANEXO IV

D5012018 Prego médio dos imbveis tem queda nominat em 2017 - EipaZAP

fipczap

o gl

Prego médio dos imdaveis tem queda nominal em 2017,
Tndice FipaZap ca 0.53% em X117 dap ez o o ik s queda £ UTR A0 COMphEs.

uwmeswz»-mmnm*wmmwmmmmwmmwmm!-rwamwme
erm dezembro (+0.01%) o, assim, encerrou 0 ano de 2017 com queda naminal dos pregos de 0,63% na comparacio com o final
de 2010

Hos 10 anos de mmm.mhamﬁmw:qmmmmmmmmamqmni«mﬂ nominamente menor
do que o do ano antenor.

Considerando-se a inlacho esperada” (IPCAABGE) de 2, 78% para o anc de 2017, o Indice FipeZap aponts queds reat de
3.23% no prego de vends de imdvels residencials no ano pastads

indinduatments mdasmﬁd-dnwmmnmmmmwimmeﬂmm&!ﬁmom,ma«mw
para Rio de Janeiro (-4 45%), Miterdi (-3 43%), Fortaleza {-3,35%) e o Distrito Federal {-2.27%)

Entre as demais cidades. as maiores variagies foram obmervadas em Belo Horronte {+4 47%) o Floranapoks (+4 14%) - as
dums foram as Bnicas com sunenios acima da inflagho.

Cabe ressaltar que, levando-se em conta a infiaglo, a queda real noy pregos de 2017 for meno: do que a registrads am 2018

Naguele ano. o indice FipeZap subiu 0,57% # o IPCA variow §.20% - ou sepa. @ queds reat ki de 5 18% mais de dois pontos
percentuais acima da queda real esperada para 217 (¢33 73%),

O valor médio de venda dos imdveis residencinis nas 20 ciiades montoradas sntenou o sn valends RS 7 83 1m?

Rio de Janeirn se manteve como & cidade 0om o m? mais caro do par (RS € 811), seguida per S0 Paute (RS 8 745) » Distrio
Federaf (RS 8.238)

Ja ms odades com menor vilor médio por m? foram Contagem (RS 2 521}, Gollnia (RS 4.137) & Vita Vetha (RS 4 838)
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05012018 Prego médio dos imdveis tem queda nominal em 2017, - FipeZAP

Preco médio anunciado ﬁpt’mp

i BEEpelaptipedap - B Ressdenclel Venda, Pesquiies ¢ teleldnios - 4 08 Jansire oo 2018

b
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