COMPANHIA DE ARQUITETURA

Razio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura ¢ Planejamento Ltda

LAUDO DE AVALIAGAQ — FOLHA RESUMO

N2. da solicitacdo : 0.S. NR: 009/2018

Solicitante: RIOPREVIDENCIA
Interessado: Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de Janeiro - RIOPREVIDENCIA

Proprietario: Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de Janeiro - RIOPREVIDENCIA

Objetivo da avaliagdo: Defini¢do do valor de mercado para venda e aluguel do imovel

Endereco do Imavel:

Logradouro: Rua Visconde de Maranguape
Ne: 21e 23 Bairro: Centro Cidade: Rio de laneiro

UF:RJ CEP: 20021-390

Método(s) utilizado(s): Método Involutivo e comparativo direto de dados de mercado.
Resultados da avaliacdo:

Valor de mercado para venda do imovel:

RS 2.850.000,00 (Dois milhdes oitocentos e cinquenta mil reais)
Lojas
Classificagdo quanto a liquidez: Normal-baixa
Grau de Fundamentacdo do Laudo: |
Grau de Precisao do Laudo: Il
Salas Comerciais
Classificagdo quanto a liquidez: Normal-baixa
Grau de Fundamentagdo do Laudo: Il
Grau de Precisdo do Laudo: 11|

Valor de mercado para aluguel do imadvel:
RS 8.000,00 (Oito mil reais)

Classificagdo quanto a liquidez: Normal-baixa
Grau de Fundamentacgdo do Laudo: |
Grau de Precisao do Laudo: Il

' Dados e assinatura do RT do Laudo de Avaliag3o:

é,é/,fa(éa& Lovrypazd> %e’zg&f%%_ |

Adriana Barreiros Pregizer Duarte — Arquiteta — CPF: 074.353.887-00 CAU: A35489-9.

Rio de Janeiro, 15 de junho de 2018,

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413



COMPANHIA DE ARQUITETURA

Razio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura e Planejamento Lida

Rio de Janeiro, 15 de junho de 2018.

LAUDO DE AVALIACAQ

1. Solicitantg
RIOPREVIDENCIA

2. Interessado/Proprietario
Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de Janeiro - RIOPREVIDENCIA

3. Finalidade
Alienagao de Bens.

4. Objetivo
Determinagao do valor de mercado para venda e locacgéo.

5. Objeto da Avaliagao

Tipo do bem: Terrenos e benfeitorias

Enderego: Rua Visconde de Maranguape, n® 21 e 23 — Centro
Cidade: Rio de Janeiro

Area de construcdo (m?): 543,74 m?

O imovel, esta localizado no bairro do Centro do Rio de Janeiro, na regiao da Lapa. Sao dois
terrenos e benfeitorias em mau estado de conservagéo.

Ocupante do imovel: O imovel esta ocupado.

Tipo de ocupacao: Estacionamento.

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes.

« Partimos do pressuposto que a area total do terreno de n° 21 & de 392,04 m?, conforme
RGI fornecido.

e Partimos do pressuposto que a area total do terreno de n° 23 é de 151,70 m?, conforme
RGI fornecido.

e O objeto avaliando é constituido por dois terrenos com benfeitorias de 02 (dois)
pavimento em mau estado de conservacao.

» Partimos do pressuposto que a area total dos terrenos & de 543,74 m? e da benfeitoria
é de aproximadamente 170,00 m?, conforme observado no local.

e Para o calculo do valor do imovel consideraremos a area dos terrenos no total de
543,74 m2.

7. Identificagdo e Caracterizagdo do Bem Avaliando
Data da vistoria: 07/06/2018 as 10:45 h na presenca do Sr. Leandro, responsavel pelo local.

7.1) Caracterizagao da regiao

7.1.1) Caracterizagao Fisica

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413 4 j/
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O imovel avaliando esta localizado no bairro do Centro do Rio de Janeiro, na regido da Lapa,
que se caracteriza pela vida boémia com muitos bares e casas de show, com programacgées
durante toda a semana e nos finais de semana.

A regido € uma das mais antigas do Rio de Janeiro e possui diversos imoveis preservados,
tombados e do Corredor Cultural.

Possui facilidade de acesso, infraestrutura € comércio intenso além de intenso fluxo de

pessoas.
Recentemente imoveis proximos ao avaliando passaram por processos de revitalizagdo como
a Sala Cecilia Meireles, o Hotel Braganga e o Museu da Imagem e do Som entre outros na

regiao.
7.1.2) Servigos/Infraestrutura

E dotada com quase toda a infraestrutura que normalmente serve as areas urbanas, como
rede de agua, esgoto, aguas pluviais, energia elétrica, pavimentagdo, transporte coletivo na
modalidade rodoviaria, redes de telefone moveis, fixas e internet.

7.2) Caracterizacao do imovel avaliando

Terreno designado pelo n° 21, medindo 8,80 m por 44,55 m, totalizando 392 04 m2.
Terreno designado pelo n® 23, medindo 7,40 m por 20,50 m, totalizando 151,70 m?
Area total do terreno — 543,74 m?

Benfeitorias existentes no terreno de n° 21:

Construcéo: Galpdo com cobertura em telhas metalicas, piso cimentado e paredes com pintura
sobre massa em estado de conservagéo ruim.

Nos fundos do terreno de n°® 21 existe uma construcdo com 2 pavimentos, com estrutura em
concreto armado e fechamento parcial em alvenaria. Are de construgdo de aproximadamente
170 m?,

1° pavimento: Area coberta, vestiario, banheiro, copa e sala.

» Revestimentos

Pisos: A sala, o banheiro e o vestiario possuem revestimento ceramico no piso. A area coberta
€ a copa, piso cimentado.

Paredes: Banheiro e vestiario com revestimento ceramico. Paredes da area coberta, sala e
copa em pintura sobre massa.

Tetos: Revestimento de pintura sobre massa.

2° pavimento: Acesso através de uma escada externa em concreto. Area coberta, 3 salas e 1
banheiro.

« Revestimentos

Pisos: Ceramico no banheiro, paviflex nas salas e cimentado na area coberta.

Paredes: Ceramica no banheiro e pintura sobre massa nas salas e area coberta.

Tetos: Area coberta sem forro e nos demais ambientes parcialmente com forro em Eucatex.

Construgdo em péssimo estado de conservagdo, com diversas patologias construtivas, com
infiltragGes, trechos da cobertura sem telhas, desplacamento de revestimento ceramico, queda
parcial de forro no 2° pavimento e instalagdes elétricas e hidraulicas precarias. Construgéo
sem valor comercial.

Rua da Lapa. 120 sI. 404 - Centro - Rio de Janciro - CEP 20021-180
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413 [ A
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8. Croqui dos Lotes

PLANTA DE LOCALIZACAO [ | verreno
SEM ESCALA

01

9. Fotos do Avaliando e entorno

Fachada do Avaliando

Rua da Lapa, 120 s. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180 p
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413 . é 4
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Vista intema do galpao e instalagdes

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180 '
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Area coberta e copa 1° pavimento

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
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Area coberta (telha) 2° pavimento e banheiro

Sala sem parte do forro e telha da cobertura

10. Croquis de Localizagdo dos imoveis avaliandos

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413 {//
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L4

Q.

fua Visconde de
Marangoage 2| Carir

i

O

Coordenadas geograficas aproximdas do avaliando:
Latitude: - 22° 54' 49.831" S
Longitude: - 42° 10’ 42.902" W

11. Planta de situagio atual do imével

—
1 RUA VISCONDE DE MARANGUAPE

Pl

TRAVESSA DA MOSQUEIRA

|
PLANTA DE SITUAGAO ATUAL
C,

PLANTA DE SITUACAO ATUAL DO IMOVEL SEM ESCALA

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Ceniro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413
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12. Legislagéao
Lei Complementar 111/2011

DispGe sobre a Politica Urbana e Ambiental do Municipio, institui o Plano Diretor de

Desenvolvimento Urbano Sustentavel do Municipio do Rio de Janeiro e da outras
providéncias.

Secéo | - Das Macrozonas de Ocupagéo. Art. 32. As Macrozonas de Ocupacéo séo:

I . Macrozona de Ocupagdo Controlada, onde o adensamento populacional, a
intensidade construtiva serdo limitados, a renovagao urbana se dara preferencialmente
pela reconstrucdo ou pela reconversio de edificagbes existentes e o crescimento das
atividades de comércio e servigos em locais onde a infraestrutura seja suficiente,
respeitadas as areas predominantemente residenciais;

ANEXO |
fMacrozonas Regices de Plangjamento Regioes Admirustralivas
AP 1.t Centro i Ceniro
XX |- liha de Paguela
XX - Sanla Terasa
ANEXO IV

AREAS SUJEITAS A INTERVENCAD DO PODER PUBLICO
IMACROZONAS DE AREAS E BAIRROS PRIORITARIOS PARA PLANOS. PROJETOS. OBRAS

| OCUPACAD OU REGIME URBANISTICO ESPECIFICC
MACROZONA Bawros: Santa Teresa. Alto da Bea Vista. ilha de Pagueta e Centio —1
CONTROLADA Areas scb nfluencia da nmplanlacas do matro,

Areas objelo e sob infiuencsa da implantacac de
1 Ctd 2 s Jogos Olinps

s Areas de BEspecial Interasse Socal

gquizamenics para a Copea

Ao ambental.

- Zona: Area Central 2 (AC-2) conforme Decreto n°® 322 de 1976 e Lei n° 2.236 de 14
de outubro de 1994

Lei n® 2.236 de 14 de outubro de 1994

Define as condigdes de uso e ocupacdo do solo da Area de Especial Interesse
Urbanistico da Il Regido Administrativa — Centro, criada pelo Decreto n.° 12.409, de 9
de novembro de 1993, estabelece medidas para a revitalizagao do Centro da Cidade e
seu entorno, e da outras providéncias.

Disposi¢des Preliminares

Art. 1.° - Esta Lei define as condicdes de uso e ocupagdo do solo na Area de Especial
Interesse Urbanistico da Il Regido Administrativa - Centro, criada pelo Decreto n.°
12.409 de 9 de novembro de 1993, estabelece medidas para a revitalizagdo do Centro
da Cidade e seu entorno e da outras providéncias relacionadas com a valorizagao

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio dc Janeiro - CEP 20021-180
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urbana dessa area.

Art. 5° - Na Area de Especial Interesse Urbanistico da Il RA. sao permitidos
quaisquer tipos de edificagdo, sem limitagoes no que concerne:

| - a projegéo horizontal em lotes nao sujeitos a limites de profundidade ou a areas
coletivas;

Il - ao nimero de edificagdes no lote.

Art. 6.° - Nas novas edificagbes da Area, assim como nos casos de transformagéo de
uso, é facultada a previsdo de area para estacionamento, a qual é obrigatéria nas
novas edificacdes com unidades residenciais com sessenta metros quadrados ou
mais.

Art. 7.° - Para efeito desta Lei, a altura maxima da edificagéo inclui todos os seus
Elementos construtivos.

Art. 13 — As edificacdes da Area Central 2 ndo s&o obrigadas a deixar areas livres nos
lotes, exceto no caso das de uso residencial, que obedecerdo aocs parametros de
ventilagéo e iluminagdo vigentes.

Art 15 — A Area Total de Edificacdo (ATE) serd igual ao produto da multiplicagéo do
indice de Aproveitamento do Terreno — IAT vigente para o local pela area do lote,
exceto nos Casos referidos no § 1.° deste artigo.

§ 1.° - Nos locais para os quais houver Projeto Aprovado — PA ou legislagao indicando

Numero maximo de pavimentos e profundidade maxima da construgdo, com ou sem
formagdo de area coletiva, a Area Total de Edificacdo sera igual ao produto da
multiplicagdo da area de projecéo da edificacdo pelo numero de pavimentos
permitidos no lote.

Lei n.° 1139 de 16 de dezembro de 1987

Dispde sobre a preservacao de bens imoveis da Zona Especial do Corredor Cultural e
de sua area de entorno, e da outras providéncias.

Art. 1.° - Passam a vigorar para a Zona Especial do Corredor Cultural, instituida pela
Lei n.° 506, de 17 de janeiro da 1984, as condigoes de preservagao e renovagao das
edificagbes e de revitalizagdo de usos € espagos fisicos de recreacgio e lazer definidas
no PAA de numero reservado 10.600 e no PAL 41632, com as ressalvas constantes
dos paragrafos 4.° e 5.° do artigo 3.° desta Lei

Art. 2.° - A Zona Especial do Corredor Cultural fica subdividida em 2 (duas) subzonas
denominadas de preservagdo ambiental e de renovacdo urbana que se acham
representadas diferencialmente nas plantas do PAA de numero reservado 10.600 e no
PAL 41.632.

§ 1.° - Na subzona de Preservacao Ambiental:

| — serdo mantidas todas as caracteristicas artisticas e decorativas que compdem o
Conjunto das fachadas e coberturas dos prédios existentes na area, inclusive

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413
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claraboias e suas projegdes, e retirados os elementos que comprometem a morfologia
original das edifica¢bes, tais como empachamentos e marquises;

Il — ser&o permitidas modificacdes internas desde que garantam a acessibilidade as
janelas e sacadas dos mesmos:

§ 3.° - A realizagdo de obras publicas na Subzona de Preservacdo Ambiental e na
Subzona de Renovagéo Urbana por érgéos da Unido, do Estado do Rio de Janeiro e
do Municipio, bem como de suas autarquias, empresas e fundacbes, fica
condicionada a prévia aprovagido pelos 6rgdos competentes da Prefeitura, apoés
parecer do Departamento Geral de Patriménio Cultural da Secretaria Municipal de
Cultura.

Trecho do PAA 10600

Lei n.° 3188 de 19 de margo de 2001
Institui a Area de Protecdo do Ambiente Cultural dos Arcos da Lapa.

Art. 2° A Area de Protecdo do Ambiente Cultural dos Arcos da Lapa abrange o
espacgo urbano situado entre a igreja de Nossa Senhora da Lapa do Desterro, no
comego da Rua da Lapa, o Largo da Lapa, a Rua Visconde de Maranguape, lado
impar, a Praga Dom Jaime Camara e a Rua dos Arcos, na qual fica vedada a
alteracao dos usos culturais sem lei que autorize.

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180 . i
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13. Diagnostico do Mercado

Especificamente para venda de iméveis no entorno do avaliando, o mercado apresenta um
numero de ofertas definido como médio, para uma demanda estimada atualmente como média
baixa, tendo em vista a retragéo do mercado.

A quantidade de ofertas de bens similares na regiao &€ moderada. Entendemos que 0 imovel
possua uma absor¢do média no mercado de venda e aluguel atualmente.

Regido de grande atividade comercial com proximidade do metrd. Fatores valorizantes para o
imovel sdo a localizagéo no Centro da cidade, principal regiao comercial do Rio de Janeiro e
da Lapa, ponto turistico e regiao boémia.

O imével que esta sendo avaliado possui padrao construtivo compativel com o encontrado na
cidade, sendo as areas similares a maior parte dos imoveis selecionadas na amostra.
Considerando as condigdes do mercado e os atributos particulares do imével avaliado, este é
classificado como de LIQUIDEZ NORMAL-BAIXA.

14. Metodologia para venda

Para elaboragéo deste trabalho foi utilizado o Método Involutivo, por se tratar da metodologia
que melhor reflete a busca da maior economicidade do terreno.

Definicdo do método involutivo apresentado na NBR 14.653-2.

“8 2.2 Método involutivo

Identifica o valor de mercado do bem, alicergcado no seu aproveitamento eficiente, baseado
em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento
compativel com as caracteristicas do bem e com as condigbes do mercado no qual esta
inserido, considerando-se cenarios viaveis para execucio e comercializagao do produto.”

Na parte 2 da Norma ha a prescrigao de que o Método Involutivo deve seguir os seguintes
preceitos:

8.2.2.2 Projeto hipotetico

Na concepgao do projeto hipotético, o engenheiro de avaliagdes
deve verificar o aproveitamento eficiente para o imovel avaliando, como definido em 3.1.

8.2.2 3 Pesquisa de valores

A pesquisa de valores deve ser realizada segundo os preceitos do método comparativo direto
de dados de mercado, conforme 8.2.1, e tem como objetivo estimar o valor de mercado do
produto imobiliario projetado para a situacdo hipotética adotada e sua variacdo ao longo do
tempo.

8.2 .2 4 Previsao de receitas

As receitas de venda das unidades do projeto hipotético sao calculadas a partir dos resultados
obtidos em 8.2.2.3, considerados a eventual valorizagdo imobiliaria, preferencialmente
inferida, a forma de comercializagdo identificada na conduta do mercado e o tempo de
absorcéo em face da evolugao conjuntural no mercado € evidéncias de seu desempenho.

Rua da Lapa. 120 sl. 404 - Centro - Rio d¢ Janeiro - CEP 20021-180
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8.2.2.5 Levantamento do custo de produgéo do projeto hipotetico

Este levantamento comresponde a apuragdo dos custos diretos e indiretos, inclusive de
elaboracdo e aprovacdo de projetos, necessarios a transformagdo do imovel para as
condi¢des do projeto hipotetico.

8 2 2.6 Previsao de despesas adicionais

Podem ser incluidas, quando pertinentes, entre outras, as seguintes despesas:
a) de compra do imovel;

b) de administragdo do empreendimento, inclusive vigilancia,

c) com impostos, taxas e seguros,

d) com publicidade;

e) com a comercializagao das unidades.

8.2.2.7 Margem de lucro do incorporador

Quando for usada margem de lucro em modelos que ndo utilizem fluxo de caixa, esta margem
deve ser considerada proporcional ao risco do empreendimento, que esta diretamente ligado
a quantidade de unidades resultantes do projeto, ao montante investido e ao prazo total
previsto para retorno do capital. A margem de lucro adotada em modelos estaticos deve ter
relagdo com o que & praticado no mercado.

8.2.2.8 Prazos

No caso de adogdo de modelos dinamicos, recomenda-se que:

a) o prazo para a execugao do projeto hipotético seja compativel com as suas caracteristicas
fisicas, disponibilidade de recursos, tecnologia e condigdes mercadologicas;

b) o prazo para a venda das unidades seja compativel com a estrutura, conduta e
desempenho do mercado.”

15. Metodologia para o calculo do valor do terreno

Como ja descrito anteriormente ao citar o trecho da Norma Brasileira que disciplina o assunto,
nesta metodologia, busca-se avaliar o valor do terreno por meio de um estudo de massa
baseado nas condicdes maximas permissiveis de aproveitamento eficiente do terreno.

Dessa forma & necessario que se elabore um estudo de massa do projeto da melhor
edificagdo permitida para o local, tanto em termos de area, como em termos de vocagado. Uma
vez isto estabelecido, calcula-se © montante previsto de receitas oriundas de sua
comercializagdo, descontando-se deste valor o somatorio das despesas decorrentes de sua
implementacéo e venda.

PROJETO DA EDIFICAGAO

O local possui predominancia comercial, apesar de permitir diversos usos de comercio €
servigos, conforme a Lei de Zoneamento.

Analisando o mercado atual, com tendéncia a retragao, e a busca pelo melhor aproveitamento
e liquidez do imovel, foi adotado o uso Comercial.

Rua da Lapa. 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180 /
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As caracteristicas fisicas do terreno indicam um plano de massa, de acordo com a legislagao
vigente, face ao porte restrito de area do terreno e de projegdo. Assim adotamos cCOmo
paradigma esse tipo de empreendimento.

Area de terreno adotada — 543,49 m?

indice de Aproveitamento do terreno (IAT) — 15,0 (Cl em anexo)

ATE (Area Total Edificavel) — Area do terreno x IAT — 543,29 x 15 = 8.152,35 m?

Taxa de Ocupagcéo = 100% (Lei 2236/94 — Art. 13)

Gabarito — 14 m (PAA 10600)

Area Total Construida — 2.035,70 m?

Devido as restrigbes impostas por legislagio urbana — Gabarito adotado de 4 pavimentos
incluindo os afastamentos e as Limitagbes Tecnicas Impostas pelo Terreno, a taxa de

ocupagado maxima permitida de 100%, NAO foi atingida.

Entretanto o Projeto Hipotético apresenta uma Area Total Construida (ATC) de 2.035,70 m* e
é com base nesse ATC que o Laudo sera desenvolvido.

Com ATC = 2.035,70 m?, teremos um edificio comercial com:

Térreo, 3 andares de pavimentos tipo e pavimento técnico

Resumindo:
TERREOQ - 2 Lojas (129,24 m? cada), 1 sala comercial (139,89 m?) e acesso com elevadores

PAVIMENTOS - 3 pavimentos tipo com 3 salas comerciais de 2 tipos (139,89 m? e 145,24
m?2), totalizando 10 salas.

PAVIMENTO TECNICO — Area destinada a casa de maquinas dos elevadores, caixa d'agua,
reserva técnica de incéndio, shafts e etc (25,58 m?).

TOTAL DE UNIDADES: 12

2 LOJAS

10 SALAS COMERCIAIS

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janciro - CEP 20021-180 / o
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PROJECAQ DE SITUACAO DA EDIFICACAQ

RUA VISCONDE DE MARANGUAPE
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Razdo Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura ¢ Planejamento Lida
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Razio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura e Planej to Lida
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Razio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura ¢ Planejamento Ltda
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Raziio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura e Planejamento Lida
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Razio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura e Planejamento [ida
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COMPANHIA DE ARQUITETURA

Raziio Social: JERONIMO DE MORAES Arquiletura ¢ Planejamento Lida

16. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados para venda de lojas

Lojas - Periodo de pesquisa: de 24/05/2018 a 11/06/2018.

Modelo Estatistico — Venda:

Para se obter o valor de mercado dos imoveis comerciais tipo lojas por regressao linear e
inferéncia estatistica, foi desenvolvido modelo matematico/estatistico, contando com 25 (vinte
e cinco) elementos coletados e 18 (dezoito) efetivamente utilizados, atendendo os preceitos da
NBR 14.653-2, sendo considerada uma variavel dependente, valor unitario (R$), e quatro
variaveis independentes: AREA, NOVO, POLO e Vij 2018.

e D mer utilizados:
Lajas: 18 elementos efetivamente utilizados.

A descrigdo das variaveis utilizadas e o tratamento dos dados encontram-se a seguir:

REG - Variavel informativa que expressa o numero de registro dos dados da amostra;
ENDERECO - Variavel informativa que expressa o endereco completo de cada dado;

BAIRRO - Variavel informativa que expressa o bairro em que se localiza cada dado;

VALOR - Variavel quantitativa que expressa o valor informado para venda do imoével em reais;
EVENTO - Variavel informativa que expressa textualmente se o valor informado é de oferta ou
venda;

AREA — Variavel quantitativa que expressa a area construida do imovel em metros quadrados;
NOVO — Variavel quantitativa, dicotdmica, que expressa numericamente se 0 imovel & usado
Qu ainda um langamento e primeira locagao,

POLO - Variavel dicotdbmica que expressa numericamente a proximidade dos principais polos
comercias do centro do Rio de Janeiro, considerando-se 1 — polos comerciais secundarios e 2
para os polos comerciais primarios,

ESTADO - Variavel quantitativa expressa em codigos alocados que informa o estado
de conservacdo do imovel, considerando 1 para imoveis em estado de conservacao
ruim, 2 para regular e 3 para bom,

PAV - Variavel quantitativa, numérica, que expressa o numero de pavimentos que cada dado
da amostra possui;

VU - Variavel quantitativa, utilizada como variavel dependente, que expressa o quociente da
variavel valor, dividida pela variavel area, expressa em reais por metro quadrado - Valor
Unitario; )

Vlj 2018 - Variavel Proxy que expressa o indice de localizagdo para imoveis
comerciais, do tipo lojas, retirado do site da Prefeitura do Rio de Janeiro do ano de
2018 (VIj),

DATA - Variavel informativa que expressa a data em que cada elemento da mostra foi
coletado.

SITE - Variavel informativa que expressa o nome site em que foram pesquisados cada
elemento da mostra;

IMOBILIARIA - Variavel informativa que expressa o nome das imobiliarias que estéo
anunciando os dados coletados de cada elemento da mostra,

COD - Variavel informativa que expressa o codigo da imobiliaria para cada elemento da
mostra;

CONTATO - Variavel informativa que expressa o nome e telefones de contato para cada
slemento da amostra.

Rua da Lapa. 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180 ., f
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413 | // 21



COMPANHIA DE ARQUITETURA

Razio Secial: JERONIMO DE MORAES Arguitetura e Planej to Lids

17. Memédria de Calculo para venda das Lojas:
17.1. Pesquisa de Modelo

=i iRe . 12/6/2018 17:16:30

Projeto CENTRO VENDA LOJAS
"C:\Documents and Settings\Adriana\Meus documentos\RIO PREVIAVALIACOES 2018\CENTRO-

Arquivo R. VISC. DE MARANGUAPE, 21-23\CALCULOS\CALCULO DE VENDA-LOJAS\CENTRO VENDA
LOJAS.rgs"

Data de AE-

criagSo 9/6/2018 15:45:07

Ultima an.

Atualizagio 12/6/2018 15:38:40

Pesquisa de Modelos

Nome: Tabela 2 - Pesq. de modelo 28
Comentario:
Tabela usada: Tabela 2

Ordem Modelo pesquisado Correlagdo R2 Ajustado F. Observado
1 VU ,AREA NOVO,POLO, VI 2018 0,949376  0,870949 29,6827
2 VU,AREA NOVOQ, 1/POLO,VIj 2018 0,949376 0,870949 29,6827
3 VU,AREA NOVO,In(POLO),VIj 2018 0,949376 0,870949 29,6827
4 VU, In(AREA),NOVO,In(POLO),VIj 2018  0,939683 0,847006 24,5289
5 VU, In(AREA),NOVO,1/POLO, VIj 2018 0,939683 0,8470086 24 5289
6 VU,In(AREA),NOVO,POLO,VIj 2018 0,939683 0,847006 24,5289
7 VU,AREA NOVO, 1/POLO, In(VIj 2018) 0,93912 0,845621 24,2797
8 VU,AREA NOVO,POLO, In(VIj 2018) 0,93912 0,845621 24,2797
e VU ,AREA NOVO,In(POLO),In(Vj 2018) 0,93912 0,845621 24 2797

= Estatisticas da pesquisa

Modelos pesquisados 27
Modelos inconsistentes 0
Modelos que ndo atendem a condicéo inicial 0
Modelos consistentes 27

= Parametros da pesquisa
Numero de variaveis pesquisadas 5até 5
Exclusdo de dados Daté 0

Significancia 0

=  Variaveis pesquisadas

Variavel Tipo Estado De Até Passo
VALOR  Excluida Automatico -1 1 1
AREA Variavel Automatico -1 1 1

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413 A 22



COMPANHIA DE ARQUITETURA

Razio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura ¢ Planejamento Litda
Variavel Tipo Estado De Até Passo
FRENTE Excluida Automatico -1 1
NOVO Variavel Direto 1 1
POLO Variavel Automatico -1 1
ESTADO Excluida Automético -1 1
vu Dependente Direto i 1
VIj 2018 Variavel Automnatico -1 1

17.2. Analise do Modelo

Projeto CENTRO VENDA LOJAS
"C:\Documents and Settings\Adriana\

Arquivo R. VISC. DE MARANGUAPE, 21-23\C
LOJAS rg5s"

Data de 9/6/2018 15:45:07

criagao

Ultima e

Atualizagio 12/6/2018 15:38:40

Analise de Modelo / Tabela 2 - Regressao 28

=  Modelo pesquisado

Meus documentos\RIO PREVIAVALIACOES 2018\CENTRO-
ALCULOS\CALCULO DE VENDA-LOJAS\CENTRO VENDA

VU = 67,4874 - 12,1677 * AREA + 2.271,32 * NOVO + 6.035,05 * POLO + 1,988 * VIj 2018
Tabela usada: Tabela 2 (18 registros selecionados)
Erro padrio da regressao: 2.184,14
R2: 0,901314

R2 Ajustado: 0,870949

C.V.. 0,187581

Coeficiente de correlagio: 0,949376

= Teste de Hipdtese [Sobre estrutura linear em VU |

Variavel Regressor Erro Padrdo T Observado Valorde prob.
X0 BO = 67,4874 1.583,27 0,042625 0,966648
AREA B1= 121677 27137 -4,4838 0,000615
NOVO B2= 227132 1.265,92 1,7942 0,095616
POLO B3= 603505 2.251,83 2,6801 0,018889
VIj2018 B4 = 1,988 0,848714 2,3424 0,03569

= Anélise de variancia no modelo

Natureza da Soma dos

variagao

Graus de Média dos

Valor

quadrados liberdade quadrados Observado

Regressdo  5,664E+008

Residuos

6,202E+007

4 1,416E+008
13 4,770E+006

29,6827

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180

Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413
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COMPANHIA DE ARQUITETURA

Razio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura e Planejamento Lida

Natureza da Somados Grausde Médiados Valor
variagao quadrados liberdade guadrados Observado

TOTAL 6,284E+008 17
Significancia do F observado: 1,990E-006

= Sumiério estatistico das variaveis no modelo

Varidvel Média  DesvioPadrdo i, Maximo Amplitude

(amostral)
vu 11.643,71 6.079,95 2250 23540 21.290
AREA 287,17 253,96 37 967 930
NOVO 0,444444 0,51131 0 1 1
POLO 1,3333 0,485071 1 2 1
Vlj2018  3.02523 1.332,88 1.200,94 495347 3.75253

= "Matriz" de Correlagbes

Variaveis Correlagdo T Observado Valor-Prob.
VU x AREA -0,266717 0,997806  0,336715
VU x NOVO 0,5867 26122  0,021488
VU x POLO 0,786972 4,5089  0,000499
VU x VIj 2018 0,630474 29286  0,011742
AREA x NOVO -0,384757 -1,503 0,161498
AREA x POLO 0,240668 0,804017  0,387614
AREA x VIj 2018 0,456923 1,8521 0,086508
NOVO x POLO 0,316228 1,2019 0,25153
NOVO x VIj 2018 0,109859 0,398514 0,69672
POLO x VIj 2018 0,843 56505  0,000079

* Residuos da regresséo

; . Y Residuo . Coef. de Distancia
Registro Original(Y) Estimado Residuo % Normalizado alavancagem  de Cook

1 1013768 11.377,39 1.239.71 10,9% -0,567594 0,215361 0,022539

2 1807229 18.382,01 -309,72 1,68% -0,141805 0,467217 0,00662

3 6.232,14 888177 2 649 62 29,83% -1,2131 0,172703 0,07427

4 2120588 1929202 1.91387 9,92% 0,876256 0,235146 0,061726

5 4125 508400 -059,00 18,86% -0,439072 0,164638 0,009097

6 9.000 7.87696 112304 1426% 0,514177 0,22549 0,019876

7 1027344 683615 343729 5028% 1,5737 0,139183 0.093039

8 13.000 10.555,87 244413 2315% 1,119 0,360495 0,220765

9 7.548,08 793884 -390,77 4,92% -0,178911 0,223115 0,002367

12 8.086,44 10.494,59 240815 22,95% -1,1026 0,201659 0,076926

14 10.34126 927464 1.066,62 11,5% 0,488349 0,647147 0,247917

15 458861 6.94021 235160 33,88% -1,0767 0,111507 0,032748

17 2250 3.660,37 1.410,37 38,53% -0,645733 0,461579 0,132781

18 19.032,60 1929202 -259,42 1,34% -0,118773 0,235146 0,001134

o Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
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COMPANHIA DE ARQUITETURA

Razio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura e Planejamento Lida

; . Y Residuo . Coef. de Disténcia
Registro Original(Y) Extiiatia Residuo % Normalizado alavancagem  de Cook
20 17.126,32 19.429,61 230329 11,85% -1,0546 0,225709 0,083735
22 23540 2364806 -108,06 0,46% -0,049474 0,373336 0,000465
23 12.37838 10.311,13 2.067.24 20,05% 0,946479 0,270285 0,090943
25 1264865 10.311,13 233751 2267% 1,0702 0,270285 0,116277
Coeficiente de alavancagem critico: 1,5556
Distancia de Cook critica: 0,415145
Os residuos percentuais estdo calculados em relagdo ac Y Estimado.
Obtengao dos Coeficientes da Regressao
18 5.169 8 24 5445408
_2581E+006 1.448 7.396 1,827E+007
8 12 2547461
36 81.871,01
... 1,949E+008
L -
XX
[ w ar 7
67,4874 0525469 -0,000196-0,035038 -0,372899 0,000033 209.586,76
12,1677 ...1,544E-006 0,000304 0,000156 -1,951E-007 5,319E+007
2.271.32 o ... 0,335931-0,194146  0,000019 124.155,94
6.035,05 1,0629 -0,000331 318.905,10
1,988 .. 1,510E-007 7,209E+008
L _ L
[B] inv[X'X] [xY]

17.3. Calculo de VU

“C-\Documents and Settings\Adriana\Meus documentos\RIO PREVVAVA
R VISC. DE MARANGUAPE, 21-23\CALCULOS\CALCULO DE VENDA-

Projeto CENTRO VENDA LOJAS
Arquivo

LOJAS.rgs"
oo /612018 15:45:07
criagao
Ultima .
Atualizagso  126/20181 5-38:40

Calculo de Y estimado

Parametros de calculo

12/6/2018 17:17:43

LIAGOES 2018\CENTRO-
LOJAS\CENTRO VENDA

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180

Tel: (21) 2507-9314 / Cel: 21) 99685-5413
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COMPANHIA DE ARQUITETURA

Raziio Soctal: JERONIMO DE MORAES Arquitetura e Planejamento Lida

Esperanga: MEDIANA
Intervalo de confianga do Modelo

= Modelo pesquisado

VU = 67,4874 - 12,1677 * AREA + 2.271,32 * NOVO + 6.035,05 * POLO + 1,988 * VIj 2018
Tabela usada: Tabela 2 (18 registros selecionados)

= Calculo de Y Entrada Manual

Variavel Valor apresentado

AREA 129,24
NOVO 1
POLO 1
VIj 2018 2.083,50

Valor de Y inferido Limite inferior Limite superior
VU = 10.943,32 9.628,55 12.258,09
Amplitude percentual -12,01% 12,01%

s *Vajor T-Student (80%)=1,3502
OBSERVAGAO:
Considerando que o rol de amostras € de oferta e a situagdo recessiva em que 0 mercado se

encontra, adotamos o valor unitario médio decrescido em 10%, sendo assim, VU = 10.943,32 x
0,90 = 9.848,99, com arredondamento inferior a 1%.

17.4. Estatistica Inferencial e Graficos

12/6/2018 17:23:33

Projeto CENTRO VENDA LOJAS
"C:\Documents and Settings\Adriana\Mgus documer}tos\RIO PREVIAVALIACOES 2018\CENTRO-

Arquivo R VISC. DE MARANGUAPE, 21-23\CALCULOS\CALCULO DE VENDA-LOJAS\CENTRO VENDA
LOJAS.rgs"

e ce 9/6/2018 15:45:07

criagdo

Ultima 2q.

Atualizagio 12/6/2018 15:38:40

Estatisticas descritivas

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-541 3 4 26



COMPANHIA DE ARQUITETURA

Razio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura ¢ Plancjamento Lida

Tabela 2 (26 registros)
Variavel Média Mediana Moda Minimo Maximo Desvio Soma dos
amostral quadrados
NaN (N&o é NaN (Nao é NaN (N&o €
VALOR urm nimera) 2,200E+006 1,800E+006 458.000 1,000E+007 um nimero) um nimero)
AREA 243,20 161 408 37 967 225,60 16.702,98
FRENTE 6,4538 575 4 4 14 3.0218 62.41
NOVO 0,461538 0 0 0 il 0,508391 1
POLO 1,3077 1 1 1 2 0,470679 1
ESTADO 2,50 3 3 1 3 0,761577 9
VU NeN (N&oé 4554351 1013768 2250 7829268 NaN (Naoé  NaN (Nao &
um numero) um namero) um nimero)
Vij 2018 3.021,47 2.355,46 235546 1.200,94 574816 1.402,60 4. 341E+006
Residuos
-2 DEEVE — Zoesve |
#F ; '
LFE
3 ¥ s
o 5 12 12 2 25 3%
VU {10°3)
Observado x Calculado
30 T o T T ’ T
iy B
25 -:— b J
4
F20t Wi ]
e ]
2
g 15 Eg
@ . , 3
8 )
> 10 : 12
5 | i
17 )
O et —— | ——t 1 —— ¥ | F 1 +——++ +—1
0 5 10 15 20 25 30
¥ Calculado (10*3
L il ]
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COMPANHIA DE ARQUITETURA

Razio Secial: JERONIMO DE MORAES Arquitetura ¢ Planejamento Lida

Curva de regresséo
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Razio Secial: JERONIMO DE MORAES Arquitetura e Planejamento Lida

Residuos normalizados
VU = 67,4874 - 12,1677 " AREA + 2.271,32" NOVO + 06.035,05°
POLO + 1,988 * VIj 2018

L Thstriowican normal

[ Resiouos Normalizades |
T

12

Frequéncia
o

—t t

-1 0

€2

L

L
L [.—__.q
0 =t +——t— +—+ it
-2

Y =

Raesiduos Normalizados

[ P

=

(78]

18. Especificagao da Avaliacao

Graus de Fundamentagdo
item ] ] |
(3 pontos) | (2 pontos) | (1ponto)
1 [Caracterizacao do imovel avaliando X
2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente X
utilizados
[dentificacdo dos dados de mercado X
rapolacdo X
Nivel de s'\g;iﬁcéncia, a somato6rio do valor das duas
5 [caudas, maximo para a rejeicdo da hipotese nula de X
cada regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia maximo admitido para a rejeigao
da hip6tese nula X
otal pontuacgao atingida 15
rau de Fundamentag¢do do Laudo I

Embora tenham sido selecionados 25 dados para o calculo do valor de venda do
imovel, foram utilizados 18 dados com 4 variaveis independentes que enquadraram O
calculo de valor de mercado nos indices recomendados pela NBR 14653-2, resultando
dessa forma no grau de fundamentagéo |, conforme indicado acima no item 2 da

Tabela 1.

Graus de precisao
1] 'Il 1

X

Descrigdo

Amplitude do intervalo de confianca de 80%
em torno do valor central da estimativa

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeciro - CEP 20021-180
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413



COMPANHIA DE ARQUITETURA

Razio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura e Planejamento Leda

19. Dados de Mercado Pesquisados e Utilizados para venda de lojas

ELEMENTO N° 01 _ Data: 24/05/2018 Evento;|  [x Jofera [ Jtransagao
\Valor venda: R$ 1.399.000.00 Cod..  |LP258 Site: | VIVA REAL
Tel/e-mail: 99641-3915 Fonte: | LUIS
Enderego: R. RIACHUELD, 366 LOJA A
Bairro: CENTRO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 138,00 N°® pavimentos: 1 Posigao. | MEIO
| |Localizago (VC): gss.m Estado do imével:| BOM |Frente (m)| 4
7 [oata: T2a052018 Evento: Eof&ﬂa :]transa;;ao
Valor venda: R$ 3.000.000.00 Cod..  |SCV3666 Site: | VIVA REAL
Tal./e-mall: 98836-2219 Fonte: | SILVIO
Endereco: R. SETE DE SETEMBRO. 129
Bairro: CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRO
Area (m?): 166,00 N° pavimentos: 2 Posigéo: MEIO
Localizagdo (VC): | 4.157.0600 Estado do imdvel: REG |Frente (m);| 4.20
Data: 24/052018 Evento: [Jofertta [ Jtransagsio
Valor venda: R$ 698.000,00 Cod.: |40558V Site: | VIVA REAL
Tel.le-mail: 2217-9700 Fonte: | PAMELA
Endereco: R. NOSSA SRA DE FATIMA. 93 LOJA B
Bairro: CENTRO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 112,00 N pavimentos: 1 |Posigio: | MEIO
Localizagao (VC): | 20835000 |Estade doimével:| REG |Frente (m) 7.00
—— == ——
Data: 24/05/2018 Evanto: [x Joferta [ Jwansagao
Valor venda: R$ 8.652.000,00 Cod.. |R$ 383,00 Site: | VIVA REAL
Tel /e-mail: 96417-9902 Fonte: | ALEX
Enderego: R. DA ASSEMBLEIA, B85 LOJA A
Bairro: CENTRO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 408,00 N° pavimentos: 1 Posi¢ao: MEIO
Localizagdio (VC): | 49534700 |Estado doimével:] BOM |Frente (m):| 4,00
] |Data: 24/05/2018 Evento: [x Joferta [Jtransagao
\alor venda: R$ 1.650.000,00 Cod..  [LJ1645V Site: | VIVA REAL
Tel.le-mail: 99643-1889 Fonte: | SERGIO LUIS
Enderego: R. MONCORVQ FILHO, 101
Bairro: CENTRO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 400,00 N° pavimentos: 2 Posigso: MEIO
Localizagéo (VC): 1.935,8800 Estado do imével:| RUIM |Frente (m):| 7.00
ELEMENTO N° 06 |[Data:  [24/0522018 Evento:|  [xjoferta | _Jansago
BB W Valor venda: R$ 360000000  [Céd. |ACBS48 Site: | VIVA REAL
- P Tel /e-mail: 2025-1600 Fonte: | LEONARDO
T g | [Endereco: AV GENERAL JUSTO. 335 LOJA B
il Bairro: CENTRO Cidade: RIO DE JANEIRO
!' i | Area (m?): 400.00 N® pavimentos: 2 |Posigho: | MEIO
g o Localizagsio (VC): | 3.340,7900 | Estado do imével:| REG  |Frente (m):| 7.50
ELEMENTO N° 07 ] |Data: 24/05/2018 Evento:|  [x Joferta [ Jtransagdo
m Valor venda: R$ 2 630.000.00 Céd.  |LLOODE2 Site: | VIVA REAL
Tel./e-mail: 2556-8586 Fonte: | CATIA
i Enderego: R. DO REZENDE, 99
Bairro: CENTRO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 256,00 N* pavimentos: 1 Posigao: | MEIO
Localizagao (VC): | 1.935.8800 Estado do imével:| RUIM |[Frente (m):| 4.00

F i
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Razio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura e Planejamento Lida

Data: 24/05/2018 Evento: [xJoferta [ Jtransagzo
Valor venda: R$ 2.600.000,00 Cod.:  |LJ40BV Site: | VIVA REAL
Tel./e-mail: 99643-1889 Fonte: | SERGIO LUIS
Enderego: AV. CALOGERAS, 30
Bairro: CENTRO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 200.00 N° pavimentos: 2 Posigéo: MEIO
Localizagao (VC): | 3.464.2000 Estado do imével:| BOM |Frente (m):| 10,00
Data: 24/05/2018 Evento: [x Joferta [ Jtransagao
Valor venda: R$ 785.000,00 Cod.. [sCv3g0e Stte: | VIVA REAL
Tel./e-mail: 2272-4400 Fonte: | DANIEL
Enderego: AV. MEM DE SA, 127 LOJAS |E J
Bairro: CENTRO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 104,00 N* pavimentos: 2 Posi¢ao: MEIO
N Localizagdo (VC): 1.560,2300 Estado do imovel: BOM |Frente (m):| 800
T ELEMENTON 12 Dota: 2410512018 Everto]  [x Joferta | Jtransagdo
BT Valor venda: RS 1.148.274.00 Cod.. |LPao Site: | VIVA REAL
ﬁ Tel./e-mail: 99641-3915 Fonte: | LUIS
. Endereco: R. DO REZENDE, 190 LOJA B
Bairro: CENTRO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 142,00 N° pavimentos: 1 Posigio: | MEIO
i | Localizagao (VC): 1.935,8800 Estado do imovel: oM |Frente (m):| 10.00
r—_—_%'ﬁ ~ | |Data: 24/05/2018 " [Everto: [ﬂoferta [:ltransa;an
L -—1 \Valor venda: R$ 10.000.00000 |Cod.. |ddfScd [site: | VIVA REAL
g ], Tel./e-mail: 96903-2801 Fonte: | RODRIGO
] T s Enderego: AV. GRACA ARANHA, 182 LOJA A
_ h Bairro: CENTRO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area () 967,00 N* pavimentos: 2 Posigao: MEIO
i Localizagho (VC): | 44784700 |Estado doimével:| REG |Frente (m)) 14.00
[ ELEMENTON'15 Data: 24/05/2018 Evento: [ Joferta [ Jwransagio
= Valor venda: R$ 1.450.000,00 Cod.. |LO0016 Site: | VIVA REAL
Tel./e-mall: 2263-1105 Fonte: | ISACK ]
Enderego: R. RIACHUELO, 121 LOJA A
Bairro: CENTRO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 316,00 N* pavimentos: 2 Posigao: MEIO
Localizagao (VC): | 2.355.4600 Estado do imével:| BOM |Frente (m):| 4,50
Data: 24/05/2018 Evento:]  [x Joferta |_Jtransagéo
Valor venda: R$ 1.800.000.00 Coéd.. |LO0D4S [site: | VIVA REAL
Tel Je-mail: 2018-2128 Fonte: | VANDERLE!
Enderego: AV. CHURCHILL, 129 LOJA B
Bairro: CENTRO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 800,00 N° pavimentos: 2 Posig#o: MEIO
e e Localizagdo (VC): | 3.668.0000 Estado do imével:| RuM |Frente (m)] 620
[ ELEMENTON'1B Data: 11/06/2018 Evento: [ Joferta [ Jtransagac
Valor venda: R$ 7.765.300,00 cod.. |e7i6ed Site: | VIVA REAL
Tel./e-mail: 97561-4236 Fonte: | LUCAS PAULO
Endereco: R. DA ASSEMBLEIA, B5 LOJA
Bairro: CENTRO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m): 408,00 N° pavimentos: 1 Posigéo: MEIO
Localtzagéio (VC): | 4.9534700 Estado do imovel:| BOM |Frente (m)| 4,00

“Rua da Lapa, 120 sI. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
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Razdo Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura e Planej to Ltda

Data. 11/06/2018 Evento: [Z]oferta :]Iransat;AU
Valor venda: R$ 3.904.800,00 Cod.. |NBLJO0D23 Site: | VIVA REAL
Tel./e-mail; 2018-2110 Fonte: | EVANDRO
Endereco: R. DO ROSARIO, 1 LOJA A
Bairro: CENTRO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 228,00 N° pavimentos: 1 Posigéo: MEIO
Localizagao (VC): | 3.920.9800 Estado do imével:| BOM |Frente (m):{ 14,00
Data 11/06/2018 Evento:|  [x Jofeta [ Jtransagdo
Valor venda: R$ 1.177.000,00 Céd.: |LO0028 [site: | vivA REAL
Tel./e-mail: 37994112 Fonte: | CLEITON
Endereco: R. DA ASSEMBLEIA, 85 LOJA A
|Bairro: CENTRO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 50,00 N° pavimentos: 1 Posigao: MEIO
Localizaglo (VC): | 4.9534700 Estado do imével:| BOM |Frente (m);| 4.00
Data: 11/06/2018 Evento: [xJoferta [ Jtransagéo
Valor venda: R$ 458.000.00 Cod: |IM116777006  |Stte: | ZAP
Tel./e-mail: 96903-1730 Fonte: | CRISTIANO
Enderego: AV. PROF. PEREIRA REIS, 49 LOJA 23
Bairra: SANTQ CRISTO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 37.00 N° pavimentos: 1 Posigao: MEIO
- i — Localizagao (VC): 1.200,9400 Estado do imével: BOM |Frente (m):}] 4.00
— ELEMENTO N° 25 Data: 11/06/2018 Everto:| [ Joferta | _|wransagdo
_ Valor venda: R$ 468.000,00 Cod.: |omomimeoBinne fsite: | VIVA REAL
7 _«/‘.' Tol jo-mail 96464-8018 Fonte: | FABIO
Enderego: AV. PROF. PEREIRA REIS, 49 LOJA 17
Bairro: SANTO CRISTO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 37.00 N* pavimentos: 1 Posicho: MEIO
Localizagio (VC): 1.200,9400 Estado do imovel:| BOM |Frente (m);] 5.00
i Data; 24/05/2018 Evento: [x Joferta [ Jtransagao
(. 8 Valor venda: R$ 6.000.000,00 Cod.  |scv4286 Site: | VIVA REAL
| ‘“ Tel./e-mail: 2272-4400 Fonte: | DANIEL
Enderego: AV. PRESIDENTE WILSON, 123 LOJASAEB
Y r— Bairro: CENTRO Cidade: RIO DE JANEIRO
. Area (m?) 199,00 N° pavimentos: 1 Posigao: MEIO
i Localizagéo (VC): | 3.9209800 |Estado doimével:| BOM |Freate (m)} 10.00
Data: 24/05/2018 Evento: [ Jofeta [ |transagao
Valor venda: R$ 3.980.000.00 Cod.:  |LLOOD4S Site: | VIVA REAL
Tel.je-mail: 2556-8586 Fonte: | CATIA
Enderego: R. SACADURAL CABRAL, 55
Bairro: CENTRO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m*): 340,00 N® pavimentos: 2 Posigéo: MEIO

Localizagao (VC): 1.550,1000 Estado do imével: REG |Frente (m); 6.00

Data: 24/05/2018 Evento:| [x Joferta [ Jtransagao

Valor venda: R$ 1.800.000,00 céd.:  |Loo0o4 Site: | VIVA REAL
Tel./e-mail: 2263-1105 Fonte: | ISACK

Endereco: AV_RIO BRANCO, 185

Bairro: CENTRO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 104,00 N° pavimentos: 2 Posigao: MEIO

Localizagdo (VC). | 5.748,1600 Estado do imovel:] BOM |Frente (m)j 5.50

Rua da Lapa, 120 s1. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
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Razio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura e Planejamento Lida

ELEMENTO N° 1 Data: 24/05/2018 Evento: [ Joterta [ Jtransacao
e | [Valor venda: R$ 5.000.000,00 Cod. | IM114752608 | Site: | ZAP

: Tel /e-mail: 99806-0120 Fonte: | LUANA

Enderego: R. DA QUITANDA, 83

|'Bn|rro: CENTRO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 135.00 N° pavimentos: 2 Posigao: | MEIO
Localizagdo (VC): | 4.889.6500 Estado do imovel:]| BOM |Frente (m);| 600

Data: 11/06/2018 Evento:|  [x]oferta [ Jtransacao

Valor venda: R$ 3.210.000,00 Cod.. |Riachuelo366Cyn|Site: | VIVA REAL
Tel./e-mail: 98916-1613 Fonte: | FATIMA

Endereco: R. DO RIACHUELO, 366 LOJA B

Bairro: CENTRO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 41,00 N° pavimentos: 1 Posi¢ao: MEIO
Localizaghio (VC): | 2.3554600 |Estado doimével:| BOM |[Frente (m):| 4.00
Data: 11/08/2018 Evento: [ Joferta [ Jtransagao

Valor venda: R$ 3.413.300,00 Cod.. |R$ 259,00 Site: | VIVA REAL
Tel /o-mail: 2437-8104 Fonte: | MAICON

|Enderego: R. DO RIACHUELO, 366 LOJA F

{Bairro: CENTRO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m®): 156,00 N¢ pavimentos: 1 Posigao: MEIO
Localizagfio (VC): | 2.3554600 Estado do imovel:| BOM |Frente (m);| 4,00
Data: 11/06/2018 Everto:|  [x]oferta [ Jtransagso

Valor venda: R$ 890.000,00 Cod.. |IMD16671777 _ |Site: |  ZAP
Tel/e-mail: 99604-2527 Fonte: | FERNANDO

Endereco: AV. PROF. PEREIRA REIS, 49 LOJA 4

Bairro: SANTO CRISTO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 50,00 N° pavimentos: 1 Posigio: | MEIO

Localizagiio (VC): | 1.200,9400 |Estado do imovel:| BOM |Frente (m); 4.00
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Razio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura ¢ Planejamento Lida

21. Pesquisa de Valores e Tratamento dos dados para venda de salas comerciais

Salas comerciais - Periodo de pesquisa: de 06/06/2018 a 11/06/2018.

Modelo Estatistico — Venda:

Para se obter o valor de mercado dos imoveis comerciais tipo lojas por regressao linear e
inferéncia estatistica, foi desenvolvido modelo matematico/estatistico, contando com 35 (trinta
e cinco) elementos coletados e 19 (dezenove) efetivamente utilizados, atendendo os preceitos
da NBR 14.653-2, sendo considerada uma variavel dependente, valor unitario (R$), e trés
variaveis independentes: AREA, NOVO e Vsc 2018.

Numero de Dados de mercado utilizados:
Salas comerciais: 19 elementos efetivamente utilizados.

A descricao das variaveis utilizadas e o tratamento dos dados encontram-se a seguir:

REG — Variavel informativa que expressa o numero de registro dos dados da amostra,
ENDERECO - Variavel informativa que expressa o enderego completo de cada dado;

BAIRRO - Variavel informativa que expressa o bairro em que se localiza cada dado;

VALOR - Variavel quantitativa que expressa o valor informado para venda do imovel em reais,
EVENTO - Variavel informativa que expressa textualmente se o valor informado é de oferta ou
venda,

AREA — Variavel quantitativa que expressa a area construida do imovel em metros quadrados;
VG - Variavel dicotémica que expressa numericamente a existéncia ou ndao de vagas de
garagem para o imovel,

NOVO — Variavel quantitativa, dicotbmica, que expressa numericamente se 0 imovel & usado
ou ainda um langamento e primeira locagao;

POLO - Variavel dicotdbmica que expressa numericamente a proximidade dos principais polos
comercias do centro do Rio de Janeiro, considerando-se 1 — polos comerciais secundarios e 2
para os polos comerciais primarios;

ELEV — Variavel quantitativa, numérica, que expressa o numero de elevadores que o prédio
de cada dado da amostra possui;

UN/PAV - Variavel quantitativa numérica, que expressa o numero de unidades por andar que
o prédio de cada dado da amostra possui;

PAV - Varidvel quantitativa, numérica, que expressa o numero de pavimentos que cada dado
da amostra possui,

VU - Variavel quantitativa, utilizada como variavel dependente, que expressa o guociente da
variavel valor, dividida pela variavel area, expressa em reais por metro quadrado - Valor
Unitario;

Vsc 2018 - Variavel Proxy que expressa O indice de localizagdo para imoveis
comerciais, do tipo salas comerciais, retirado do site da Prefeitura do Rio de Janeiro
do ano de 2018 (Vsc);

DATA - Variavel informativa que expressa a data em que cada elemento da mostra foi
coletado.

SITE - Varavel informativa que expressa o nome site em que foram pesquisados cada
elemento da mostra;

IMOBILIARIA - Variavel informativa que expressa o nome das imobiliarias que estao
anunciando os dados coletados de cada elemento da mostra;

COD - Variavel informativa que expressa o codigo da imobiliaria para cada elemento da
mostra;

CONTATO - Variavel informativa que expressa o nome e telefones de contato para cada
elemento da amostra.

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180 T
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Razdo Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura e Plancjamento Lida

22. Meméria de Calculo para venda das salas comerciais:

22.1. Pesquisa de Modelo

Projeto CENTRO VENDA SALAS COMERCIAIS

Arsjuivo 21-23\CALCULOS\CALCULO DE VENDA-SALAS
Data de AE-

. 09/06/2018 15:45:53

Ultima e

Atusiwacto | 5/06/2018 10:34:01

Pesquisa de Modelos

Nome: Tabela 3 - Pesq. de modelo 38
Comentario:
Tabela usada: Tabela 3

Ordem Modelo pesquisado

"C\ADRIANA\TRABALHOS\RIOPREV\AVA

15/06/2018 10:36:29

LIACOES 2018\CENTRO-R. VISC. DE MARANGUAPE,
\CENTRO VENDA SALAS COMERCIAIS rg5"

Correlagido R2 Ajustado F. Observado

i VU, 1/AREA NOVO,1/Vsc 2018 0,98792
2 VU, In(AREA),NOVO,1/Vsc 2018 0,98574
3 VU, 1/AREA NOVO In{Vsc 2018) 0,982853
4 VU, In(AREA),NOVO,In(Vsc 2018) 0,979541
5 VU, 1/AREA NOVO,Vsc 2018 0,971494
6 VU AREA NOVO,1/Vsc 2018 0,971425
7 VU, In{AREA) NOVO,Vsc 2018 0,964714
8 VU, AREA NOVO,In(Vsc 2018) 0,964537
9 VU AREA NOVO,Vsc 2018 0,945981

= Estatisticas da pesquisa
Modelos pesquisados 9
Modelos inconsistentes 0
Modelos que ndo atendem a condicao inicial 0
Modelos consistentes 9

s  Parametros da pesquisa
Numero de variaveis pesquisadas 4 até 4
Exclus&o de dados Qaté 0
Significadncia 0

=  Variaveis pesquisadas
Variavel Tipo Estado De Até Passo

VALOR  Excluida Automatico -1 1
AREA Variavel Automatico -1 i

1
1

0,971183
0,96602
0,959201
0,9514
0,932561
0,9324
0,916808
0,916399
0,873856

203,21
171,57
142,06
118,46
83,9687
83,7573
67,1222
66,7694
42 5647

-
£
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Razio Secial: JERONIMO DE MORAES Arquitetura ¢ Plancjamento Lida
Variavel Tipo Estado De Até Passo
VG Excluida Direto 1 1 1
NOVO Variavel Direto il 1 1
POLO Excluida Automatico -1 1 1
ELEV Excluida Direto 1 1 1
VU Dependente Direto 1 1 1
Vsc 2018 Variavel Automatico -1 1 il

22.2. Analise do Modelo

15/06/2018 10:36:54

Projeto CENTRO VENDA SALAS COMERCIAIS

Aralio "C:\ADR!ANA\TRABALHOS\R!OPREV\AVALIAQOES 2018\CENTRO-R. VISC. DE MARANGUAPE,
q 21-23\CALCULOS\CALCULO DE VENDA-SALAS\CENTRO VENDA SALAS COMERCIAIS.rg5s"

Data de e

criach 09/06/2018 15:45:53

Ultima A

Atualizagdo 15/06/2018 10:34:01

Analise de Modelo / Tabela 3 - Regressao 38

=  Modelo pesquisado

VU = 9.859,31 + 218.985,24 * 1/AREA + 4.860,79 * NOVO - 1,274E+007 * 1/Vsc 2018
Tabela usada: Tabela 3 (19 registros selecionados)

Erro padrao da regressdo: 77565

R2: 0,975985

R2 Ajustado: 0,971183

C.V.: 0,085061

Coeficiente de correlagao: 0,98792

» Teste de Hipotese [Sobre estrutura linear em VU ]

Variavel Regressor  Erro Padrdo T Observado Valor de prob.
X0 BO = 9.859,31 553,36 17,8171 1,672E-011
1/AREA B1= 218.98524 24 06799 9,0986 1,706E-007
NOVO B2= 4.860,79 755,00 65,4382 0,000011
1/Vsc 2018 B3 = -1,274E+007 1,017E+006 -12,535 2,376E-009

=  Apalise de variancia no modelo

Natureza da Somados Graus de Médiados Valor
variagao quadrados liberdade quadrados Observado

Regressdo  3,668E+008 3 1,223E+008
Residuos 9,025E+006 15 601.633,86 203,21
TOTAL 3,758E+008 18

Significancia do F observado: 2,289E-012

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
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Razao Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura ¢ Planejamento Lida

Sumario estatistico das variaveis no modelo

Desvio Padrao

Variavel Média (amostral) Minimo Maximo Amplitude
vu 9.118,80 456918 454955 18.944,44 14.394,89
1/AREA 0,017785 0,01378 0,003333 0,045455 0,042121
NOVO 0,421053 0,507257 0 1 1
1/Vsc 2018 0,000524 0,000232 0,000289 0,000935 0,000646
“Matriz" de Correlagoes
Variaveis Correlagao T Observado Valor-Prob.
VU x 1/AREA 0,850995 6,2758  0,000015
VU x NOVO 0,692206 3,7147 0,002075
VU x 1/Vsc 2018 -0,062424 -0,24224 0,811875
1/AREA x NOVO 0,823719 56266  0,000048
1/AREA x 1/Vsc 2018  0,392136 1,651 0,118614
NOVO x 1/Vsc 2018 0,604454 2,9386 0,010162
Residuos da regressio
Registro Original(Y) ;stim i Residuo ‘I:lseslduo Normalizado :.ﬁ fa.::age - [d);sg."::(a
3 5000 5096706 -967,06 1621% -1,2468 0,123092 0,062206
4 8.000 7.164 43 83557 11,66% 1,0773 0,093757 0,03312
6 6.000 7.271,03 1271'0?: 17,48% -1,6387 0,133663 0,119552
10 757143 847093 -89950 10,62% -1,1597 0,123554 0,054077
1" 6000 607252 -72,5167 1,19% -0,093491 0,125286 0,000358
13 810811 7.35981 748,30 10,17% 0,964735 0,130278 0,040074
156 5.416,67 439456 1.022,11 23,26% 1,3177 0,137127 0,079952
16 454955 440109 148,46 3,37% 0,191398 0,146249 0,001838
19 676136 654429 217,07 3,32% 0,279855 0,106181 0,002602
20 8125 7.97442 150,58 1,89% 0,194132 0,107327 0,001269
21 580623 580821 880207 1,52% 0,11348 0,102432 0,000409
25 5500 567868 -17868 3,15% -0,230367 0,729702 0,132508
26 1804444 1863756 306,88 1,65% 0,395643 0,33763 0,030115
28 18.81818 18.870,49 -52,308 0,28% -0,067438 0,359426 0,000996
29 17.647,06 16.967,74 679,32 4% 0,875803 0,352784 0,161496
31 11.379,31 12.568,87 1.189,5(::» 9 46% -1,6336 0,154105 0,126637
32 967647 924180 43467 4, 7% 0,560392 0,228395 0,030118
33 0.892,86 1062196 -729,10 6,86% -0,93999 0,280617 0,119779
34 997059 924180 72879 7.89% 0,93958 0,228395 0,084665

Coeficiente de alavancagem critico: 1,6842

Distancia de Cook critica: 0,400533

Os residuos percentuais estao calculados em 1

elagdo ao Y Estimado.

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
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Obtengio dos Coeficientes da Regressao

190,337922 8 0,009963
...0,009428 0,245924 0.0002
8 0,005476
... 6,195E-006

.

[x'x}
9.859,31 0508962 -11,93630,392077  -780,24 173.257.25
218.985,24 962,82 -2418 952247 4.045 91
486079 | = 0947456  -688,38 101.828,91
-1 274E+007 . 1,718E+006 80,6565
- — L
1)} inv[X'X] [XY]
22.3. Calculo de VU
Projeto CENTRO VENDA SALAS COMERCIAIS
— “C:\ADRIANA\TRABALHOS\RIOPREV\AVALIA(}OES 2018\C
rq 91-23\CALCULOS\CALCULO DE VENDA-SALAS\CENTRO VENDA SALAS CO
Data de Ak
i 09/06/2018 15:45:53
Utima 4506018 10:34.01
Atualizagao

Calculo de Y estimado

= Parametros de célculo

Esperanga: MEDIANA

Intervalo de confianga do Modelo

=  Modelo pesquisado

VU = 9.859,3

1 + 218.985,24 * 1/AREA + 4.860,79 * NOVO - 1,274E+007 * 1/Vsc 2018

Tabela usada: Tabela 3 (18 registros selecionados)

SALA TIPO A

Calculo de Y Entrada Manual

Variavel  Valor apresentado
AREA 139,89

NOVO 1

Vsc 2018 1.202,48

Rua da Lapa, 120 sl. 404 -
Tel: (21) 2507-93

Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
14 / Cel: (21) 99685-5413

15/06/2018 10:37::
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Raziio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura ¢ Planejamento Lida

Valor de Y inferido Limite inferior Limite superior
vu= 5.688,24 4.861,61 6.514,88
Amplitude percentual -14,53% 14,53%

*alor T-Student (80%)=1,3406
SALATIPO B

= Calculo de Y Entrada Manual

Variavel  Valor apresentado

AREA 145 24
NOVO 1
Vsc 2018 1.202,48

Valor de Y inferido Limite inferior Limite superior
VU= 5.630,58 4.798,99 6.462,17

Amplitude percentual -14.77% 14.77%
~/alor T-Student (80%)=1,3368

OBSERVAGAO:

Considerando que o rol de amostras é de oferta e a situagdo recessiva em que 0 mercado se
encontra, adotamos o valor unitario médio decrescido em 10%, sendo assim:

Salas Tipo A - VU = 5.688,24 x 0,90 = 5.119,42, com arredondamento inferior a 1%.

Salas Tipo B - VU = 5.630,58 x 0,90 = 5.067,52, com arredondamento inferior a 1%.

22 4. Estatistica Inferencial e Graficos

15/06/2018 10:58:02
Projeto CENTRO VENDA SALAS COMERCIAIS
e “CAADRIANA\TRABALHOS\RIOPREVAVALIACOES 2018ICENTROR VISC DE MARANGUAPE,

q 21 2MCALCULOS\CALCULO DE VENDA-SALAS\CENTRO VENDA SALAS COMERCIAIS rg5”

Data de 09/06/2018 15:45:53
criagao
Uttima 45/06/018 10:34:01
Atualizagao

Estatisticas descritivas

= Tabela 3 (36 registros)

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
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. . . - . Desvio Soma dos
Variavel Média Mediana Moda Minimo Maximo amoutral quadrados
NaN (Nao & NaN (Nao é NaN (Nao é
VALOR Ffy RGEro) 597.500 1,500E+006 180.000 5,000E+006 um namero) g
AREA 127,30 103 200 22 401 99,9046 19.569,21
VG 0,055556 0 0 0 1 0,232311 0
NOVO 0,361111 0 0 0 1 0,487136 1
POLO 1,6278 2 2 1 2 0,506309 1
ELEV 1 1 1 1 1 0 1
NaN (Nao & NaN (Nao e NaN (Nao &
vu um namero) 6.680,68 5000 1.21622 18.944 44 um namera) um nlmeara)
‘Q’st 230104 246362 282128 1.06913 345976 801,09  1,446E+006
Residuos
I [=——Mlegs 72 DeSVID - -2 DREVD |
1500 -_-:: -
g S00 o = r
5 . ] 5 1:5; ¥z :
z Bl a
2 500 4
1000 L : .
E E i
1800 + o E
2000 . [ :r:-" = = e - i - = = H
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VU (10*3)
—— o
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’V Curva de regresséo
‘ r— v e regressso 2 [mdos
| = IReryeio mherion (B0%e - 1. 329237 intervaio supenct (BP - 132N
ol J——— T — e ———— el L LS
2C »
2
m 15 +
T
=
> 10
i

R

0 ot e} b S R TP Y Y Tl 1 L
0.0002 0.0002 0.0004 0,0005 0.0006 0.0007 0 0008 0.0008 00010
1/¥sc 2018

Box & Cox Simplificado
1,05 T . T T T 1
1.00 4
§ 0.95 11
: |
3090 1|

Diagrama de espalhamento
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-

Residuos normalizados
VU = 0.859,31 + 218.985.24 * 1/AREA + 4.860,79 * NOVO -
1,274E+007 * 1/Vsc 2018

Distnouican normal — Residucs Normalizados

12 1 T T T
10 B —
8
3
‘E' 1
2 8
o
E 1
0 T et ——t f—— f—|—||—0——+ 14—4——}
0 1 3

ﬁesiduos Normalizados

-

23. Especificagdo da Avaliagao

Graus de Fundamentacdo
Item [} [ I
(3 pontos) | (2 pontos) (1ponto)
lCaracterizaQéo do imovel avaliando X
2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente X
utilizados
3 lidentificacao dos dados de mercado X
4 [Extrapolacao X |
Nivel de significancia, a somatoério do valor das duas
§ [caudas, maximo para a rejeicdo da hipétese nula de X
cada regressor (teste bicaudal)
‘E‘Nivel de significancia maximo admitido para a rejeigao |
a hipétese nula X |
otal pontuacao atingida 1 |
rau de Fundamentagao do Laudo [}
] Graus de precisdo_ -
Descrigdo — —m 1

Amplitude do intervalo de confianga de 80% X
emn torno do valor central da estimativa

24. Dados de Mercado Pesquisados e Utilizados para venda de salas comerciais

= CEMENION'03______ ] |oata’ 06/06/2018 Everta:|  [xoferta transacdo
Valor venda.|R$ 1.500.000,00 |Ced.:  |005 site:] VIVAREAL
Tel fe-mail 2533-3060 Fonte: | SELBANI
Enderego: PRAGA FLORIANC PEIXOTO, 51/8°ANDAR
Bairro: CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRO
Area (M7). 300  |Novo: l NAQ [N°elev. 4 (N°vagas| ©
Salas p/andar: 1 Localizacdo (Vsc): 2756,9100 N° pav.: 3

o Rua da Lapa, 120 s1. 404 - Centro - Rio de Janciro - CEP 20021-180 /= //, -
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413 N, 42
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Razio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura ¢ Planejamento Lida

I
r———mzmva——'j Data: 06/06/2018 Eventa: [ Joferta [ Jtransagao
: Valor venda.|RS 800.000.00 |Cod: |V Avcentral Site:| VIVA REAL
Tel fe-mail 2632.5918 Fonte: | SAMUEL
|Enderego: AV_ RIO BRANCO, 156/ 32°ANDAR
Bairro: CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRO
Area (m*): 100 Novo: l NAQ |N°®elev.. 8 |N°vagas: 0
|$alaa piandar: 30 Localizaglo (Vac) 2608,7400 N° pav.. 34
L Data: 06/06/2018 Evento:]  [x]cferta [ Jtransacéio
Valor venda. |RS 1.200.000,00 |Cod: |Com27 Site:] VIVA REAL
Tel.Je-mail. 2221-6060 Fonte: | LUIS PACHECD
Enderego: AV RIO BRANCO. 181/10°ANDAR
Baimo: CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRO
Area (m?): 200 |Nove: l NAO |N® elev.: 4 |N" vagas: 0
| [satas piandar 12 |Localizagaa (Vsc): 34597600 ]w pav.: 36
Data: DBI062018 Evento:] [x]oferta [ Jtransagao ]
Valor venda. |R$53000000 [Cod: 974 Site:| VIVA REAL
Tel.Je-mail. 2242-0655 Fonte: | JULIO
Endereco: R SAQ JOSE 46/4°ANDAR
Bairro: CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRO
Area (m2): 70 [Nove: | NAO |N°elev. 4 [N°vegas| O
Salas p/andar: 9 Localizagao (Vsc): 2821.2800 N° pav: 15
Data: DBI0B2018 Evero]  [x]ofera [ Juansagao
Valor venda|RS 1.800.000.00 [Cod - |Comt1 Site:] VIVA REAL
Tel.Je-mail: 2221-6060 Fonte: | LUIS PACHECO
Enderego: R. DO CARMO, 8/8°ANDAR
Bairro: CENTRO Cidade: | R10 DE JANEIRO
Area (m?): 300 |Novo: 1 NAO [N® elev.: 2 IN° vagas: 0
Salas plandar 1 Localizagao (Vsc): 2821,2800 N° pav.. 11
ELEMENTO N° 13 —_ | |pata: DE/06/2018 Evento: [x]eferta transacio |
alor venda.  |R$ 1.500.000,00 |Ced:  |263f95 site:] VIVA REAL
Tel fe-mail’ 2221-6453 Fonte: | LUCIANA
Enderego: AV. RIO BRANCO, 109/2°ANDAR
Bairro: CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRO
Area (m?): 185 |[Novo | NAQ |Neelev. 4 |N°wvagas| O
L {Salas piandar 2 Localizagio (Vsc). 3459,7600 N° pav.. 20
— ELEMENTON°15 _ Data: 0GI062018 Evento: [x]Joterta [Jtransagao
aior verda. RS 650.00000 [Cod.. |SC00001 Site:| VIVA REAL
Tel fe-mail 08856-9056  |Fonte: | SERGIO
Enderego: R VISCONDE DE INHAUMA, 77115°ANDAR
Bairro: CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRO
Area (m?): 120 |Novo: ] NAQ |N°elev.. 4 [N vagas: 0
Salas p/andar: 1 Localizag@o (Vsc): 1748,1000 N° pav. 22
Data: DB/DG2018 Evento:|  [x]oferta [ Jtransacsio
Valor venda: |R$505.000.00 [Cod ~ |SA00024 Site:| VIVA REAL
Tel.Je-mail: 35946608 Forte: | SANDRA
Endereca: R DOS ANDRADAS, 96/2°ANDAR
Bairro: CENTRO Cidade | RIO DE JANEIRO
Area (m?): 11 Nova: l NAD IN°elev.: 2 lN" vagas: 0
Salas pfandar: 10 Localizagho (Vsc). 17148300 |N" pav.: 17
———  ELEMENTON°19_________]|Data: 06/06/2018 Evento: [x]oterta transagio
alor venda:  |R$595.00000 |Cod: [TS4208 Site:| VIVA REAL
Tel.fe-mail: 3563-2272 Forte: | LISETE
Enderego: R SENADOR DANTAS, 7/10°ANDAR
Bairro: CENTRQ Cidade: | RIO DE JANEIRO
Area (m). 88 Nove: 1 NAD |N*elev. 2 |N° vagas: 1]
Salas plandar: 1 Localizagho (Vsc) 2195.7500 N° pav 13

Rua da Lapa, 120 sl. 404 -
Tel: (21) 2507-93

Centro - Rio de Janeiro - CEP 2002 1-180
14/ Cel: (21) 99685-5413




COMPANHIA DE ARQUITETURA

Razio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura ¢ Planejamento Lida

[T ELEMENTON'20 ~ | |Data: 06/06/2018 Evento;|  [x]oferta [ Jtransacgo
= — | [Valor venda: |R$650000,00 [Céd.: |1 Site:]| VIVA REAL
Tel.Je-mail: 99775-7901 Fonte: | DENISE
Enderego: PRACA MAHATMA GANDHI. 2/8°ANDAR
Baimo CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRO
Area (m?): 80 Novo: l NAO |N°elev. 4 |N°vagas| O
Salas p/andar- 20 Localizagao (Vsc). 27569100 N° pav.. 14
Data: 06/06/2018 Evento: [x]oferta [ |transacdo
Valor venda.|RS 62500000 [Céd.: |GVL-CENTRO. Ste: | VIVA REAL
Tel Je-mail: 98147-9838 Forte: | MARCELO
Enderego: AV. CHURCHILL, 129/10°ANDAR
Baimo' CENTRO Cidade | RIO DE JANEIRO
Area (m?): 106 |Nova: | NAO |N°elev. 3 [N° vagas
i sl T Salas p/andar: 16 Localizaggo (Vsc): 2083,2100 N°® pav.: 13
[ ELEMENTON'2S |0t 06/06/2018 Evento:|  [x]oferta [Jtransagao
E - ] oo vonda_|RS 1.100.000.00 |Céd.. |CAANQ00O3 [ Ste.] VIVA REAL
g Tel Je-mail: 970333573  |Fonte: | ROQUE
Enderego: R. DOS INVALIDOS, 212/5°ANDAR
Bairro: CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRC
Area (m?): 200 |Novo: | SIM [N°elev. 3 |Nvagas| O
| iSaIas p/andar: 16 Localizaco (Vsc): 1257,1600 N° pav.: 14
Data: 11/06/2018 Evento: [x]oferta [ Jtransagéo
Valor venda: |R$511.50000 [Céd.. |e781aa Site. l VIVA REAL
Tel Je-mail: 97202-5720 Forte: | EDUARDC
Enderego: R. DA ASSEMBLEIA, 85/1804
Bairro: CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRO
Asea (m?): 27 [Novo: | SIM |Nelev: 4 |N° vagas 0
Salas p/andar: 9 Localizago (Vsc): 3039,0400 N° pav.: 20
Data: 11/06/2018 Evento: [x]oferta [ Jtransacgo

\Valor venda: |RS 414.000.00 Cod.: [ARCOS123 Sﬂe‘| VIVA REAL

Tel Je-mail: 96424-2462 Forte: | CELINAA MARIA
Enderego: R. DOS INVALIDOS, 123/4°’ANDAR
Bairro: CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRO
Area (m?): 22 Novo: I SIM [N elev. 2 |N° vagas: 0

| |Salas p/andar: 46 Localizagdo (Vsc): 2195.7500 N° pav.: 4J
Data: 11062018 |Evento|  [x]oferta [ Jrarsagse |
aior verda, |RS 600.000,00 [Cod.. | =membeemecstmnces | Site: [ VivA REAL
Tel.fe-mail: g7028-9111 Fonte: | DANIEL
Enderego: R. DA ASSEMBLEIA. 85/16°ANDAR
Bairro: CENTRO [Cidade: | RIO DE JANEIRO
Area (m%): 34 Nowvo: | SIM |N° elev.: 2 |[N°vagas:| O
Salas p/andar: 4 Localizagho (Vsc). 3039,0400 N° pav.:
Data: 11062018 Everto|  [x]oferta [transagao
Valor venda. RS 330.000,00 |Céd.. |SB15059 [ site:] ViVA REAL
Tel Je-mail: 3593-0270 Fonte: | SERGIO
Enderego: R. DO RIACHUELO, 366/4°ANDAR
Bairro: CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRO
Area (m?): 29 |Novo: | SIM |Nelev. 2 N vagas:
Salas p/andar: 28 Localizagdo (Vsc): 1313.3800 N° pav.: 6
Data: 11/06/2018 Evento X |oferta [ Jtransagao
alor verda.|R$ 32900000 |Cod._[ihsO036PortoAtlam _ | Site: [ VIVA REAL
Tel fe-mail: 979470071  |Fonte: | TOMAS
Enderego: AV. PROF. PEREIRA REIS, 49/8°ANDAR
Bairro: SANTO CRISTO [Cidade: | RIO DE JANEIRO
Area (m?): 34 Novo: I SIM lN" elev. 8 |N°vagas: 0
Salas plandar. | 20 |Localizaglo (Vsoy [ omea300 [N pav. 14|

Rua da Lapa, 120 sl 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413
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[ ELEMENION’33 ]|pata: 11/06/2018 Everto:|  [x]oterta [ Jtrarsacao
Valor venda: |R$ 277.000.00 [Cod.. |JMAOOD4 [ site:] VIVA REAL
Tel Je-mail: 99283-0801 Fonte: | HENRIQUE
Enderego; AV. PROF. PEREIRA REIS, 49/6°ANDAR
Bairro: SANTO CRISTO |Cidade: | RIO DE JANEIRO
Area (m?): 28 Novo: l SIM [N elev.: 4  [N° vagas: 0
Salas pfandar: 20 Localizagao (Vsc): 1069.1300 N° pav.: 14
Data. 11/06/2018 Evento:]  [x]oferta [ |transagio
Valor venda:  |RS339.000,00 [COd.0 | poto ausnss Evsmess-iiceno Site:] \VIVA REAL
Tel Je-mail: 96464-8018 Fonte: | FABIO
Enderego: AV. PROF. PEREIRA REIS, 49/1016
Baimo: SANTO CRISTO Cidade: | RIO DE JANEIRO
Area (m?): 34 Novo: I SIM |N elev 4  |N° vagas:
Salas pfandar: 20 Localizagao (Vsc): 1069.1300 N° pav.. 14
Data D6/06/2018 Evento: [x]oterta [Jtransagao
Valor venda: |R$ 5.000.000.00 |Céd.: |COSTA 130 Site:] VIVA REAL
Tel fe-mail: 99974-7918 Fonte: | DAISY
|Enderego: AV _RIO BRANCO, 53/ 17°ANDAR
Baimo: CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRO
Area (m?): 361 |Novo: | NAO [N elev: 4 |N°vagas|] O
Salas pfandar: 2 Localizagdo (Vsc): 3218.4700 N° pav.. 22
Data: 06/06/2018 Evento:|  [x]oferta [Jransagao
Valor venda, |R$ 1650.000.00 [Cod - |SE-004 [ Site] VIVA REAL
Tel fe-mail: 996936505 Fonte: | JORGE
Enderego: AV PASS0S, 101/ 11°ANDAR
Baimo: CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRO
Area (m2): 250  |Novo l NAD |N°elev: 4 |N°vagas| O
Salas pfandar: 9 Localizagio (Vsc)- 1638.3000 N° pav.: 15
Data: 06/06/2018 Evento: [x]oferta [ Jtransacéio
Valor venda-  |RS 180.000.00 [Céd.. |GM545418 Site:| VIVA REAL
TelJe-mail: 985335005  |Fonte: | SONIA
Endereco: R. DA ALFANDEGA. 101/14°ANDAR
Bairro: CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRO
Area (m2): 148 |Novo: | SIM [N°elev: 6 |N°vagas:| O
Salas pfandar: 5 Localizagao (Vsc): 28212800 N° pav.: 17
| |Data: 06/06/2018 Eventa: [x]oferta [Jtransagéo
Valor venda: |R$490.000,00 [Céd.: |DTO10459 [ site:| Viva REAL
Tel je-mail: 2158-6644 Forte: | RENATA
Endereco: AV. RIO BRANCO 156/ 28"ANDAR
Bairro: CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRO
Area (m?): 80 Novo: l NAO |N°elev.. 8 |N°vagas: 0
Salas p/andar: 30 Localizacdo (Vsc): 2608.7400 N° pav.: 34
] {Data: 06/06/2018 Evento:|  [x]oferta [ Jiransagso
Valor venda: |R$2.300.00000 |Cod : [VM 14 Site:] VIVA REAL
Tel Je-mail: 08858-2815  |ronte: | VALERIA
Endereco: AV. ALMIRANTE BARROSO, 63/20°ANDAR
Bairro: CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRC
Area (m?): 222 |Nove: | NAO |N®elev.: 7 |N° vagas: 0
y Salas p/andar: 17 Localizagao (Vsc): 3039,0400 N° pav.:
T FELEMENTON'OS | |Data 06/06/2018 Evento.|  [x]oferta [ Jtransagéo
Valor venda. _|RS 45000000 |Céd.. |PBRLOT3 [Site] VIVAREAL |
Tel le-mail: 99567-2676 Fornte: | PEDRO
Endereco: AV ERASMO BRAGA, 255/5°ANDAR
Bairro: CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRO
Area (m?): 85  [Novo: | NAO [N°elev. 2 |N°vagas| O
Salas pfandar: 4 Localizagéo (Vsc): 2318 4900 N° pav.: 1

Rua da Lapa. 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180 /
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413 %Z/M 45
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Razio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura e Planej to Ltda

Data: D6/06/2018 Evento: [x]oferta [ Jtransagao

Valor venda: [R$ 360.000,00 [Céd.: AvenidaRioBrance | Site:| VIVA REAL

Tel fe-mail: 98892-9899 Fonte: | JOAQ PEDRO

Enderego: AV. RIO BRANCO. 185/18°ANDAR

Bairro: CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRO

Area (m?): 70 Novao: ] NAOQ |N°elev.: 8 |N°vagas: 0
| | Salas p/andar: 30 Localizagdo (Vsc): 3459,7600 N° pav.: 25
| |Data: 06/06/2018 Evento: [ﬂeferta :jtransagéo

Valor venda: |RS 1.000.000.00 |[Céd.. |CASLO0O1S Site:] VIVA REAL

Tel fe-mail: 97033-3573 Forte: | ROQUE

Endereco: AV RIO BRANCO. 185/24°ANDAR

Bairro: CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRO

Area (m?): 200  |Novo: | NACQ [N°elev.: 8 |[N°vagas:] O

Salas p/andar: 30 Localizagéo (Vsc): 3459 7600 N pav..

Data: 06/06/2018 Evento:|  [x]oferta [ Jtransagao

\alor venda:  |R$ 1.100.000.00 [Céd.:  |Com142 Site:| VIVA REAL

Tel./e-mail: 2221-6060 Fonte: | LUIS PACHECO

Enderego: PRACA FLORIANO , 55/13°ANDAR

Bairra: CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRO

Area (m?): 93 Novo: I NAO [N° elev: 2 |N° vagas:

Salas p/andar: 10 Localizagéo (Vsc): 2756,9000 N° pav.. 13
| |Data: 06/06/2018 Evento: [x]oferta [ Jtransagéo

Valor venda:  |R$800.000,00 |Céd.. |SC00003 Site:| VIVA REAL

Tel /e-mail: 98856-9056 Fonte: | SERGIO

Enderego: R. MAYRINK VEIGA, 32/2°ANDAR

Bairro: CENTRO Cidade. | RIO DE JANEIRO

Area (m?): 180 Novo: | NAO [N°elev.: 2 N° vagas: 0

Salas pfandar: 4 Localizagéo (Vsc): 1714,8300 N° pav. 15

Data: 06/06/2018 Evento: [x Joferta [Jtransagao

Valor venda  |R$ 450.000.00 |Céd: [mJ 10010 [ site:| wivA REAL

Tel.fe-mail: 58465-6863 Fonte: | PAULO

Enderego:

AV ALMIRANTE BARROSO, 63/15°ANDAR

Bairro. CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRO

Area (m?): 108  |Novo: [ NAO [N°elev.: 7 |N° vagas: 0

Salas pfandar: 17 Localizagéo (Vsc): 3039,0400 N° pav.. 30

Data: 06/06/2018 Evento: Enferta [ Jtransagso

Valor venda:  |R$ 2.250.000.00 [Céd.:  |SE-007 Site:] VIVA REAL

Tel./e-mail: 99693-6505 Fonte: | JORGE

Endereco: R. CANDELARIA, 60/7°ANDAR

Bairro: CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRO

Area (m?): 401 |Novo: I NAO |N°elev.: 3 |N° vagas:

Salas p/andar. 15 Localizagdo (Vsc): 2821,2800 N° pav.. 14
| |Data: 06/06/2018 Evento: Eoferta jtransaqao

Valor venda.  |R$ 690.00000 [Céd: [388 Site:] VIVA REAL

Tel Je-mail: 96417-9902 Fonte: | ALEX

Enderego: R. DOS ANDRADAS, 96/12°ANDAR

Bairro: CENTRO Cidade: | RIC DE JANEIRO

Area (m?): 120 [Novo: ] NAO |N°elev.: 2 |N°vagas| ©

Salas p/andar: 10 Localizagéo (Vsc): 1714,8300 N° pav.: 16

Data: 11/06/2018 Eventa: Eufena_ [ Jtransagao

Valor venda: |R$ 202.000.00 [Céd.: |21baS5 Site:] VIVA REAL

Tel./Je-mail: 97561-4236 Fonte: | LUCAS PAULO

Enderego: R. DOS INVALIDOS, 123/1°ANDAR

Bairro: CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRO

Area (m?): 22 Nova: | SIM [N° elev.: 2 |N°vagas:

Salas p/andar: 46 Localizagao (Vsc): 2195,7500 N° pav.

Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
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Razdo Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura ¢ Planejamento Lida

L ON | | Data: 11/06/2018 Evento: [x]oferta [ Jwansagao
\Valor venda: |R$225.000,00 [Céd.: |e3f366 Site:| VIVA REAL
N Telfo-mail. | 99947-7655 _ |Fonte: | MARGARET
. Enderego; R. DO RIACHUELO, 366/2°ANDAR
’ Bairro: CENTRO Cidade: | RIO DE JANEIRO
Area (m?): 27 [Novo: | SIM |N°elev: 2 IN°vagas| O
| | Salas pfandar: 28 Localizagéo (Vsc): 1313.3800 N° pav.:
Data: 11/06/2018 Evento: [xJoferta transagéo
Valor venda:  |R$500.000.00 |Cod.. |OF03316 Site:| \VIVA REAL
Tel Je-mail: 2529-5900 Fonte: | JULIC
Enderego: AV. PROF. PEREIRA REIS, 45/14°ANDAR
Bairro: SANTO CRISTO Cidade. | RIO DE JANEIRO
Area (m?): 28 [Novo: | SIM [N°elev. 8 |N°vagas| O
| |Salas plandar: 20 Localizagao (Vsc): 1069.1300 N° pav. 14

25. Mapas e Localizacdo dos dados utilizados para venda de salas
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Razio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura ¢ Plancjamento Lida

26. Valor do Terreno

QUADRO DE AREAS

O imovel em andlise &€ composto por dois terrenos com uma benfeitoria sem valor comercial,
em terreno plano, e atualmente esta ocupado por estacionamento.

A legislacdo permite o uso comercial para a area. O cenario para 0 projeto de “melhor
aproveitamento econdmico” € do cendrio de uma edificagao de uso comercial, que limita uma
estratégia de vendas que corresponda a um cenario dinamico, onde se langariam unidades em
momentos distintos.

Para se estabelecer o valor dos imoveis e do empreendimento e consequentemente verificar o
valor do terreno. se faz necessaria a elaboragdo de um quadro de areas da edificagao ficticia
considerada para o local. As areas equivalentes serdo calculadas pautadas na NBR 12.721,
que em seu item 5.7 prescreve a conceituagdo de area equivalente com suas devidas
ponderagoes:

“5.7. Area equivalente

5.7.1 Conceituagao
Area virtual cujo custo de construgdo é equivalente ao custo da respectiva area real, utilizada

quando este custo é diferente do custo unitario basico da construcao, adotado como
referéncia. Pode ser, conforme o caso, maior ou menor que area real correspondente.
5.7.3 Coeficientes Médios

a) garagem (subsolo): 0,50 a 0,75;

b) area privativa (unidade auténoma padréo): 1,00;

c) area privativa (salas com acabamento): 1,00,

d) area privativa (salas sem acabamento): 0,75 a 0,90

e) area de loja sem acabamento: 0,40 a 0,60

f) varandas: 0,75 a 1,00

g) terragos ou areas descobertas sobre lajes: 0,30 a 0,60;

h) estacionamento sobre terreno: 0,05 a 0,10;

i) area de projecao do terreno sem benfeitoria: 0,00,

j) area de servigo: 0,50;

k) barrilete: 0,50 a 0,75;

l) caixa d’agua: 0,50 a 0,75;

m) casa de maquinas: 0,50 a 0,75;

n) piscinas: 0,50 a 0,75

0) quintais, calgadas, jardins: 0,170 a 0,30.”

Area Total do Terreno = 543,74 m*
Area Total Construida = 2.035,70 m?
Taxa de Ocupagao do Solo = 91,36% (496,52 m?)

QUADRO DE AREAS - METODO INVOLUTIVO
item Descrigdo Area '{;‘,‘;’ oL g::tnt. ﬁﬁa&ﬁ; lﬁgzifo Eﬁue;.
Sl wm | s (m?)

01 Térreo Lojas 129,24 1,00 258,48 1,00 258,48
02 Térreo Salas comerciais Tipo A 139,89 1,00 139,89 1,00 139,89
03 Pavimento Tipo — Salas comerciais Tipo A 139,89 3,00 _ 839,34 1,00 83934
04 Pavimento Tigq_— Salas comerciais Tipo B 145,24 3,00 435,72 1.00 43572
05 fress C°";‘é:fﬂ‘$gg‘a’f¢:tz s 336,69 . 33669 | 100 | 33669

08 Pavimento Técnico 25,58 1,00 12,79 0,50 12,79
Total da Area | 2.022,91

Obs.- As 4reas demonstradas na tabela acima foram baseadas no projeto hipotético apresentado pelo avaliador e conforme os
croquis anexos no Laudo de Avaliagao.

. s
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Razio Secial: JERONIMO DE MORAES Arquitetura ¢ Planejamento Lida

RECEITA BRUTA DE VENDAS

AREA VALOR VALOR TOTAL P
UNIDADES | UNIDADE UNITARIO CADA QUANTIDADE (RS)
(m?) (R$/m?) UNIDADE (RS) |
LOJAS 126,24 9.865,37 1.275.000,00 2 2.550.000,00
SALAS
COMERCIAIS 139,89 5.146,90 720.000,00 7 5.040.000,00
TIPO A
SALAS
COMERCIAIS 145,24 5.095,02 740.000,00 3 2.220.000,00
TIPO B —
VOLUME
GLOBAL DE VGV 9.810.000,00
VENDAS . _
CUSTO DE CONSTRUCAQO

Para o calculo do Custo de Construgdo sera adotada a tabela publicada pela Sinduscon-RJ
para maio de 2018, considerando-se o padrao equivalente — CSL8-N — R$ 1.447 21, para
Lojas e salas comerciais.

CUB SINDUSCON

Valores em RS'm?2 - Maio 2018

PROJETOS Padrao de Projetos RSm2 26 Mes
! acabamento L Bnch 0es L i
RESIDENCIAIS
Baixo R1-B 1.501.75 1.03
Rl (Residéncia Unifamulian Normal RI-N $.792.11 1.3
Alro Rl-A 2 175.86 1.22
Bamxo PP4-B 1.360.83 0.85
PP (Predio Popular) Normal PP4N 1.681.31 12
Baixo RSB 1.292.1 0.9
ES8 (Residéncia Multifanuliarn) Normal RE8-N 1.458.8 1.2
Al RE8-A 1.734 2 1.20
R16 (Residéncia Mulufaomhar) Normal R16-N fI 5 b 1.29
Al Ri6-A 18378 1.09
PIS (Projeto de Interesse Social) = PIs 1.005, Q.
RP1Q (Residéncia Popular) - RP1 1.361. 1.2
CALS (Comercial Andares Livres) Normal CALS-N 1.689.5 iy
Y P _ _Alo _ |- CAISA _|_ 18022 _ _ L
; i€ SLS (Comercal Salas e Lojas) Normal CSLS-N 1471 125
'''''''''''''' — === =GER 6, T
CSL16 (Comercial Salas e Loyas) Normal CSL16-N 1.025.82 1.25
Alto CSL16-A 207702 1.2
Gl (Galpio Indusmal) = GI §1.2.63 05
CUB REPRESENTATIVO 1.4588 128
CUB MATERIAIS 5351 .23 0.4
CUB MAO DE OBRA (Encargos Sociais de 155,0800)" 852.15 1.03
CUB DESPESAS ADMINISTRATIVAS 52.01 0
CUB EQUIPAMENTOS 34 0.

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-1 80
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Razao Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura ¢ Planejamento Lida

| VGV 9.810.000,00 |
CUSTO DA CONSTRUGAO
VALOR UNITARIO SINDUSCON-RJ (R$/m?) 1.447 21
VALOR UNITARIO COM BDI — 25% (R$) 1.809,01
AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUGAO (m?) 2.022,91
VALOR TOTAL DA CONSTRUGAO 3.659.469,48
OUTRAS DESPESAS
VENDA (7% SOBRE O VGV) 686.700,00
ADMINISTRATIVAS (1% SOBRE O VGV) 98.100,00
TRIBUTOS (3% COFINS, 0,65% PIS; 1,2% LR ; 1,08% CONT. SOCIAL) SOBRE VGV 581.733,00
TOTAL 1.366.533,00
TOTAL DESPESAS (VALOR CONST. + OUTRAS DESPESAS) 5.026.002,48
[RECEITA BRUTA DE VENDAS = VGV - ( CC+DESPESAS) [ 4.783.997,52|
REMUNERACAO DO INCORPORADOR (30% DA RECEITA BRUTA DE VENDA) 1.435.199,26
SALDO 3.348.798 27
RISCO (ESTIMADO EM 15% DO SALDO) 502.319,74
[VALOR DO TERRENO [ 2.846.478,53|

RESULTADOS

Com base no estudo de massa realizado no presente laudo, devidamente pautado na

metodologia utilizada e consoante
fundamentagao, determina-se, com
mercado do terreno em questdo, em junho de
norma técnica, em até +1%, em:

R$ 2.850.000,00 (Dois milhdes oitocentos e cinquenta mil reais)

27. Especificagdo da Avaliagao

| GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO METODO INVOLUTIVO

) Grau
item Descrigao E
mnjl
1 Nivel de detalhamento do projeto X
hipotético
Preco de venda das unidades do projeto
2 . . X
hipotético
3 | Estimativa de custos de produgéo X
4 Prazos X
5 | Taxas X
6 Modelo X
7 | Analise setorial e diagnostico de mercado | X

o preconizado pela NBR-14653-2, obtendo grau | de
base no mercado imobiliario da regido, o valor de
2018, ja arredondado, conforme permitido pela

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021- 180
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413

50



COMPANHIA DE ARQUITETURA

Razio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura e Planej nto Lida
8 Cenarios X
9 Andlises de sensibilidade do modelo X
TOTAL DE PONTOS 11

Desta forma, pelo numero de pontos atingido de acordo com a Tabela 9 da NBR 14653-2, 0
presente trabalho é especificado no Grau | de fundamentacao.

28. Metodologia empregada para aluguel

Galpdes - Periodo de pesquisa: de 12/06/2018 a 13/06/2018

Modelo Estatistico — Aluguel:

Ap6s pesquisa na regiao, foi verificada a escassez de dados de mercado para aluguel
de galpdes no Centro do Rio de Janeiro nesse periodo, assim como indices de
referéncia para aluguéis de galpdes na regido

Para se obter o valor de mercado dos imoveis comerciais por regressdo linear e
inferéncia estatistica, foi desenvolvido modelo matematico/estatistico, contando com 15
(quinze) elementos coletados e 12 (doze) efetivamente utilizados, atendendo 0s
preceitos da NBR 14.653-2, sendo considerada uma variavel dependente, valor unitario
(R$), e duas variaveis independentes: AREA e VIj 2018.

Numero de Dados de mercado utilizados:
Galpdes: 12 elementos efetivamente utilizados.

A descricdo das variaveis utilizadas e 0 tratamento dos dados encontram-se a
sequir:

REG — Variavel informativa que expressa o numero de registro dos dados da amostra,
ENDERECO - Variavel informativa que expressa 0 endereco completo de cada dado;
BAIRRO - Variavel informativa que expressa o bairro em que se localiza cada dado;
VALOR - Variavel quantitativa que expressa o valor informado para venda do imovel
em reais;

EVENTO - Variavel informativa que expressa textualmente se o valor informado é de
oferta ou venda;

AREA — Variavel quantitativa que expressa a area construida do imovel em metros
quadrados;

TERRENO - Variavel quantitativa que expressa a area do terreno em metros
quadrados;

FRENTE — Variavel quantitativa que expressa a dimenséao da fachada de cada dado
em metros;

PAV - Variavel informativa que expressa o0 numero de pavimentos que o prédio de
cada dado da amostra possuli;

PAV - Variavel quantitativa, numérica, que expressa o numero de pavimentos que cada dado
da amostra possui;

POSICAO - Variavel informativa que descreve a posicao de cada galpdo dos dados da
amostra em relagdo a sua quadra, ou seja, se meio de quadra ou esquina;

VU — Variavel quantitativa, utilizada como variavel dependente, que expressa O
quociente da variavel valor, dividida pela variavel area, expressa em reais por metro

¥ i
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Razio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura ¢ Planejamento Lida

quadrado - Valor Unitario;

VIj 2018 — Variavel Proxy que expressa 0O indice de localizagdo para imoveis
comerciais, tipo lojas, retirado do site da Prefeitura do Rio de Janeiro do ano de 2018
(VIj),

DATA - Variavel informativa que expressa a data em que cada elemento da mostra foi
coletado;

SITE - Variavel informativa que expressa o nome site em que foram pesquisados cada
elemento da mostra;

IMOBILIARIA - Variavel informativa que expressa 0 nome das imobiliarias que estao
anunciando os dados coletados de cada elemento da mostra;

COD - Variavel informativa que expressa o codigo da imobiliaria para cada elemento
da mostra;

CONTATO - Variavel informativa que expressa o nome e telefones de contato para
cada elemento da amostra;

29. Memoria de Calculo para aluguel de galpes:

29.1. Pesquisa de Modelo

Projeto ALUGUEL CENTRO GALPAO

Araive "C\ADRIANA\TRABALHOS\RIOPREVIAVALIACOES 2018\CENTRO-R. VISC. DE MARANGUAPE,
1 21-23\CALCULOS\CALCULO DE ALUGUEL-GALPAO\ALUGUEL CENTRO GALPAO.rg5"

Data de .04-

Mg 13/06/2018 17:01:41

Ultima e

Atualizago 13/06/2018 17:45:00

Pesquisa de Modelos

Nome: Tabela 1 - Pesq. de modelo 28
Comentario:
Tabela usada: Tabela 1

Ordem Modelo pesquisado Correlagdo R2 Ajustado F. Observado
1 VU1/AREAV[2018 0872444  0,708083 14,341
2 VU, 1/AREA In(VIj 2018) 0,866774 0,696029 13,5938
3 VU, 1/AREA, 1/Vlj 2018 0,861211 0,684281 12,9205
4 VU, In(AREA), VIj 2018 0,792921 0,546218 7,6203
5 VU, In(AREAY} In(Vlj 2018) 0,787858 0,536436 7,3646
6 VU, In(AREA), 1/VIj 2018 0,787493 0,635732 7,3466
7 VU AREA 1/VI) 2018 0,696316 0,370379 4,2354
8 VU,AREA In(Vlj 2018) 0,660115 0,310363 3,4752
9 VU AREA VIj 2018 0,635458 0,271319 3,0479

« Estatisiicas da pesquisa

Modelos pesquisados 9

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
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Razio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura ¢ Planejamento Ltda

Modelos inconsistentes 0
Modelos que n&o atendem a condigéo inicial 0
Modelos consistentes 9

*  Parametros da pesquisa
Numero de varidveis pesquisadas 3 até 3
Exclusdo de dados Daté 0

Significancia 0

= \ariaveis pesquisadas

Variavel  Tipo Estado De Até Passo
VALOR  Excluida  Automatco -1 1 1
AREA Variavel Automatico -1 1 1
TERRENCQ Excluida Automatico -1 1 1
FRENTE Excluida Automatico -1 i 1
vu Dependente Direto 1 1 1
Vij 2018 Variavel Automatico -1 1 1

29.2. Analise de Modelo

Projeto ALUGUEL CENTRO GALPAO

Arquivo "C:\ADR[ANA\TRABA_LHOS\RIOPREV\AVAUA(;C)E_S 2018\CENTRO-R. VISC. DE MARANGUAPE,
9 21-23\CALCULOS\CALCULO DE ALUGUEL-GALPAOVLUGUEL CENTRO GALPAO.rg5"

Data de 04-

criagdo 13/06/2018 17.01:41

Ultima .

Atualizagio 13/06/2018 17.45.00

Analise de Modelo / Tabela 1 - Regressdo 27

*« Modelo pesquisado

VU = 1,3312 + 2.515,01 * 1/AREA + 0,00451 * VIj 2018
Tabela usada: Tabela 1 (12 registros selecionados)
Erro padrio da regressao: 3,3427

R2: 0,761169

R2 Ajustado: 0,708083

C.V. 0,234509

Coeficiente de correlagao: 0,872444

- Teste de Hipotese [Sobre estrutura linear em VU |

Rua da Lapa. 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janciro - CEP 20021-180 '
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Razio Secial: JERONIMO DE MORAES Arquitetura ¢ Plancjamento Lida

Variavel Regressor Erro Padrao T Observado Valor de prob.
X0 BO = 1,3312 5,8963 0,225776 0,826419
1/AREA B1= 251501 508,58 49451 0,000797
V2018 B2 = 0,00451 0,00345 1,3072 0,224551

=  Apalise de variancia no modelo

Natureza da Somados Graus de Médiados Valor
variagéo quadrados liberdade quadrados Observado

Regressao 320,48 2 160,24
Residuos 100,56 9 11,1734 14,341
TOTAL 421,04 1

Significancia do F observado: 0,00159

=  Sumario estatistico das variaveis no modelo

Desvio Padrao

Variavel Média Minimo Maximo Amplitude

{amostral)
vu 14,2539 6,1868 6 291262 23,1262
1/AREA  0,00257 0,002472 0,0005 0,009709 0,009209
VIj2018 1.431,93 364,37 892,86 206206 116920

= “Matriz" de Correlagdes

Variaveis Correlagdo T Observado Valor-Prob.
VU x 1/AREA 0,846055 47612 0,001028
VU x VIj 2018 -0,334954 -1,0865 0,314161
1/AREA x VIj 2018 -0,597698 -2,2366 0,052084

= Residuos da regressao

Registro Original(Y) Estim ado Residuo ;ESId U%  Normalizado Elig::agem 3;5:21'3?
1 14,5349 14,4309 0,103974 0,72% 0,031105 0,100056 0,00004
2 8,5714 12,337 -3,7656  30,52% -1,1265 0,115874 0,062706
3 11,7647 10,2235 1,5412 15,07% 0,461064 0,143252 0,013829
4 16,6667 14,5894 2,0773 14,24% 0,621439 0,177829  0,033865
5 11,4286 14,2243  -27957 19,65% -0,836375 0,401453  0,261287
6 20 14,2243 57757 40,6% 1,7279 0,401453 1,1152*
8 12,2581 16,1045 -3,8465 23,88% -1,1607 0,100935 0,055116
9 18,3333 14,8649 3,4684  23,33% 1,0376 0,144859  0,071092
1" 13,0293 11,2156 1,8134 16,17% 0,542495 0,153588  0,021031
12 29,1262 29,7758 0,649555—) 2,18% -0,194324 0,850145  0,476522
13 93333 10,4732 -1,1398 10,88% -0,340998 0,176714 0,010105
15 6 8,5828 -2,5828 30,09% -0,772667 0,233841 0,079277

* Coeficiente de alavancagem critico: 1,6667
Distancia de Cook critica: 0,523213

Os residuos percentuais estdo calculados em relag@o ao Y Estimado.
»  Obtencao dos Coeficientes da Regresséo

Rua da Lapa. 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
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120030844 17.183,11
.0,000146 38,2451
.. 2,607E+007
[X'X]
13312 31115 -19391 -0,001767 171,05
251501 | _ 2314939 0,093862 0,581968
0,00451 .. 1,065E-006 236.620,10
L
[8] inv[X'X] Xyl

29.3. Calculo de VU

14/06/2018 10:38:03
Projeto ALUGUEL CENTRO GALPAO
Arquivo "C\ADRIANA\TRABALHOS\RIOPREVMAVALIACOES 2018\CENTRO-R. VISC. DE MARANGUAPE,
q 51-23\CALCULOS\CALCULO DE ALUGUEL-GALPAO\ALUGUEL CENTRO GALPAO.rg5"
Data de 13/06/2018 17-:01-41
criagao
Ultima e
Atualizagdo 13/06/2018 17:45:00

Calculo de Y estimado

=  Parametros de calculo

Esperanga: MEDIANA
intervalo de confianca do Modelo

=  Modelo pesquisado

VU =1,3312 + 2.515,01 * 1/AREA + 0,00451 * VIj 2018
Tabela usada: Tabela 1 (12 registros selecionados)

= Calculo de Y Entrada Manual

Variavel  Valor apresentado

AREA 544,79

VIj 2018 2.083,50

Valor de Y inferido Limite inferior Limite superior

VU = 15,3446 12,2151 18,474
Amplitude percentual -20,39% 20,39%

Ll “Valor T-Student (80%)=1,383

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413
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Razio Secial: JERONIMO DE MORAES Arquitetura e Plancjamento 1ida

OBSERVAGAO:

Considerando que o rol de amostras é de oferta e a situacao recessiva em que o mercado se
encontra, adotamos o valor unitario médio decrescido em 5%, sendo assim, VU = 15,34 x 0,95

= 14,57, com arredondamento inferior a 1%.

29.4. Estatistica Inferencial e Graficos

14/06/2018 10:39:07

Projeto ALUGUEL CENTRO GALPAO

P "C:\ADRIANA\TRABALHOS\RIOPREV\AVALIACC)E§ 2018\CENTRO-R. VISC. DE MARANGUAPE,
q 21-27CALCULOS\CALCULO DE ALUGUEL-GALPAO\ALUGUEL CENTRO GALPAO.rg5"

[ats e 13/06/2018 17-01:41

criagao

Ultima AE-

Atualizaca 13/06/2018 17:45:00

Estatisticas descritivas

=  Tabela 1 (16 registros)

. . i o . Desvio Soma dos
Variavel Média Mediana Moda Minimo Maximo ioaival quadrados
NaN (N&o & NaN (N&o é um  NaN (N&o é um
VALOR um namero) 5.750 5000 1.900 25000 nmero) namero)
AREA 657,92 579,40 700 103 2.000 532,72 296.796,14
TERRENO 599,55 449 1.600 65 1.700 535,87 295.653,19
FRENTE 12,8131 8,35 & 5,56 43,30 10,034 262,44
VU NaN gNéo é 13,50 14,5349 6 291262 NaN (Nég eum NaN (Né? é um
um namero) ndmero) namero}
VIj 2018 142213 1.306,24 128346 892,86 208350 387,84 4 341E+006
Residuos
. [— Nigsa +2 ORSY - oEeve |
L B
A 0 g
2o :
& i o t 3
;N
10 t + 1 ; -ﬁ' I-;' T — = l- —
o ! 0 15 20 2 3
vu

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
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Razio Secial: JERONIMO DE MORAES Arquitetura e Planej

Observado x Calculado

Y Observado
]

15 20 25
Y Calculado

Curva de regressao

—— Curva de regressan
Intervaio supenor (80% - 1.372184)

Dados

eervan et (Mios - 1,372184)

B . :

0}

%%

1.0 -

Box & Cox Simplificado

09

06+

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413
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Diagrama de espaihamento
AREA x VU

T T T

i RERRSEE

Residuos normalizados
VU = 1,3312 + 2.515,01 " 1/AREA + 0,00451 " Vij 2018

[ Distnbuicac normal [ Residugs Normalizados |
6r——7T—— T ——— 7 —————————— B
54 — ]
4 1 ]
.
~H
L]
33T 5
T
e 1
[ 4
w ]
zT d
1 ]
0 + - N e A . t
3 -2 1 0 1 2 3

Residuos Normalizados

30. Especificagao da Avaliacao

Graus de Fundamentacgdo

item 1] n I
(3 pontos) | (2 pontos) | (1ponto)
1 [Caracterizagao do imdvel avaliando X
2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente X
utilizados
dentificacdo dos dados de mercado X
4 [Extrapolacdo X
Nivel de significdncia, a somatério do valor das duas
5 icaudas, maximo para a rejeicdo da hipotese nula de X
cada regressor (ieste bicaudal)
6 Nivel de significAncia maximo admitido para a rejeicao
da hiptese nula X
otal pontuacao atingida 13
Grau de Fundamentacao do Laudo I

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180 ;
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413 [/ /L 58
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Razdo Secial: JERONIMO DE MORAES Arquitetura ¢ Plancjamento Ltda

Embora tenham sido selecionados 15 dados para o calculo do valor de venda do
imoével, foram utilizados 12 dados com 2 variaveis independentes que enquadraram o
calculo de valor de mercado nos indices recomendados pela NBR 14653-2, entretanto
o item 5 do enquadramento apresentou indice acima de 20%, resultando dessa forma
no grau de fundamentag&o |, conforme indicado acima no item 2 da Tabela 1.

Descri¢cao

Graus de precisao

iAmplitude do intervalo de confianca de 80%
lem torno do valor central da estimativa

X

31. Dados de Mercado Pesquisados e Utilizados para aluguel de galpdes

ELEMENTO N° 01 Data: 12/06/2018 Evento:| [x Joferta [ Jtransagao
T Valor venda: R$ 5.000,00 Cod.. IM012034278 [Site: | ZAP
Tel /e-mail: 2303-1772 Fonte: | RICARDO
Bairro: SANTO CRISTO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 344,00 N° pavimentos: 2 Posigéo MEIO
Localizagao (Vij): 1.283,4600 Terreno (m?): 270 Frente (m); 7.3
Data: 12/06/2018 Evento: Eoferla Dtransagén
Valor venda: R$ 6.000.00 Céd. | IM110818561 [Ste. |  ZAP
Tel./e-mail: 2262-6337 Fonte: | MONICA
Enderego: AV. CIDADE LIMA, 30
e Bairro: SANTO CRISTO Cidade: RIO DE JANEIRO
| Area (m7): 700,00 N° pavimentos: 2 |Posigho | MEIO
v = Localizagado (Mj): | 1.6436000 Terreno (m?): 513 |Frente (m);| 1215
ELEMENTO N° 03 Data: 13/06/2018 Evento:| [x]ofeta [ ]transacdo
- Valor venda: R$ 20.000.00 Cod. | IMO15760062 [Site: |  ZAP
Tel /e-mail: 96903-2801 Fonte: | JUNIOR
Enderego: R. EQUADOR. 102
Bairro: SANTO CRISTO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 1700,00 N° pavimentos: 2 Posigao MEIO
Localizagao (V1)) 1.643,6000 Terreno (m?). 1600 |Frente (m): 283
Data: 13/06/2018 Evento: [xJoferta [ Jtransagao
Valor venda: R$ 5.000,00 Cod. | IM110280238 |[Site: |  ZAP
Tel fe-mail: 3648-5005 Fonte: | DOUGLAS
Endereco: R. CARDOSO MARINHO. 61
Bairra: SANTO CRISTO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 300.00 N° pavimentos: 1 Posigao. | MEIO
Localizagdo (Mj): 1.080,8500 Terreno (m?): 250  |Frente (m): 6
Data: 13/06/2018 Evento: E oferta Dlransagéo
Valor venda: R$ 8.000.00 Cod. | IM111275521 [site: |  ZAP
Tel /e-mail: 25070785 Fonte: | ALESSANDRO
Enderego: R. GENERAL CALDWELL. 216
Bairro: CENTRO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 700,00 N° pavimentos: 2 Posigéo MEIO
Localizagdo (Mj): | 2.062.0600 Terreno (m?): 570 |Frente (m): 67
Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 2002 1-180
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413 L 59
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Raziio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura e Planejamento Ltda

| |Data: 13/06/2018 Evento: [Z]oferta :Itransag:ao
Valor venda: R$ 14.000,00 Céd.: IM014164518 |Site: I ZAP
Tel /e-mail: 2529-5900 Fonte: | RENATO
Enderego: R. GENERAL CALDWELL. 183
Bairro: CENTRO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 700,00 N° pavimentos: 2 Posigéo: MEIO
Localizagio (VIj): | 2.062.0600 Terreno (m?): 580 |Frente (m): 177
Data: 13/06/2018 Evento: [ ]oferta [ Jtransagéo
Valor venda: R$ 3.800.00 Cod. | IM112612345 [Site: |  ZAP
Tel /e-mail: 2510-762 Fonte: | JAIR
Enderego: R CORONEL CABRITA, 1
Bairro: SAO CRISTOVAD Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 310,00 N° pavimentos: 1 Posigéo: MEIO
Localizagdo (MVj): 1.476.7900 Terreno (m?): 385  |Frente (m): 136
ELEMENTO N° 05 Data: 12/06/2018 Evento: [xJoferta [ Jwansacao
Valor venda: R$ 5.500.00 Cod. | IM115841703 [site:|  ZAP
Tel./e-mail: 3570-0083 Fonte: | MARCIO
Enderego: R. TEIXEIRA JUNIOR, 271
1 Bairro: VASCO DA GAMA Cidade: RIO DE JANEIRO
fi Area (m?): 300,00 N° pavimentos: 2 Posigio: | MEIO
e oL A Localizagao (Vlj): | 1.141,9400 Terreno (m?): 230 |Frente (m); 17
LEMENTO N° 11 Data; 13/06/2018 Evento:| [x |oferta [ |transacéo
i Valor venda: R$ 8.000.00 Cod.: IM116498497 |Site: l ZAP
Tel fe-mail: 2532-5918 Fonte: | MARCELO
Enderego: R. PEDRO ALVES, 69
Bairro: SANTO CRISTO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 614.00 N° pavimentos: 2 Posigéo: MEIO
Localizagéo (Vj): 1.283,4600 Terreno (m?): 520 Frente (m); 9
ELEMENTO N° 1 ] |Data: 13/06/2018 Evento: [x Joferta [ Jtransacao
apem——_ L Valor venda: R$ 3.000.00 Cod.. 314c59  |Site: | VIVA REAL
St Tel /e-mail: 2517-3331 Fonte: | MARIA
Enderego: R. CARLOS SEIDL, 613
Bairro: CAJU Cidade: RIC DE JANEIRO
Area (m?). 103.00 N° pavimentos: 2 Posicdo: | ESQ
Localizagao (V). | 892.8600 Terreno (m?): 85 Frente (m); 7.6
Data: 13/06/2018 Evento: @oferta [Jrransagzo
Valor venda: R$ 7.000,00 Cod.: o1 Site: l VIVA REAL
Tel Je-mail: 2507-4006 Fonte. | LEILA
Enderego: R. PEDRO ALVES, 95
Bairro. SANTO CRISTO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 750,00 N pavimentos: 2 Posicao: MEIOQ
Localizagéo (Mj): 1.283,4600 Terreno (m?): 330 |Frente (m): 556
ELEMENTO N° 15 Data: 13/06/2018 Evento:| [x]ofeta [ Jwransacao
Valor venda: R$ 12.000,00 Cod.: gatpdo rio compride | Site: I VIVA REAL
Tel./e-mail: 2507-4006 Fonte. | LEILA
Enderego: R. BARAO DE PETROPOLIS. 417
Bairra: RIO COMPRIDO Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m2): 2000,00 N° pavimentos: 2 Posigao: | MEIO
Localizacio (V)): 1.329,0100 Terreno (m?): 1600 |Frente (m): 433

Rua da Lapa, 120 s1. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
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ELEMENTO N° 07 Data: 12/06/2018 Evento: Eoferta :]transag.ao
Valor venda: R$ 5.500.00 Cod . IM110627000 |Site: | ZAP
Tel./e-mail: 3269-8567 Fonte: | ALINE
Enderego: R. FRANCISCO PALHETA. 8
Bairro. VASCO DA GAMA Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 28500 N° pavimentos: 2 Posigdo: | MEIO
- Localizagga (Vij): | 946.2900 Terreno (m?): 300 |Frente (m): 7.7
T —_—_—_—_—
’_,__,_..._—_-———--—_—u—'—w—“-___._.._. e ———
1 Data: 12/06/2018 Evento: [x]oferta [ Jtransagao
R Valor venda: R$ 25.000.00 Cod.. | IM116102974 [Site:|  ZAP
Tel fe-mail: 3570-0083 |Fonte: | MARCIO
B Enderego: PRACA ARGENTINA. 7
~{ Bairro: SAO CRISTOVAQ Cidade: RIO DE JANEIRO
o : Area (m?): 1040.00 N° pavimentos: 1 Posicdo: | MEIO
= ) |Localizac;ao (Mj): 1.476,7500 Terreno (m?): N 1700 |Frente (m): 109
| |Data: 13/06/2018 Evento:|  [x Joferta [ Jtransagio
Y | Valor venda: R$ 1.900.00 Cod. | eoncoveatssauercue] Site: | ZAP
Tel fe-mail: 2431-2370 Fonte: | CAMILA
Enderego: R. LEONCIO DE ALBUQUERQUE, 28
Bairro. GAMBOA Cidade: RIO DE JANEIRO
Area (m?): 136,00 N° pavimentos: 1 Posigao. | MEIO
Localizagao (Vj): 1.064,4800 Terreno (m?): 136 Frente (m)] B
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P .\
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33. Resultado da avaliagdao e data de referéncia

R$ 2.850.000,00 (Dois milhdes oitocentos e cinquenta mil reais).

Valor de mercado para locacdo;

R$ 8.000,00 (OQito mil reais).

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do mercado local,
na presente data, obedecendo aos atributos particulares do imovel, suas caracteristicas
fisicas, sua localizagéo e a oferta de imoveis assemelhados no mercado imobiliario.

34. Ressalvas e Fatores Limitantes

No desenvolvimento do presente trabalho ndo foram observadas informagoes
complementares importantes.

35. Profissional Responsavel

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 62 (sessenta e duas)
folhas impressas, sendo a ultima assinada e as demais rubricadas, além de seus anexos.

Rio de Janeiro, 15 de junho de 2018.

/L’/q{é/,{,—,\ /ZM’!(,//,V? % U /’ Z 7 ’Q’Jda

Companhia de Arquitetura Adriana Barreiros Pregizer Duarte
CNPJ: 97.472.245/0001-53 Arquiteta / CAU: A35489-9
CAU-RJ 40.95-9 CPF:074.353.887-00
Anexos:

| — Documentacao utilizada no trabalho
Il - RRT — Registro de Responsabilidade Tecnica
Il — Arquivos da avaliagdo em meio digital

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-3413 62
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ANEXO | - DOCUMENTACAO

e MATRICULA DO RGI — N° 21
Registro sob o numero 39956 do 7° Oficio

+ MATRICULA DO RGI - N° 23
Registro sob o nimero 39957 do 7° Oficio

e CERTIDAQO DE INFORMACOES DO IMOVEL — SMU — GLF Centro

« PLANTAS DA VISCONDE DE MARANGUAPE

- — 4
Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180 J
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413 ‘/ﬁ A 63
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336

REGISTRO GERAL
MATRCULA ———y r FICHA

18673

7* OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

. .

IMOVEL - Prédio de 3 pavimentos na Rua Visconde de Maranguape n° 21, na fregucsia de Sfio
José, tendo no iérreo loja, sala, trés fornos, dois W.C. e dois chuveiros: no 2° pavimento, nove
quartos, sala, dois W.C. e Chuveiro, cozinha e despensa; e no 3° pavimento 9 quartos, rea, dois
W.C. ¢ Chuveiro, ¢ o terrene que € forciro ao Convento de Santa Thereza, mede 8,80m de
largura na frente, igual largura nos fundos, e 44,55m de comprimento. PROPRIETARIO-
ESTADO DO RIO DE JANEIRO. Adquirido por transferéncia feita em data de 04.06 1990, de
conformidade com o Oficio n® JP1 248/90, de 17.04.1990, do Departamento do Patriménio

Imobilidrio do Estado, transcrito neste Cartério no livro 3-A0 20380 a f15.25. O referido
¢ verdade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 05 de abril de 2%2.@4“%'

R.OI-TRANSFERENCIA- Certifico que o imovel objeto da matricula foi transferido para o
patriménio do FUNDO UNICO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO ESTADO DO RIO DE
JANEIRO - RIOPREVIDENCIA, Autarquia Estadual crisda pela Lei E n° 3189/99 de
22.09.1999. O registro foi feito conforme Termo de Transferéncia do Departamento do
Patnmaénio Imobilidno do Estado, datado de 14.09.01, lavrado a fis. 15 do livro namero A-
2/SUPATI, termo n® 05 ¢ com base nos artigos 13, I e 16 parégrafo 1° da Lei n® 318959 e no
artigo 22 do Decreto (E) nimero 25.217/99, que fica neste io arquivado. O referido ¢
verdade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 05 de abril de 2002,

ftaida
‘1 EDasia
8 raraiam .
FER ILEEE - T

Blre n,
» LT .

UTB34011
i JUEL L]
Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180 f
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413 ‘
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REGISTRO GERAL

— MATRICULA FICHA ——— 7¢ OFICIO DE REGISTRO DE IMOVELS
DA CIDADE DO RIO DE JANEIRD
39957 42660

IMOVEL - Prédio de sobrado com 2 pavimento na Rua Visconde de Maranguape n® 23, esquina
da Travessa do Mosqueira, na freguesia de Sio José, edificado no alinhamento das mencionadas
ruas, medindo 7.40m de largura ¢ de extensdo 20,50m, sendo o primeiro pavimento divido em
duas lojas e dependéncia com privada ¢ uma sala, e o sobrado em saldo amplo, cosinha,
dependéncia com privada e pequeno terrago. Edificado em terreno fechade pela propna
construgdo e paredes confinanics que mede 7.40m de largura e de extensdo 20,50m,
confrontando & direita com o prédio n® 21, a esquerda com a travessa do Mosquetra e fundos
com o prédio n® 13 da Travessa do Mosqueira. PROPRIETARIO- ESTADO DO RIO DE
JANEIRO. Adquirido por transferéncia feita cm data de 04.06.1990, de conformidade com o
Oficio n® JPI 248/90, de 17.04.1990, do Departamento do Patrimdnio Imobiltirio do Estado,

transcrito neste Cartorio no livio 3-BI sob n® 34373 a fis 6l 26.01.1973. O refendo ¢
verdade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 05 de abril de 2002. M

R.O1-TRANSFERENCIA- Certifico que o imével objeto da matricula foi transferido para o
patriménio do FUNDO UNICO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO ESTADO DO RIO DE
JANEIRO - RIOPREVIDENCIA, Autarquia Estadual cnada pela Lei E n° 3189/%9 de
22.09.1999. O registro foi festo conforme Termo de Tramsferéncia do Deparmmento do

Patrimonio Imobilidrio do Estado, datado de 14.09 01, lavrado a fls.15 do livro nimero A-
2SUPATL termo n° 05 ¢ cam base nos artigos 13. 1 e 16 pardgrafo 1° da Ler r° 3189/9% ¢ no

artigo 22 do Decreto (E) namero 2521799, que fica neste Cargno arquivado. O refendo ¢
verdade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 05 de abril de 2002, .
}]
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1710472018 SMUIH - Informagoes Detalhadas

Legislacao Bairro a Bairro

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, INFRAESTRUTURA E HABITACAO

U
Subsecretaria de Urbanismo (’ b
Relatorio de Informacdes Urbanisticas 4/
Forneamento Gratuta =
1 iocslaacho
Iu nfarmages deste rzlatane sdo refurentes ac pants « ao trecha do kigradours szlcaonado. ]
Logradeuro: UGIUBIL - RUA VISCONDE DE MARANGUAPE
Inicia do Trecho: AVENIDA MEM DE SA, AVENTDA REPUBLICA DO PARAGUAI, TRAVESSA CARRERL Chgans
00 MOSQUEIRA I
Fim do Trecho: RUA TEIXEIRA DE FREITAS .y &
Balrro: RA:TT  AP: | . | ’
Unidade SMUTH: GLF - Centra
Endarago: Rua RepA®blica do LAbano, 54 - Centro LITRT N
Telefona(s): 1224-7414 | 2224- 1546
1
—_— ”l. .
2 - Dados Cadastrais
Plantas Cadastrais Planta Cadastral (=73 ([ ¢
©Os amuives gisponiveis =stio =m formato WMF = PDF. Para visualizd-los, fag o cownload mo link da
plonte cotasiral,
Proj=tos Aprovados ge Latearnento (PAL)
Plentas de Alinhamentas Projetadas {PAP) —
3 = Zoneamento
MacrnZana Macrozona de O (= fotia - Clacs Dot CALL/g
Zona Area Central 2, consulte a{s} norma{s): (e
Subzonz f Sctar / Subsetor =
Centro de Balrro .
Zona Ambiental ==
Area ¢e Espzcial Intzresse (AEL) Urbanistico - [ RA - Centro [ 4 X
Distritos e Polus e
Outros Dispesitvas Legals .
ATENC AQ: quandn se tratar de limite de zona, ohservar Artigo 115 r 121 do Requlamenta de Zonzamentn [RZ) = . e legislagdo zsoecl®ca no caso de Projeto oe
Firuturagao Lirhana {PEU).
4 - Area de Especial Interesse Social (AELS)
Ndo hd
5 - Gabatito de Altura
Edificacao afastada das divisas Y .2t PAALDBDO/PAL41632 Corredor Cultural Subzona de Praxsrvacia Ambiental
Edificagdc ndo afastada das divisas Let 3 e S 6T PAALOSDO/PAL4163Z Corredor Cultural Subzona de Prassrvacin Ambiental
ATENCAD: Nos casos =m que a lrecho estiver lncslizado em zons determinada pelo el o /1775, consultar as artigos 80 2 87 desss decrato.
6 - indice de Aproveitamento de Terrena
LaT 15,0~ [zi O
Malores Informacdes serdo fomecidas pelo tienico da Unidade SMUIH indicada no item L - Localizacdo.
7 - Areas Protegidas
Area de Protecao Ambisntal Zona de amortecimanto - Zona de Amorteciments do Sitio Patrimanio Mundial
Area de Protegac do Ambient= Cuftural (APAC) APAC - dos Arcos ©a Lapa - ]
Corredor Cultural APAC - Plano de Preservagdo Paisagistica »# Amhiental para as Areas Consideradas de Interesse Historico
= Arguitetdnico localizagas no Centro da Cidade - Corredor Cultural - 5.0 5. L :
reaL 7ona de Preservagin Paisagistics « Ambiental 1 - e
B - Bens Tombadas / Desapropriacies / Susceptibilidade
Bens T pauigara ve ooJba- 25 B 23405 Ancn
no Logradouro
Mimcro(s) | Tipo i Legidacio | Obs |
[pa1as,07.51,52 |PRESERVADC JLEi 1138 |coreenon cutTuRal Pas 13813 |
Desapropriagies = L hgus paw Lot ver wiabar as Drasosonagleg eicunl
| Descricha 1 Legistagio | Asaunto
[He16-DESAR A EXEC (77 0FICIO RGI-MAT M9 234 uE 227101 JoccreTa MunICIPAL Ne.2084 2o 3170771941 ]Deswngﬁ_g}_l:_cm ]
Suscaplibilidade Baxa -
ATENGAD: Consultar a Fundacén Institutn de Geotscnica do Municipio do Rio dz Janziro {(GEO-RLO).
9-0 des

Observar pardgrafos 5° e 6° do Artigo B1 do Regulaments de Uczndamento e Fiscalzagdo do Doo o102
Obssrvar | 5 para edficagoes residzndiais unifamiliares,
Obsarvar |

77 para imovels construidas ate 1937,

zla.

5 para sdfiragnes em tarrenos d= encostas situados em Zona Especizt L ou #m Zona Residenaal 1.

hitp-/imepas.rio.rj.g ovbr/app2 2ici.php7id=510368¢686842.5631B38y= 7464905, 7224698 extent=686768.214858+ 7464833, 65+ 686959, TB5 142+ 746492935 "2

Rua da Lapa. 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
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s que 43 condighes sspeciais pard o licznciomento de edificagies cam até tras pavimantns, axcetuande-se s previstas no pardgrafo 19 do artigo 19
= estabelece normas de incentivo & produgde d= unidades residenciais na Cidade do Rio d= Jansiro.

Ohservar |-
Consultar CEDAE o}
Cansultar CET-RIO & SMAC

Observar [0 C S aque nstina obrigagio relativa & construgde de empreendimentos comeraais 2 da servigas, mma incentivo 3 produg3o de habitagio d=
interesse socal, 3 r.urru.ru;ao de equipamenios publicos e & reahzacio de obras de qualificagio urbana, ¢ dé outras providéncas.
10 - Dados Informados ecnico da Unidade SMUIH indicada no item 1 -
FARA O LOGRA DOURD
Aceitacio Reccnhadmentg
Sim Sim
Nan Nan
Data Data Largura
Decretn Decreto

PARA O ENDERECO

Processas para o enderega

Passul anatagies na cademeta”

Recuo Investidura
Sim Sim
Taxa de oy L] IAT
Nién Nio Pagh
Largura Largura
Valas/Rios /Canas Area Non Aedificand! Taxa de Permeabilidade
Sim Sim
Nio NEg

Arca Culetva / Galeria / Limite de Profundidade
Sim
Nio

Observacoes adidonals

45 observagoes prestadas nesla dala relerem-—se a legislacas vigents na fata de= 5ua emissdo, conforme o dispesto no Pardgrafo 4 do Artigo | do [
cavbter merameie who ofciois. A Cortisio 82 IMTMBcEcs polars seT obtids TS dovidns Gerdncies & Sub-q
Fisralizagio da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura = Habtagio - vide enderegu e telefones no tem 1 (Localizagao) deste relatorio.

e =

Rip de Janewo, 17 de aonl de 2018

Téenico & Matricula:

hitp /imepas.rioyj.g owbriapp2. 2/ci php Ad=5103680= 5868425631834y 7454905, 7224698 exent=686768.2 148558+ 7464833 55+ 686959, 785142+ 7464929, 35

Zod & possuem
i

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413

67



COMPANHIA DE ARQUITETURA

Razéio Social: JERONIMO DE MORAES Arquitetura e Planejamento Lida

FREEE}Y

FAifie 7 Fy Tteps |

N® 19

FACGEY

slante

TRAVESSA DO MOSQUEIRA

i)
w v [
-] i
T L |
& ' '

7T TERRENO

SUIFILALAL

FURER (M M REPLMREATTA 1O 41 B FETADY SO He AR | dewaes o ¢

RIOPREVIDENCIA - 01

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180

Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413 68




— VENDA LOJAS

to Lida

ae Pl

DADOS PESQUISADOS

COMPANHIA DE ARQUITETURA

Razdo Social: JERONIMO DE MORAES Arqui

Wos+<
ENOIT CT3A0N ON SOAVZITLLN WyHOs OYN SOOYIVLS30 SOaVA SO .
Win-4

_ USRI | ldBue ] t I + 08'L FT 6T OWLNBD OONVITYAY | 92
81002756 OlelY4 Curtrwausng o0t oI | OwyrIRGNI 0L TISNOoYA e Ol 4 TR YALA LOTWLL | OPE00ZL | 6YRCE I < ! i 00t it VIN3JO | 00089F |CLSIHD OINYE L1 YT 67 'Sidk VuiTu3d J0Ud AV 07
12524988 $LBU00Z#0Z reNg LLLVL89IOMI/dYZ | 2L0TLE | OWE'00T L | 0080 3 ¢ ) 1 00'y 05 Yi4340 | 000088 [O18MD OINVS ¥ YIOT 89 'SI3W VHISHTd H0Nd AV] 2
OCLI'€0B96 ONVULSRID] VAOICDLNY YO [BGd | viahiieom weOL nenoo v | S6OLLLIL INI/dWZ | BL0Z/WLl | OFS00ET BLETE ! € i i [TR it YiN340 | 00085 [OLSIMD OINYS £Z WO 6¥ 'BITY YalTu3d J0Me AV] £
LBLL-LPELEIZL LIFBELE NOLETO] 8200071 ALWE HTT IV YAIA B0l | oiveese | oveez | o € 3 L 00’y [ VN340 | 000 LLFE OMLNZD ¥ ¥r01 99 VIZ1GWESSY va M| 22
¥S99-+01 BE/VOLE- LSV .ZOH.‘I_ 892 SEAOW! Ov TR YAIA BLOZ/ sov'sevz | 089t b € b 3 00’y %L ViH3d0 | 00T Eire OWLNED 4 ¥rO7 89 '013NHOV OO M| 12
01120107 OHANYAI £20007 BN YONYITY YAON T3 YAIA B0 L 86028 € 9ZL't1 } 3 3 3 o0'v) 37T ViN340 | 008'908°€ CLNED YYrOT L "ORYSOM OQ '¥| 02
CLB1-9L806 YWILYS .__ﬂula!dmll-v-i OUHVAYN YINLLyd TV YAIA BLOZ/AE L 09¥'eee' T E6T°9L b e I 3 00'y i VIMISO | 000°0iZ€ QHLNZD 8 ¥ro7 93¢ '0TENHOYR 0 'H| 61
SEZHL0LE OV YD PagLLe ORAPTIIGORI B0 SNSACD CINYd SYD N TVE YAIA BLOZY I [ X CE0 61 13 3 Z ] 00y 80 VidM340 | 00€°69L L OHLNZD WO 88 VIZIEWESSY va N 81
BTLT-§10Z | THIONVA,| SO0 WIEYTIBON AWNIYL ADIdvHL TV YAIA BLOLT 000'89%° € (4] [ ] b [ 0z'9 008 WiN340 | 000°008| OMLNZD A V¥rOT 62 "THHOWNHD AY| (1
0Z10-80088 VNYITT) CEOWOIITON OHEYIMIBON! MCLLNENOD GHYNTICN EDSERLYLLINI (dVZ | BlLOZAUYE eﬂE LE0 LT Z £ I 1] 00'9 Sth Yil=E40 | 000°000°9 OWINED 8 "VONVLIND ¥Q W[ gt
OT19-09996/501 L €32 HAVSI 950001 OOILNY O TV YAIA slozwre | ooveetr | essy | 2 < I 0 05'% 13 ¥i¥340 | 0o006rL OBUINED ¥ ¥r01iZ1 'OT3nHoYR H] 41
108210636 OS RAOY| PIgIp ALTVZY TIveE03d4 RLECRLT 8 LOTSNT 0L¥'BLF Y 0L z Z z 0 00'F 196 YiW340 | 000°000°0} OHINID ¥ ¥ O Z8L 'YHNVHY YOVHE AY] ¥1
DTIS-09736/901 1 €922 HOVS| #0000 ODUNY OR Tval YAIA oy oB'er(s | 0w} z 3 z o o%'s ¥oL vYiuado | gooooe't OHINSD 981 "OONVHE Ol AY] S8
§155-1 ¥966 8N 08d SIZAQNI VANINIT TN YAIA [T EED } € L 1 000l ek ViNad0 | vizerl OMINZD Vo7 051 "SANIZ3W 00 M| Zt
SH0E-9692 WILYD| SF000T1 SIZAQW OSOTUYD YILYD IVEN YAIA aLauert 001087 | ol z 2 L @ ot's ore ViNEJO | 000'DEE'E a0nvs 99 TVHEYD TYHNOYOVS u] |

00Wr-TiZZ J3VG| S8TPADS SEAQWI OHLEYD OHN3S TV YAIA BLOTRT D36'028 € 18L°08 + € 2 Q 200} 851 YIM3JIO | 000'000'9 OWINID 8.3 ¥ 3Yrol €21 'NOBYIM AL NSCISTHG AV | 0L |
90rPTL22 13INVO, S06EADS SI3AQWI DWLSYD OIOH3S VI YAIA a0zt | o5Z0e ) | vy z € L 9 | o0 o1 VINAIO | 0p0'98L OuLNED [ 31SYrO7 iZL WS 30 N3N AY] 6
5e0L€¥388 SiN1 OOY3S AP0 SIBAO: 30 50,3000 81T Dide3s VI YAIA alozent | pizvere f oo | ¢ £ L 0 [N 002 ViN34O | 0000092 OMLNED 08 ‘BVHIOQTVD Av| &
9898-9992 VILYD 7300071 SISAQHI OBOTHVYD ViLyD TV YAIA SLOTSHT 088'9E¢8' | ELT 0L ] b L a 00'y 952 YiN340 | 000'0E9'Z QHLNID 86 ‘IANATRI 0T H| L
Snn.ﬁd«.dﬂ-&lﬂﬂ COUYNOITT 8680V O 3HYIH TV YAIA BLOZ/PT 0BL'0ve'E 000'6 £ z 3 0 09'L _u.m..o ViH340 | 000°009'¢ OHLNZS 8 ¥ro7 918 'OLSNr TWHINIO AY| ¢
£801-£¥966 SINT OIDHES AFFPaLr SIEAQM 30 801 AHCT §IM O3S TV YAIA BLOTHT 088'5€8' L Ki'v Z L b o [ oar YiH340 | 0000894 OHINID L0} 'OWTid OANOONOW H| &
S¥E-L0) WE06-LLVES KT TV] 3 OHNLLNOY X3TY Tl WAIA BIOUWYE | Olveety | 90Z1E | 1 £ T 2 00y (3 ¥Iu340 | 0002398 OMINTD ¥ ¥r0158 WIZGWESSY YO B| ¥
00261122 VIANVd ABISOF ‘NQY OONNIN OAON TV YAIA BL0ZST | oogcetc | Zers L z 3 ] 00'L ZH Yiu3do | pooess OMINTD € Y07 66 'VWLLY4 30 Yu8 ¥8SON §| ¢
BY0L-6.B66 /£, 2796886 OIATIS| EADS SIFAQWI HEW VI VAIA 2i0zwrz | oso'isly [ Zioei | 2 El 3 0 a'r (D Y1430 [ 000°000°C OWINZD 621 ‘OMENEL3S 30 alas ¥| ¢
G16T-1 7986 SiN7 8621 SISAQII VLNSWIdT VEH VAIA 2102wz | oev'estz [ et ol | € 3 1 [[X3 [ V14340 | ooo'est' OHLNZD ¥ ¥ro199% 'OT3NHOVM ¥| |

OL¥INGD 000 __YRYIHeON 31 wiva 3407 NA_ | Avd [OOY1SE | 004 [OAON | BINSNJ | WaNY | OINBAR | MOTWA DUUIVE odmumana| oaw

69

rd
__/}’/ L {

=180 [ /

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Ceniro - Rio de Janeiro - CEP 20021
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413




70

£

-180
\ ) i
t :

to Ltda

a ¢ Planej

£ 13 ] ] ] ss'stl 8t
TLTVEH NOLRE N 150 [ 2 | % | ¢ v 0 80| Wiu3do | 000005 | GLSMO OLNVE UWONY. P /6Y SI38 vEEESd J08d Av] 5
ORI SCLrevcvn oBvs | T3 VAR | Gloownt | oevew | s | n | % |5 1 T 0 ¥ | viu3d0 | 0006er | OLSRIO OLNVS 9L0KSY SII VEEId J0ud Av] ¥
SOy a3k TV w00 | WIM WAIA | awouail | ocvesol | eses | v | 2 | & 1 v ' [ 8 | iN330 | 000.iZ | OLSRIO OLNYS SVANY.SEF SI3M vaEuTd J08d A¥| ©F
SEAGKI T8 WIMVAA | Bloznnl | ocveeor | e36 | w | oz | 8 1 v 0 ¥e | VIM340 | 000BZ¢ | GLERID OLNYS HYONY.9/6Y 53N Yaisuad J06d AY] T¢
AN D6 DE NRVAA | mozntl | oecniey e | 8 | e |z 1 V 3 82| viu3do | ooooet [TTES) ic
662 1-BLOEITRAL-LY66H LIUVOUWIN N I T T S S 3 [ 1 T ] iZ | ViMEd0 | 000wz | OWIND | 3
CDOZOTYSRiL 11 6-B20.6 TAINYD] SNoWNEPHIUGTRRLRTEs s WEH VAR | BIOGH | owsioE | imll | B2 5 ¥ | ¢ 7 0 ¥ | viugi0 | 000009 GUINT EVONV.4008 VIGT@NEsaY v H| 62
ZHFLITY96 YRIVI YNITES TZIBO0HY FHOMVATE Ve YN WIH VAR | GI0uWIl | osiweic | elear | ¥ El T T [ 0 | i@ | viuado | 0oa ¥ CHINDD UVONV.WEZI SOGIYANI 500 U] 82 |
SEZF-1 9426 0TV BYON Tewaic ORNTISON 0. VSNOT Tive Sv31 | TvaW WAIA | evozrit | telaez | T [ v | w T 1T T T T | Viu3do | oo9zor OHING HYONY. /EZ1 SOONYAN S0 8] 1%
02130216 ogi oy S YEEAN oo I vAIA | ereent | ovoeot a2 T 2 T [ 1T | Vib3do | w9 iis CULNGD Y081/56 VI 1@NASEY vO u] 37 |
05ECSBTZAL0ELE0Ls 3NDOY T0000NYYS TEGA VI WM VA | eiozan | oeiiszr | o0es | w8 | £ 1 1 T 0 |00z | viu3do | 00000r) | GHLNGD GVONV.&ZLE ' SOOMYANI S0 ] &2
S¥9-101 WCOBE-LI¥o8 3 CHNLNGD YT E T T T TS T T A q 0 | ozr | viu@so | ooo0es GHINTD MYONY.ZL/36 SYOVMGNY SO0 4] 12
90396886 GOHOT 10035 VTR B LR WIMYAA [ piozmn | oecizez | s | w | e |t 1z 0 0| I8y | Viuado | oposce | OHLNED UWONY.L/08 ¥RV T30NYS | &
To6E-99Y86 O N1V B0 (W SN R WM VA | eloeen | ovoseos | LaLF | O (O N 0 | 0 [ en | viuEio | mower | oD UVONY.41/c0 0S0NUVE SINVANTTY AV| 22
804619186 OTTZOWVA| OV CHLNGS-1AD SR 0 e WIUVAA | eiozAA | oicesoz | sees | o | & | &€ | T 0 0| 901 | viudio | oe0ses [LTES) HVONV.OWEL TIHOHHD AV| 12
1065165 3SING v SO ORSEE LIENES WaEN VAR | piozave | OLEseiz | SEE | P | & v | ¢t ] B 08| Vib340 | 000089 OUINDD — UVONY.EZ HONYE VILLYHW vovad| o ]
A TE ) [ SR WY WRIVAA | wioten | osceeiz | 1909 | ©F 1 7 | 0 3 58| Viu330 | 005363 DuINZD HVGNY.01/L SYINVO HOOWNaS H| 6F
350699866 OIONZS T000008 S O Gie WI VAR | 6i0tAe | ocemi: | 0009 | GF ¥ T | 1 0 | & [ o | viwmdo | oooooe CRLNE HVONY.Z2E VOIZA WNRAVA B 81
09081 222 OOBHIVS S Trion CHERE WIMYAA | 610284 | oewit |eern | & | o 1z 1 ¢ [ 86 | ViN340 | 0o0D0Ll | GwiNZo MYONY.CL/99 ' ONVINO vOvEd| L)
B099+E9T VEIGNYS ¥2000vS VRN YONSONEL WIRMYANA | siozam | oeewei | o7 | oF | o 1z | ¢ 0 0| it | viu310 | ocoowos CHINDD HVONY,&/56  8YOVHONY 500 8| 3.
S506-35096 OIONFS| 1300058 SianoWions owngs T vaw waih | sioeme | oorencl | ive | = 7 Y |1 0 0| o0zi | wiusdo | oooous CHLNZ> WYONV.SLILL WVHN 30 SANOISIA §] o
OSECSEYUELTEOLE BHOOY) 6100078V SEAONI YL 1¥EYD WAWWAA | ei0zAs | oereave | otos | % | o | 8 | 2 0 0| 062 | winado | oovoons | OMINGD HVONY.$2/58% OOV O AV] #1
€9¥O-1Z2C yNviDT R VHOOYRLSINWAY MIIONHO | Tv3H VAN | av0Zanm | oelesvc | eois | oz | v | ¢ 9 | 0 [ ser | viudio | oopooat | owinD HVONY.LB0L OONYaE O AN| ©F
9C66-0096A/8688-76206 OBKITd OYOr|  CoLIGORIVPIIRAY SAOI i 70015 WIVAIR | siozam | osiesre | oms | 2 | o | 8 | T 0 0 | o | vikdio | oowoet ORINDY WYONY.61/981 "CONWME Ol AY] 21
19051237 OoaHovd SINT| Tiwos ‘Ol GNI0 I VAIA_| GL0TAA | 0821z | 0009 | ) T T | ¢ [ + | oo | wiuado | cocooel | owines 4VONV.&/5 OWEYD 00 §] L1
BLLL-1LZOWARS0-EY2Z OTIT iE ‘9CWI VIO INSNGD 3035 | Tvad vAIA | eloeeA | oecizez | HEL | 6t 5 v | ¢t 0 o 0| Viw3s0 | 0000t9 OMINTD HYONV. 5% 3507 OYS || 01
162 ¥RABWILIL- L9966 OWOTd TIoMEd SOQUYNGSTOVaNYS OMGad | vau vAIA | Blozea | oeveics | 3885 Tt ¥ T | ¢ O W H340 | 000 0%% CUINDD VANV, VOVUE OWeVES AV] &
$182-95085 YIF VA, ¥ WA BN YRS VA WRVAA | eioznm | oweeor | oecel | o | o | i 1 ¢ 0 | o | et | vies4o |oeoooe | owiND UVGNV.00/ed OBONNYE SLNVEINTY AY| @
VFIS9RLE Y.iVNIH LT VEVBOW VITd | WEIVAA | eiotan | omer | e TR w e TS 0 T | 06 | Viu3do | 0000RF ] [ OWINE | UVONV.GZ/%] TOoNvEE O AV T
05081222 DO3HOVd SINT FEE) O BRE0 NIMVAA | w028 | oslesrs | 0009 | % | & | v | 2 o o | o0z | Viu3do | 0000021 | OMIND EVONY.0L/18) OONYEE ORl AY] §
[ Towcesiwcossctws viNgs|  GIRWRE | SN Lve | WadvAIn | siooem | eeeieer [ ol o T 5o I V|0 [ | viu3do | ooooer | oHDED ] KR
BE3-2E4E 1INYS, TR A SIAONINWWAISAN TAWYS | WIHVAIA | si0cam | oviesz | owe | % | o 5 1 = [ 0| G0 | viudio | 000008 OMIND NVONV.ZE /931 OON VS ORI W] ¥
GeaTLEeT z<m._mw_ 500 3 (13813 MAONeUYEYHNGSS: | TvIW WAIA | eL0zm | 016 95cz | 0008 | ie T v | 2 [ 0 | ooc | win3io | conoost | owing HVONY.2/15 ‘0LOXI3d ONVRIO T vOvad] ¢
S059-£69%6 IOHOT 0038 VIYNY3 30WOLIWMOD | WIMVAIA | Bioze | oocecst | ooes | i | 8 ¥ |1 0 L | oz | wiamdo | oooovel | ocwina HYONY.1L/10) ‘SOBSYd A¥] ¢
5L6L¥1668 ASIVD, 0%: V1800 VL805 ASIVG 3L WA | BLOZAR | Dvesze | OeREl 2 v | ¢t 0 | o | 19¢ | viwmdo | ooooooc | owiNd HVANY.LL /65 'CONYEE O AY] 1
GIViNOD aoo Vidyrisom [y viva 3402384 | 0A | AV |AVMNN [ASTE | 0104 | OAON | A | vaNy | oiNaAs | HOTVA Cuwive o5

Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413

COMPANHIA DE ARQUITETURA

Razido Social: JERONIMO DE MORAES Arqgui

DADOS PESQUISADOS - VENDA SALAS COMERCIAIS

Rua da Lapa, 120 slI. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021
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DADOS PESQUISADOS

Razio Social: JERONIMO DE MORAES Arquiterura e Planejamento Ltda

COMPANHIA DE ARQUITETURA

Rua da Lapa, 120 sl. 404 - Centro - Rio de Janeiro - CEP 20021-180
Tel: (21) 2507-9314 / Cel: (21) 99685-5413
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1. RESPONSAVEL TECNICO
Nome ADRIANA BARREIROS PREGIZER DUARTE

Registro Nacional: A35489-9 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista
Empresa Contratada: JERONIMO DE MORAES ARQ E PLAN LTDA
CNPJ: 97.472.245/0001-53 Registro Nacional: 4095-9

2. DADOS DO CONTRATO
Contratante: FUNDO UNICO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO ESTADO

CNPJ: 03.066.219/0001-81
Contrato: 009/2018 Valor Contrato/Honorarios: R$ 9.255,99

Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito publico
Celebrado em: 06/06/2018 Data de Inicio: 07/06/2018 Previsao de término: 21/06/2018

Dedlaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) neste RRT ndo se exige a observincia das regras de
acessibilidade previstas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto Federal n”
5.296, de 2 de dezembro de 2004.

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

RUA VISCONDE DE MARANGUAPE N°: 21e 23
Complemento: Bairro: CENTRO

UF: RJ CEP: 20021390 Cidade: RIO DE JANEIRO

Coordenadas Geograficas: Latitude: -22.913957284773137 Longitude: -43.17854826681823

4. ATIVIDADE TECNICA
Atividade: 5.4 - VISTORIA
Quantidade: 543,74 Unidade: m?

Atividade: 5.6 - AVALIACAQ
Quantidade: 543,74 Unidade: m?

Atividade: 5.7 - LAUDO TECNICO

Quantidade: 543,74 Unidade: m?

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT
5. DESCRICAD

ELABORACAO DE LAUDO DE AVALIAGAC DE IMOVEL, MODELO COMPLETO, EM IMOVEL SITUADO A RUA
VISCONDE DE MARANGUAPE, N° 21 E 23 - CENTRO - RJ.

6. VALOR
Valor do RRT: R$ 91,50 Pago em: 20/06/2018
Total Pago: R$ 91,50

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: 6YwbhWx Impresso em: 21/06/2018 as 15:49:30 por: , ip: 189.48.57.67
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7. ASSINATURAS

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.

. de de
Local Dia Més Ano
/
7 ; 7 : / ; j e
flrivece Lovrintss g, DG
FUNDO UNICO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO ADRIANA BARREIROS PREGIZEﬁ‘ﬁUARTE
ESTADO CPF: 074.353.887-00

CNPJ: 03.066.219/0001-81

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.brfapp/view/sight/exierno?form=Servicos,
com a chave: 6YwbWx Impresso em: 21/06/2018 as 15:49:30 por: , ip: 189.48.57.67

MWW, CaUBY. G oy b Pagina 2/2



Conselho de Arquitetura e Urbanismo
Lei n® 12,378, de 31 de dezembro de 2010

Recibo do Pagador

BancoDOBRrASIL |
# { 001-9 ! 00190.00009 02854.744006 08855.700178 1 75680000009150
" Norme do Pagador/CPF/CNPIEnderece - N I '
ADRIANA BARRFIROS PREGIZER DUARTE |/ 074.353.887-00 / RUA GENESIO DE BARROS, 56, Apto 202, DEL CASTILHO, Rio de Janeiro, RJ,
CEP:20771-500
Mosso Nl;;'m,\r-‘, Nr. Doacumenta Data de Vencimenio Vaiar da Dacumentr (=) Valer Cobrado
28547440008855700-4 8855700 27/06/2018 91,50 91,50

Nome do Beneficlarnio/CPF/ICNPJENndareco

CAU/RJ /14.892.247/0001-74 /| REPUBLICA DO CHILE 230 CENTRO 23 ANDAR RIO DE JANEIRO RJ 20031170

1768-8 / 8747-5

Agencla'Codige do Beneficidric

Aulenticagao Mecanica

CAU-RJ-TAXA-RRT - Exercicio 2018 - R$ 91,50
ADRIANA BARREIROS PREGIZER DUASTE - CAU n° A35489-9
RRT N° 7102530 - REFERENTE A 3 (TRES) ATIVIDADE(S)

ATENGAO: NAD EXCLUIR O RRT DURANTE O PERIODO DE PROCESSAMENTO DO PAGAMENTO (DE 2 A 4 DIAS).

NAO RLELBER APOS O VENCIMENTD, NAD REALIZAR O PAGAMENTO POR TRANSFERENCIA BANGARIA.

# BancopoBrasi | o01-9 | 00190.00009 02854.744006 08855.700178 1 7568000000950

Lacal de Pagamentc Data de Vencimento
Pagavel em qualquer Banco até o vencimento 27/06/2018
Nome do BeneficlarioiCPFICNPS AgenciaiCodigo do Benehiciaria
CAURJ/ 14.862.247/0001-74 | REPUBLICA DO CHILE 230 CENTRO 23 ANDAR RIO DE JANEIRO R. 20031170 1769-8 / 8747-5
Data do Documento Nr. Documento Especle DOC Aczelte Data do Prosessamento Nasse-Numero
20/06/2018 8855700 DM N 20/06/2018 28547440008855700-4
Uso ¢ Banco Caneirs Especle Quanticade “Valor (=) Valor do Documents
17 RS 91,50
Informagoes de Responsabilicdade do Beneficlaria (-} Destonto/Abatimenta
CAU-RJ-TAXA-RRT - Exercicio 2018 - R$ 91,50
ADRIANA BARREIROS PREGIZER DUARTE - CAU n° A35489-9 {+1 Juros/Multa
RRT N° 7102530 - REFERENTE A 3 (TRES) ATIVIDADE(S)
=} Vai chrac
91,50

ATENCAQ: NAO EXCLUIR O RRT DURANTE D PERIODO DE PROCESSAMENTO DO PAGAMENTO (DE 2 A 4 DIAS).

NAQ RECEBER APDS O VENCIMENTO. NAD REALIZAR O PAGAMENTO POR TRANSFERENCIA BANCARIA.

viome do PagaderCPF/ICNPJ/Endeleco .
eggl?giﬁ“BS%IgRElRDS PREGIZER DUARTE /| 074.353.887-00 / RUA GENESIO DE BARROS, 56, Apto 202, DEL CASTILHO, Rio de Janeiro, RJ,
bAU A35489-9 Cedigo de Balxa

sacadorAvaista Autenticacao
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20/06/2018 Banco do Brasil

s ] A33Y201204758231013
Boletos, Convénios e outros 20/06/2018 12:15:33
20/86/2018 - BANCO DO BRASIL - 12:15:33
311403114 0001

COMPROVANTE DE PAGAMENTO DE TITULOS

CLIENTE: JERONIMO DE MORAES ARQUIT
AGENCIA: 3114-3 CONTA: 14.443-6

80190000090285474400688855700178175680000009158

NR. DOCUMENTO 62.001
NOSS0 NUMERO 28547440008855760
CONVENIO 82854744
CONSELHO DE ARQUITETURA E URBA

AG/COD. BENEFICIARIO 1769/00008747
DATA DE VENCIMENTO 27/06/2018
DATA DO PAGAMENTO 20/06/2018
VALOR DO DOCUMENTO 91,50
VALOR COBRADO 91,50
NR . AUTENTICACAO A.10E.B3D.FOB.FEB.BFO

Central de Atendimento BB
4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas
8800 729 98091 Demais localidades

Consultas, informacoes e servicos transacionais.

SAC

9808 729 @722

Informacoes, reclamacoes e cancelamento de
produtos e servicos.

Ouvidoria

8800 729 5678

Reclamacoes nao solucionadas nos canais
habituais: agencia, SAC e demais canais de
atendimento.

Atendimento a Deficientes Auditivos ou de Fala
0800 729 0088

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de
cartao, outros produtos e servicos de Ouvidoria.

Transagao efetuada com sucesso por: J7411432 ADRIANA BARREIROS PREGINZER DUARTE.

https://aapj.bb.com br/aapjhomeV2 bb?tokenSessao=dbf39789112c0290d 1deab073cf52147# 1M



