CONSULTORIA, AVALIACOES E ESTUDOS TECNICOS LTDA

LAUDO DE AVALIAGAO - FOLHA RESUMO
N° da Solicitagao: OS 006/2018 - Laudo n° AP 1657/18

SOLICITANTE: RIOPREVIDENCIA - Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de Janeiro.

INTERESSADO: RIOPREVIDENCIA.

PROPRIETARIO: RIOPREVIDENCIA.

OBJETIVO DA AVALIAGAO: Determinagéo do Valor de Mercado para Compra & Venda e locagéo.
ENDERECO: RUA VISCONDE DO RIO BRANCO, N** 15/17 - CENTRO — Rio DE JANEIRO/RJ. CEP: 20060-080.
AREA DO TERRENO: 503,82m?. - AREA CONSTRUIDA: 1.667,36m*.
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de dados de mercado: conforme NBR-14.653-2/ ABNT.

IMOVEL: RUA VISCONDE DO RI0O BRANCO, N° 15 E 17- CENTRO, MuniciPio Do Rio DE JANEIRO/ RJ.

R$ 4.990.900,00

(quatro milhdes novecentos noventa mil e novecentos reais)
R$ 28.700,00

(vinte oito mil e setecentos reais)

VALOR DE MERCADO PARA COMPRA & VENDA.

VALOR DE MERCADO PARA LOCAGAO MENSAL.

CLASSIFICAGAO QUANTO A LIQUIDEZ: Baixa. TRATAMENTO DOS DADOS: Estatistica Inferencial.
GRAU DE FUNDAMENTAGCAO: GRAU I - GRAU DE PRECISAO: GRAU lli

DATA DA VISTORIA: 21/5/2018 - PERIODO DA PESQUISA: MAIO de 2018.

DADOS DO AVALIADOR: Senior Consultoria Avaliagbes e Estudos Técnicos Ltda. — CAU BR: 2896-7.

INFORMAGOES E DADOS RELEVANTES:

As analises desenvolveram-se de acordo com o0s critérios basicos estabelecidos pelas Normas Brasileiras para Avaliagbes de
Iméveis Urbanos — NBR-14.653-1/2, da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, apoiadas em nossa experiéncia
profissional e na pratica do mercado de mesmo segmento; objetivando a determinacgao dos Valores de Mercado para Compra
& Venda e Locagdo do bem, conforme o determinado na NBR 14.653-1:

Este LAUDO DE AVALIAGAO, como toda inferéncia mercadologica, espelha uma dada conjuntura econdmica, ficando suas
conclusdes subordinadas a ela, bem como, seus resultados finais. Assume-se queé 0S elementos constantes da
documentacgdo estdo corretos &, que as informagdes prestadas por terceiros séo precisas e confidveis. As areas adotadas se
referem as constantes na documentagéo fomnecida pelo contratante, em especial as matriculas do RGI. Qualquer modificagio
futura das areas adotadas podera determinar alteragéo nos valores consignados nesse estudo.

O laudo de avaliagdo é um atestado das condigdes fisicas e valores de um imovel na data de sua avaliagdo, com prazo de
validade determinado. N&o foram feitas investigagbes especificas quanto a hipotecas, titulos e etc., estando o bem autdénomo
considerado livre e desembaragado de quaisquer dnus, gravames ou comprometimentos.

Este laudo é um documento para uso restrito interno do contratante, conforme a finalidade da avaliago, nao tendo validade
para outros usos ou exibigio para outras pessoas ndo envolvidas diretamente na negociagao.

Rio de Janeiro, 25 de maio de 2018.

LOS AUGUSTO ABREU
: A13459-7

SENIOR Consultdxia
CAU BR N°: 2896-7 - CREA/RJ: 90-
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CONSULTORIA, AVALIACOES E ESTUDOS TEcNICOS LTDA

LAUDO DE AVALIAGAO 0OS 008/2018

1. SOLICITANTE:

RIOPREVIDENCIA - Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de Janeiro.
2. INTERESSADO/PROPRIETARIO:

RIOPREVIDENCIA - Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado do Rio de Janeiro.
3. FINALIDADE DO LAUDO:

Possivel desmobilizagao.

4. OBJETIVO DA AVALIAGAO:

Determinagéo do Valor de mercado para Compra & Venda e locagao.

5. OBJETO DA AVALIAGAO:

Enderego: RUA VISCONDE DO RIO BRANCO, N 15/17 - CENTRO — RIO DE JANEIRO/RJ. CEP: 20060-080.

3.1 - Tipo do bem: Prédios comerciais geminados, com trés pavimentos.

3.2 - Descrigdo sumaria do bem: Trata-se de um conjunto arquitetdnico geminado, de feigoes ecléticas, construido no inicio
do século passado e composto por duas construgdes simétricas de uso comercial — prédios compostos por loja térrea, jirau,
mais dois pavimentos, tendo sua fachada comum preservada e em bom estado. O prédio de n° 15 encontra-se atualmente
ocupado pelo “Rio Scenarium”, casa noturna de entretenimento, estando em regular estado de conservacao geral. J& o prédio
n® 17 encontra-se desocupado e em péssimo estado de conservagao, necessitando de reparos importantes, conforme
verificado “in loco”. Posicionado na proximidade da esquina da Rua do Lavradio com a Rua Visconde do Rio Branco, conta
com area de terreno total de 503,82m?, com topografia plana e area construida total de 1.677,36m?, calculada com base nas
dimensées informadas nas duas matriculas do RGI — Registro Geral de Imoveis. Situa-se em via primaria da regiao,
localizada no Bairro do Centro, area central do Municipio do Rio de Janeiro / RJ.

Area construida: 1.677,36m? (conforme dimensdes da matricula do RGI).
Area do terreno: 503,82m? (conforme dimensdes da matricula do RGI).

3.3 — Ocupante do Imével: “Rio Scenarium” no n° 15 e o n° 17 desocupado.

3.4 - Tipo de ocupagao: Uso comercial.

6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

O imovel foi considerado livre e desembaragado de dnus e comprometimentos. As areas adotadas determinadas com base
na documentacao fomecida, em especial as matriculas do RGL.

7. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO:

Data da Vistoria: 21 de maio de 2018.
TITULARIDADE: Da propriedade recebemos a seguinte documentacio:
IMOVEL: RUA VISCONDE DO RIO BRANCO, N°s 15/1 7 - GENTRO - RIO DE JANEIRO/RJ. CEP: 20060-080.

MATRICULA DO RGU/ RJ. INSCRICAO MUNICIPAL
Prédio n° 15: N° 77832 do 2° Oficio do RGI — Rio de Janeiro / RJ. N#o disponibilizada.
Prédio n° 17: N° 81770 do 2° Oficio do RGI — Rio de Janeiro {RJ. Nao disponibilizada.
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7.1 - CARACTERIZACAO DA REGIAO:

7.1.1 - Caracterizagio Fisica

Localiza-se no bairro do Centro, na Area de Planejamento 2. O Centro & um bairro da Zona Central do municipio do Rio de
Janeiro. Apesar de possuir edificios residenciais, o bairro & predominantemente comercial e turistico. Abriga a maior
concentragdo de edificios financeiros e de escritorios da cidade. Possui desde prédios histéricos até modernos arranha-céus.
Seus limites incluem os sub-bairros de Bairro de Fatima, Castelo, Cinelandia, Largo da Carioca, Livramento, Praga XV e
Uruguaiana; além das ilhas de Cobras, Fiscal, Villegaignon e o Aeroporto Santos Dumont. Desde 1763, quando a cidade de
S30 Sebastido do Rio de Janeiro foi elevada a condigdo de sede administrativa da colénia do Brasil, até 1960, quando a
cidade perdeu a condigo de distrito federal para Brasilia, o Centro foi o palco de algumas das mais importantes decisdes e
eventos da historia do pais. Restos arquitetdnicos desse passado persistem até hoje, tendo se convertido em importantes
atragdes turisticas.

7.1.2 — Servigos e Infraestrutura.

O bairro reserva varias atragbes de interesse turistico, de lazer, cultural e de entretenimento em geral, tendo alguns
monumentos e edificios famosos, como o Teatro Municipal, o Chafariz Mestre Valentim, o Palacio Tiradentes, © Palacio
Dugue de Caxias, a Biblioteca Nacional do Brasil, a Estagdo Central de Metrd e Trem e tantos outros que se destacam na
paisagem histérica, arquitetonica e cultural do Rio de Janeiro. Possui atualmente 23 instituigbes museologicas, liderando a
lista de bairros cariocas com mais opgdes de cultura. S&o inimeras as igrejas histéricas localizadas no bairro. Dentre as mais
conhecidas, podemos citar. a Igreja de Nossa Senhora do Monte Serrado, anexa ao Mosteiro de S&o Bento, a Igreja de
Nossa Senhora do Monte do Carmo, a Igreja de Santa Cruz dos Militares, as igrejas de Santo Antonio e da Ordem Terceira
de Sdo Francisco anexas ao Convento de Santo Anténio, a Igreja de Nossa Senhora da Candelaria, a Igreja de Nossa
Senhora da Lapa dos Mercadores, a Igreja de Santa Rita de Cassia, a Igreja de Nossa Senhora do Rosario e Séao Benedito, a
Igreja de Santa Luzia, a Igreja de Sao José, a Igreja da Ordem Terceira do Carmo, entre outras.

A microrregido é dotada de todos os equipamentos urbanos dispostos na regido - pavimentagéo asfaltica, passeio publico,
redes de agua potavel e de esgoto, rede de aguas pluviais, energia elétrica — forga e luz, iluminagéo publica, rede telefonica,
coleta de lixo e entrega postal. Dispdem dos principais servigos publicos de transporte, com diversas linhas de o6nibus
urbanos interligando a microrregido as principais zonas da cidade, varias estagdes do Metro, além da estagdo das barcas que
garante a interligagéo com a cidade de Niteroi e Pagueta, bem como o recente VLT. A ocupagdoc na microrregiao é mista,
sendo predominantemente comercial de padréo normal a alto, entremeado por algumas poucas residéncias que se mantém,
destacando-se ainda a disponibilidade de instituigdes educacionais, religiosas e hospitalares.

O imovel esta situado na Rua Visconde do Rio Branco, n® 15 e 17, junto a esquina da Rua do Lavradio, na quadra delimitada
entre estas e as Ruas Gomes Freire e Senado. Via primaria local, a Rua Visconde de Rio Branco, inicia-se na Praca
Tiradentes, tendo seu término na raga da Republica. Apresenta trafego em sentido Unico em Sseu percurso, tendo
pavimentagéo asfaitica em bom estado de conservagao.

RIO DE JANEIRO

ntro | ‘ '

721124

-
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Localizagao

7.2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO:

A propriedade avalianda apresenta as seguintes caracteristicas:

Dos terrenos:

Conforme as matriculas do RGI, temos:

Matricula 77.832: “Prédio situade na Rua Visconde de Rio Branco n° 15 e respectivo ferreno, gue mede: 4,475 de frente, na linha dos fundos
5,95 & direita 45,72 e & esquerda 46, 24; confrontando pelo fado esquerdo com a ioja n° 17, pelo Jado direito com o prédio n° 13 e nos fundos
com o prédio n° 18 da Rua do Lavradio.”

Matricula 81.770: ‘Prédio situado na Rua Visconde de Rio Branco n® 17 e respectivo terreno, que mede: 5475 de frente, na linha dos fundos
5,95, por 46,24 em ambos os lados, confrontando & direita com o imével n° 15, pelo lado esquerdo com o imével n°® 19, e nos fundos com o
prédio n°® 18 da Rua do Lavradio”

Os lotes apresentam topografia totaimente plana,

= ) ) estando no mesmo nivel do logradouro.
P | : QUADRO DE AREAS - TERRENO
ans ¥t y 15017 lote Dimensoes: (fr x dir x fun x esq)  Area Total (m?):
- n . ; n® 15 4,475 x 45,72 x 5,95 X 46,24m 239,67
T = n® 17 5.475 x 46,24 x 5,95 x 46,24m 264,15
TOTAL 503,82

Detalhe da planta de situagao
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Das Construgdes e Benfeitorias:

Trata-se de um conjunto arquiteténico de feigdes ecléticas, tipico do inicio do
século XX, composto por dois prédios geminados e fachada comum simétrica,
composto por pavimento térreo de loja, jirau e mais dois pavimentos. O conjunto
€ preservado pelo municipio, integrando o denominado Corredor Cultural e a
Area de Protegdo Ambiental da Cruz Vermelha, sendo que os prédios séo
especificamente citados na APA, constando no Anexo |l do respectivo Decreto

n® 11.883, de 30/12/1992.

DECRETO. N.° 11.883 DE 30 DE DEZEMBRO DE 1992.

Art 10 — Fica instituida a Area de Protegdo Ambiental Cultural (APAC) da CRUZ
VERMELHA e adjacéncias, delimitada no anexo | deste decrefo.

Art. 2° - Para efeito de protegdo do patriménio da Area de Protegdo do Ambiente
Cultural referida no artigo anterior, ficam preservadas e sob a tutela do érgdc
executivo do patriménio cultural as edificagbes relacionadas no Anexoc Il.

ANEXO Il = LISTAGEM DE IMOVEIS A PRESERVAR:
Rua Visconde do Rio Branco:
15,17,19,21,23,25,27,29.33,35,37,45,57,69,61,63, 65

Laudo AP 1657 — 25/05/2018 - pagina 6/11

O conjunto apresenta padrao normal de construgdo, edificado em
alvenaria e estrutura de concreto armado, fachada emassada e
pintada com apliques tipicos, cobertura em telhas ceramicas sobre
estrutura de madeira, com a presenga de claraboias em estrutura
metalica e vidros.

No nivel térreo apresenta portas de ago de enrolar de acesso as
lojas e duas portas em madeira para acesso exclusivo ao segundo
pavimento. Nos pavimentos superiores conta com janelas e portas
balcio em madeira com grades em serralheria.

O prédio n® 15 encontra-se ocupado pela casa notuna "Rio
Scenarium”, interligado com o prédio da Rua do Lavradio n° 18,
seu principal acesso. Encontra-se em regular estado geral de
conservacdo, com adaptagbes de suas feicbes ao uso atual,
necessitando de algumas intervengdes de reparo em geral

Ja o prédio n® 15 encontra-se desocupado, em péssimo estado
geral de conservagdo, necessitando de reparos importantes.

Quanto aos revestimentos observamos pisos em ladrilhos
hidraulicos, em arddsia, assoalhos em madeira, ceramico e
cimentado. Paredes emassadas e pintadas, partes molhadas com
azulejos em ¥ altura. Tetos rebaixados em madeira e patés
emassados e pintados.

_QUADRO DE AREAS - CONSTRUCOE_S
Prédios Area (m’): Area (m°):  Area Total (m*):
n® 15 n® 17 n®15 + 17

Térreo 239,67 264,15 503,82
Jirau 70,00 85,90 155,90

2° Pavimento 239,67 264,15 503,82

3° Pavimento 239,67 264,15 503,5%/

Area Total 789,01 878,35 1.667,
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CROQUIS ESTIMADOS
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8. DIAGNOSTICO DO MERCADO:

O mercado imobiliario de prédios e lojas comerciais na macrorregido do Centro normalmente sé mantém relativamente
aquecido, principaimente nas vias comerciais de destague macrorregional, funcéo direta de uma demanda para grandes e
médios comerciantes, restaurantes e bares. Entretanto, como resultado do agravamento da crise econdmica no pais, ©
mercado imobiliario apresenta graves dificuidades de liquidez, tanto para venda como para locagdo, com um significativo
aumento do estoque disponivel e uma baixissima demanda.

No caso do prédio avaliando, por localizar-se em logradouro de média atratividade comercial e seu estado de conservacao
sofrivel. necessitando de reparos simples a importantes, acreditamos que 0 mesmo devera apresentar baixa liquidez.

CONDIGCOES DE LIQUIDEZ: BAIXA

a) hquidez: | BAIXA

b) desempenho de mercado . TRECESSIVO.

¢) nimero de ofertas’ ) ' ' CALTO.

d) absorgdo pelo mer@t_jo: ' - [ DEMORADA.

¢) publico alvo para absorgio do bem: ' ~ [ COMERCIO EM GERAL, PEQUENAS EMPRESAS.
f) facilitadores para negociagio do bem: "7 VALOR DE MENOR MONTA.

9. METODOLOGIA EMPREGADA:

Considerando-se a atipicidade do terreno avaliando com diminuta area e pequenas dimensdes, passaremos a analise do
Valor de Mercado Potencial do Terreno a luz de seu potencial edilicio e legislagao local, bem como, pela comparagao direta
com outros terrenos em oferta na mesma macrorregido, adotando-se para tanto:

Método comparativo Direto de dados de mercado; conforme NBR-14.653-2 da ABNT: |dentifica o valor de mercado do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

10. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS:

ESTATISTICA INFERENCIAL:

O tratamento desses foi baseado em processos de inferéncia estatistica visando alcangar a convicgdo do valor. Este
procedimento permite calcular estimativas ndo tendenciosas de valor, estabelecendo intervalos de confianga para as
mesmas, além de submeté-las a testes de hipoteses, cujos resultados satisfagam ao nivel de rigor desejado. A inferéncia
estatistica & processada pelo emprego de analise por regressdo multipla, onde se estabelece o modelo matematico que
melhor explica a interagdo e o comportamento das variaveis formadoras de valor, qualitativas e quantitativas. O modelo
econométrico utilizado para fins de estimagao revela o peso com que cada variavel participa na formag&o de valor.

Como variaveis independentes explicativas de valor, consideradas para fins de estimagdo, temos as relacionadas a seguir,
para o segmento analisando — lojas e prédios comerciais.

TERR: Variavel quantitativa associada & area dos pavimentos térreos.

ATOT: Variavel quantitativa associada a area total dos pavimentos.

LOCAL: Variavel qualitativa relativa a localizagao definida pelos indices de VLJ — integrante da Planta de Valores da Prefeitura
Municipal do Rio de Janeiro, base do calculo do IPTU Comercial;

PADCON: Variavel qualitativa representada pela multiplicagéo das variaveis: Padréo x Conservagao.

PADRAG: Variavel qualitativa representada pelo padréo construtive do imovel, conforme tabela:
Padrio Normal Alto: 3 / Padrao Normal: 2/ Padrao Baixo: 1.

CONSERVAGAD: Variavel qualitativa representada pelo estado de conservagdo do imovel, conforme tabela:
Otimo/bom: 3 / Regular: 2 / Mau estado: 1.

Como variavel dependente, ou explicada, considerada para fins de estimagéo, assume-sé O prego unitario (VU) de cada
observacdo de mercado, relativo a area total de cada imével. Uma possivel Variavel @OP, relativa & concig 30 das
operagbes, ndo passou nos testes estatisticos, sendo descartada nas duas analises.
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Determinacao dos Valores de Compra & Venda e de Locagéo do Imével - Método Comparativo Direto:

Periodo da pesquisa: maio/ 2018 Referente ao anexo: V
Numero de dados de mercado utilizados: 23 elementos para C&V e 29 elementos para locagao.
Tratamento de dados: Referente ao anexo: Vi

Dentre os modelos testados para atender aos pressupostos basicos a serem observados em um modelo de regressao
multipla, considerou-se no caso do Valor de Compra & Venda o modelo EXPONENCIAL como aquele que apresenta o maior
coeficiente de correlacio, sendo o LINEAR para o célculo de locagdo. Testadas as significancias dos regressores dos diversos
modelos ao nivel maximo de 5,0%, com hip6teses nulas de ndo regressao, foram selecionadas as equagdes que se seguem.

C&V: VU=EXP{3,818397+1,023295E-15* TERREO"5-2,553856E-04*AREA+0,5169853*In(LOCAL)+0,1271 044*PADCON}

LOC: VU=-59,22695+2,905389E-06*TERREO*2,2-1,246544E-06*AREA*1,9+8,041507*In{LOCAL }+4,726213"PADCON

= VALORES DE MERCADO PARA COMPRA & VENDA E LOCAGAO:

Para o imovel avaliando, depois de testada a representatividade do modelo, aplicando-se as equagdes inferenciais
consignadas, teremos os intervalos de variagéo no nivel de confianga de 80%, em que estéao contidos os valores mais
provaveis do qual consignamos o prego de mercado do imovel,

INTERVALOS DE CONFIANGA: UTILIZADOS TODOS OS ELEMENTOS DAS AMOSTRAS

INTERVALOS DE CONFIANCA - Compra & Venda e Locagdo

Limite Inferior Media Limite Superior

. valer % valor - Valor 5
N°15_DADOS: TERREO=239,67: AREA=789,01; LOCAL=235546; PADCON=4
Compra & Venda R$ 330009 -378% RS 342978 RS 356456 393%
Valor total __ R$2603.800,00  R$2706.100,00 RS 2.812.500,00
Locagao R$S 2141 -365% RS 22 22 R$2303 -3165%
Valor total __R$16.90000  R$17.50000 RS 18.200.00
N° 17 - DADOS: TERREO=264,15. AREA=878,35 LOCAL=235546; PADCON=2
Compra & Venda RS 245743 -553% RS 2 601.21 R$ 275341 585%
Valortotal  R$2.158.500.00  R$2.284.800,00 RS 2.418.500,00
Locagao RS 1164 -903% RS 12.79 RS 1395 903%
Valor total ~ RS$10.200,00 R$ 1120000  R$12.300,00
VALORES DO CONJUNTO FORMADO PELOS PREDIOS 15 17: ,
Compra& Venda  R$4.76230000  R$4.990.90000 RS 5.231.000.00
Locagao RS 27.100,00 RS 28.700,00 R$ 30.500,00

Considerando que as principais varidveis formadoras do prego foram consideradas no tratamento estatistico, adotamos o
valor relativo @ média do Intervalo de Confianga para determinagao dos Valores de Mercado do conjunto avaliando, tanto para
a hipétese de venda como para locagéo, como se segue:

Valor de Compra & Venda do Conjunto:
Valor de Locagdo do Cenjunto:
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Método Comparativo Direto: graus il e lil em todas as andlises
ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO CONFORME NBR/ABNT n°® 14.653-2: de 03/03/2011
B.01 - Grau de Fundamentagao: [ATINGIDO O GRAUN =~~~ T i
GRAU
ITEM | DESCRIGAO PONTOS
¢ {3 pontos) {2 pontos) T{T ponto)
1 Caracterizacdo do avalanda 3 comﬂeg guanio todas as varlzves com Eﬂeaa guante as vanzvcn !mm !e situagao palagma
an alisadas. utihzadas no model
2 Quanbdade minima de dados utilizados 2 6 [K+1) ,onde K &0 ndimero de 4 (K+1), ,onde K & 0 numerc de 3 (K+1),, onde K & o nimero de
varidveis independentes varidveis independenles variaveis ndependentes
3 Identifica gao dos dados de mercado 3 apresentagdo de informagdes apresentagio de informagbes apresentag8o de informagdes
relativas a todes os dados e relatvas aos dadog e variave|s relativas aos dados e variaves
varidve 1s anajisados, com fotos efletivamente utilizades no modelo efetivamente utiizados no modelo
4 Extrapolagao 3 ndo admitida admitida para apenas uma vardével, [admbida. desde que. A) as medidasdas
desde que A}as medidas das caraclensticas do avalan do ndosejam
ca ractersticas do a valie ndo n&o sejam [[supe riores & 100% do imie amoslral
supenores a 100% do Emita amostral supe rior. nem inferiores & metade do
superar, nem inferiora s 8 m etade do limte amostral n fencr Bjo valor
kmite amestral inferior B o valor estimado nBo uitrapa sse 20 % do valar
estimedo ndo ultrapasse 15 % do valor calculd o no limite de fronieira emostral
catculade no limie da fron leira amostra |, Jpara asreferidas varidvels, de persi e
para a refenda vanavet simullaneamente, € em madulo
5 Nivel de significdncia® méximoe para a 3 10% 20% 30%
repicso da mpélese nula da cada regressor
udal
6 Nivel de significan cia maximoe admitdo nos 3 1% 2% 5%
dem ais testes estatisticos realizados.
e =
TOTAL PONTUAGAOQ ATING IDA 17 ENS OBRIGATORIOS ATINGIDOS: TODOS
TAB.03 - Grau de Precisao: TATINGIDO O GRAU Il
GRAU
DESCRIGAO PONTOS = —
i e
Amplitude do intervale de confianga de B0% em toma 1] < 30% 30% - 50%

do valor central da estimativa
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CONSULTORIA, AVALIACOES E EsTuDOS TECNICOS Ltpa

12. RESULTADO DA AVALIACAO:

Observadas as premissas contidas no presente laudo e, apés minuciosa analise da propriedade objeto deste estudo,
verificando-se o grau de concorréncia do segmento ao qual se insere, compreendida a estrutura do mercado, conduta e
desempenho de seus agentes, e considerando ainda, localizagdo, posicionamento, area, padrao construtivo, estado de
conservacgao e condicbes de reuso; AVALIAMOS a propriedade situada a Rua Visconde do Rio Branco, n® 15 e 17— Centro,
Municipio do Rio de Janeiro/ RJ, como se segue:

IMOVEL: RUA VISCONDE DO Ri0o BRANCO, N° 15 E 17— CENTRO, MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO/ RJ.
R$ 4.990.900,00
(quatro milhdes novecentos noventa mil e novecentos reais)
R$ 28.700,00
{vinte oito mil e setecentos reais)

VALOR DE MERCADO PARA COMPRA & VENDA.

VALOR DE MERCADO PARA LOCAGAO MENSAL.

13. RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

0 imovel foi considerado livre e desembaracado de 6nus e comprometimentos. As areas adotadas determinadas
com base na documentagao fornecida, em especial as matriculas do RGI fornecidas.

14. PROFISSIONAL (IS) RESPONSAVEL (IS)

Senior Consultoria Avaliagdes e Estudos Técnicos ltda. — CAU BR N®: 2896-7.
Carlos Augusto Abreu — Arquiteto — CAU BR N°: A13459-7.

15. LOCAL E DATA — ENCERRAMENTO:

Este relatério constitui uma pega Unica, impressa em duas vias, com ONZE paginas numeradas e rubricadas, mais anexos,
nio devendo ser tomadas como definitivas suas consideragGes parciais.

Rio de Janeiro, 25 de maio de 2018,

SENIOR
Consultoria Avajagdes e Estudos Técnicos Ltda
CAU BR N°: J: 36.252.344/0001-35

Diretoy Técnico — CAU BR'N°: A13459-7

Laudo AP 1657 — 25/05/2018 - pagina 11/11 praga saens pefia 55/304 - tijuca - rio de janeiro/ 1j — tel: (21) 38721124
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CONSULTORIA, AVALIACOES E EsTuD0S TECNICOS LTDA

16. ANEXOS:

» | — Documentacéo fotografica do avaliando;
Il — Documentagao utilizada no trabalho;

Il - RRT — Registro de Responsabilidade Técnica,
IV — Croquis de Localizagdo da amostra e dos img
V — Pesquisa de Mercado Venda;

VI — Tratamento dos Dados Venda;
VIl — Pesquisa de Mercado Aluguel;

avaliando;

e & & @ o @

Laudo AP 1657 -~ 25/05/2018 — anexos praca saens pefia,55/304 - tijuca - rio de janeiro/ 1) — tel: (21) 38721124
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CONSULTORIA, AVALIACOES E ESTuDOS TECNICOS LTDA

| - Documentacao fotografica do avaliando:

Hl

netelrmaos

aérea.
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CONSULTORIA, AvaLIACOES & ESsTuDOS TECNICOS LTDA

o logradouro.
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Vistas do Logradouro com imdvel em destaque
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CONSULTORIA, AVALIACOES E ESTUDOS TECNICOS LTDA

Vistas da f: ada do Imovel,
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15 - térreo.
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Vistas do imovel n pavimento.
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Vistas do imével
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Il - Documentacgao utilizada no trabalho:

Il - RGI Prédio n° 15:

1
;‘9?( REGISTRO GERAL oa Certiddo pe 31.488—!&;:55{-_ ol
S . ESTADCD OO MO OR JANEIND T
[ . — & %@} PODER JUDICIARIO - COMARCA DA CAPITAL
77832 o1 SijaZm  REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO

_I_L‘&_ﬁ_\_F_I.‘.',_: Prédio situudo na Rua Visconde do Ric HBrunce n® 15 e ren-
pectivo terreno, gque mede: 4,475m de frente, na linha dos fundos!
5,95m, h direita 45,72m e & esquerda 46,24m, confrontando pelo -
lado esnuerde com a loja 17, pelo lado direito con o prédio 13 e
nos fundos com o prédio 18 da Rua do Lavradio JROPRIETARIA: Pre-
feitura do Diatrito Pederul .TITULO AQUISITIVQO: Livro 3=BE, fl.

254, =o0b o n? 14,200, de 14.01‘.48, aj_o-ie“ J-»-'-nEiI‘O,13 DEZ 'quj
e _Com __)w~ﬂ£;a«fa?5,x,,‘;jf;,X,,kdh

Cloaring de Souza Magafhdes
Ewcrav. Aulorizade
Mairicula 06/3141 - (IPERD

R-1-77.832 - Kos termoc dos Offcios n@s JFICR 155/93 e JPICR/RGI
155/913, expedidos exs 11.08,23 e 14.10.93, pela Secretaria de Es-
tiido de Justigu, do Departamento do Patrimbnio Imobilidrio do Eg
tudo, protocolados neate cartdrio scd o ne 235,.579,cm 15.09.,93,""
fica registrado que com bage no artigo 22 da Lel Federal n? 1752
de 14.04.60, combinada com 0 artigo 12 da Lei Couplementar n...
20/1974 e 5° da Lei Complementiar n@ 8 de 25.10.77,a propriedade’
do imbvel pussou purd o Estado do Rio dul_.fzneiro. Rio de Janeiro

13 DEZ 19932 =~ P/

Cieerina de Souza Magaihbes
{ucrev. Auterizado
Matricula 06/341 « (IPERS

R-2-77.832- Nos termos dos Oficios GAI nos 54/99 e 102/99,
expedidos em 20.07.1999 e 26.08.1999 por RIOPREVIDENCIA, Fundo
Onico de Previdéncia Social do Estade do Rio de Janeiro,

| instruidos pelo Termo de Transferéncia, lavrado no livro

A-1/JpP1, f1.32, de 14.07.1999, do Departamento do Patri
Imobilidrio do Estado, protocolados sob

el radh

o 3

ne

Q
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REGISTRO GERAL

: S ;:””3'{_]

vERTO

21.07.1999, fica registrado gue, com fundamento no disposto na
Lei no 1189/99, artigos 13 T e 16 § 19, bem como no artigo 22 do
Decreto E n@ 25.217/99, a propriedade do imével passou do Estado
do Rio de Janeiro para o FUNDO ONICO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO
ESTADO DO RIO DE JANEIRG - RIOPREVIDENCIA. O valor é estimado em

R$ 13.747.664,01, incluindo outros iméveis.. Rio de Jgggzi"ro, ‘—'g"
28 SET1999 —C_ S
341

Certifico que a presente copia é reproducao autentica da Certifico, que a
presente copia é reproducao auténtica da matricula a que se refere

extraida nos termos do art. 19, § 1° da Ler 6. 015/73, dela constando
todos os eventuais dnus que recalam sobre O imovel A presente
certiddo foi expedida atendendo solicitagao contida no Oficio
OF.RIOPREVIDENCIA/GA! N° 137/08, expedido em 13.12.2005. pelo
FUNDO UNICO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO ESTADC DO RIO DE
JANEIRO. Rno?‘Janeuo_ 14 ge dezembro de 2005 Q OFICIAL, —

_ fpde fay —

—

‘_,’

4

riwacios )

m.
L

L
LR L EEHE ]
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CONSULTORIA, AVALIACGES E Estvupos TeEcnicos Lipa

REGISTRO GERAL 4,

BETADO DO MO DE JaNBIinS
POCER JUDICIARIO - COMARCA DA CAPITAL
REGISTRO DE IMOVEIS . 29 OFICIO

81770 || ©

dp-

INOVEL: Prédio situado na Rua Visconde do Rio Branco n® 17 e raﬁj
pectivo terreno, gue mede: de frente 5,475m, na linha dos fundo

5,95m, por 46,24m em ambos 08 lados, confrontando & direita com o
imgvel ne 15, e pelo lado esguerde com o imdvel n® 1%, e nos fun—
dos cor o n¥ 18 da Rua Lavradio. OPRIETALIA: FPrefeiture do Dip-
trito Federal. TIIULO AQUISITIVQ: Livro 3-BE, sob o nf de ordem..
14.201, £1.254, de 14.01.1948, figurando como transmitentes, Ore-—
lando Tavures Ferreira e sua mulher e outros, e servindo de titu-
lo a escritura de transferencia por desapropriacso do 200 Offcio-
de Kotas desta cidade, livro 115, £1.8, de 29.11.1944. Rio de Ja~

neiro, 2 MA| 1997 fo B8 HA!1997
’\-/‘—’/

Q L S .:

Matricula L0/ AW

B~1-81.77C~ lios termos dos Offcios ASJUR nes, 37/95, 13/97 e 53497
expedidos em 22.08.95, 09.01.97 e 16.04.97, pelo Departamento do-
Patriménic Imobilidrio do Estado da Secretaria de Zstado de Justj
¢a e Interior, protocolados neate cartdrio sob o n®270.2316, en..
14.02.97, fica registradec que com base no artigo 2¢ da Lei Fede—
ral n? 3752, de 14.04.60, combinada com 0 artigo 12 da Lei Com—
Plementar n® 20/1S574 e 5f da Lei Complementar n® B de 25.10.77, a
propriedade do imdvel passou pers o Zstado da Guanabura e posterg-

ormente para o Estado dc Eio de Yaneiro. Hio de Janeiro, T —

02 MAI9YT © <o nsumsw -t

. ,,{_AJ
ra: L ..Lﬁlll

(7 + a/3%1

CONTINUA RO VERSO

«ans ne f/ﬁ"‘lﬂ ’, e ﬁvq_

. ;“: o & ! - )
praga saens pefia,55/304 - tijuca - rio de janeiro/ 1] :-21/]38721 124
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CONSULTORIA, AVALIACOES E ESTUDOS TECNICOS LTDA

REGISTRO GERAL

[ watécLga
I

81770 || o |

R-2-81.770- Nos termos dos Oficios GAI nos 54/99 e 102/99,
expedidoa em 20.07.1999 e £6.08.1999 pPcr RIOPREVIDENCIA, Fundo
?nicc de Previdéncia Social do Estado do Rio de Janeiro,
instruidos pelo Termo de Transferéncia, lavrado no livro ne
A-1/JP1, £1.32, de 14.07.1999, deo Departamento do Patrimdnio
Imobilidrio do Estado, protocclados sob o no 298,075, em

‘-—“-Fni-u—-——-—,

21.07.1999, fica regqistrado gue, com fundamento na disposto na
Lei no 3189/99, artigos 13 I e 16 § 1o, bem coma no artigo 22 do
Decreto E ne 25,217/99, a Propriedade do imdvel passou do Estado
do Rio de Janeiro para o FUNDO ONICO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO - RIOPREVIDENCIA. O valor & estimado em
.R$ 13.747.664,01, incluind

28 SET1999_c_

outros imdveis.

io de Janeiro, ™

Certifico, que a presente copia e reprodugdo auténtica da matricula a que se
refere extraida nos lermos do Art 19, §1° da Lei n® 8.015/73, dela constando
todos os eventuais dnus que recaiam sobre o imével A presente certidac foi
extraida atendendo solicitagao contida nc OF RIOPREVIDENCIA /GCR N° 303,
expedido em 01/10/2008 pelo Fundo Unico de Previdéncia Social do Estado

. Hile Petanha. n® 26 5%Anda.
LCIDIG KO SUTIRAARAURE:

L fSaketr 2

/;
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PLANTAS

FICH A DE IDENTIFICAC AO DO IMOVEL

FUNMDO JNICO DE PREVIDENCIA SOC k. DO ESTADG OC RIO BE JANEIRO
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0 de responsabilidade Técnica:
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3 Conselho de Arquitetura RRT SIMPLES
e Urbanismo do Brasil N° 0000007048983
: INICIAL

| - o INDIVIDUAL
Lo s 0 R
1. RESPONSAVEL TECNICO o
Nome: CARLOS AUGUSTO ABREU
Registro Nacional: A13459-7 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista
Empresa Contratada: SENIOR CONSULT AVALIACOES EST TEC LTDA
CNPJ: 36.252.344/0001-35 Registro Nacional: 2896-7

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: Fundo Unico de Previdencia Social do Estado do Rio de Janeiro

CNPJ: 03.066.219/0001-81

Contrato: 008/2018 Valor Contrato/Honorarios: R$ 15.439,29
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 11/05/2018 Data de Inicio: 17/05/2018 Previsdo de término: 06/06/2018

Declaro %ue na(s) atividade(s) reh?istrada(s) neste RRT foram atendidas as regras de acessibilidade previstas nas normas
técnicas de acessibilidade da ABNT, na legislacéo especffica e no Decreto Federal n°® 5.296, de 2 de dezembro de 2004,

3. DADOS DA OBRA/SERVIGCO

RUA VISCONDE DE RIO BRANCQO Ne: 15/17
Complemento: Bairro: CENTRO

UF: RJ CEP: 20060080 Cidade: RIO DE JANEIRO

Coordenadas Geograficas: Latitude: 0 Longitude: O

4. ATIVIDADE TECNICA

Atividade: 56 - AVALIAGAO
Quantidade: 1.667,36 Unidade: m?

Apés a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

5. DESCRICAO

Laudo de Avaliagdo para Determinacéo do Valor de Mercado para Compra & Venda e Locagdo de dois prédios localizados
na Rua Visconde do Rio Branco, 15/17 - Centro Rio de Janeiro/RJ. CEP: 20060-080.

6. VALOR . o
Valor do RRT: R$ 91,50 Pago em: 05/06/2018
Total Pago: R$ 91,50

7. ASSINATURAS

Declaro serem verdadeiras as informagtes acima.

-

&0 /75 de

Local Dia

Fundo Unico de Previdencia Social do Estado do Rio
de Janeiro
CNPJ: 03.066.219/0001-81

CPF- 630.926.637-00

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: hitp://siccau.caubr. gov. briappiviewssight/externo?form=Servicos,
com a chave: 2ZabW1 Impresso em: 06/06/2018 as 11:23:34 por: , ip: 177.133.248.210

www.caubr.gov.br Pagina 111
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IV — Croquis de localizagdo das amostras e do avaliando:

Método Comparativo Direto — Valor de Compra & Venda e Locagio:

Laudo AP 1657 — 25/05/2018 — anexos praca saens pefia,55/304 - tijuca - rio de janeiro/ rj — tel: (21) 38721124



Compra & Venda - Método Comparativo Direto:

CONSULTORIA, AVALIACGES E EsTuDOS TECNICOS LTDA

PESQUISA IMOBILIARIA DE COMPRA & VENDA DE LOJAS PESQUISA IMOBILIARIA DE CON & VENDA DE LOJAS PERIODO: maio 2018
| im2) | (w2} m2) | (m2) RS (R§im2)
1 AV PASSOS 36 Centro Prédic comercial L REMAX FOCO MOVES
tombado. tode restaurado, ar central. atusi casa N i bl 1536,00 | 305,00 15000000,00| E567.59 i 3 . Tet 121 23031521
2 |RUA SACADURA CABRAL. 144 - SAUDE Prede 3 - SERGIO CASTR
v imestos Faibagan oo Fegtays o CENTRO 40400 | 000 | BOO,00 |1204.00( 550000000 | 4568,11 155010 3 3 |Tet 21323
RUA CAMERKNO £4 - Préao com ibja - pavimenta il SERGK) CASTRO MOVES
3 CENTRO 373,00 000 | 340,00 | 713,00 | 210000000 | 794530 1731.05 2|2 o z0mas
B |
RUA FREI CANECA. 89 Lo - 2 pavimentos | SERGIO CASTRO MOVES
4 CENTRO 30000 0.00 | 677,00 | 977.00 | 2950000,00 | 301945 187475 22 g 21, 230215m
5 | GOMES FRERE 145 - Lom - mezanmc + i JE— KASAROVA MOVES -
segundo andar ¢ terraca CENTRO 120,00 | 100,00 | 200.00 | 420,00 | Z300000.00 | 6904.76 zBier | 3 - B S ipnhin
6 RUA RIACHUELD, 18 - Lom. jrau, segundc - R i SERGIO CASTRO MOVES
pavemntn = farraga CENTRO 8400 | T0.00 | 80,00 | 234,00 | 1100000,00 | 4700.85 2355.46 3 2 {Ta 21 23021521
BECO DO BRAGANCA. 26 - Lop + pavmenio CORALC MCVES
7 ‘ CENTRO 90,00 | 0,00 90.00 | 180,00 | 50000080 | 2777,78 299,55 L) 2 1e
RUA DE SANTANA 98 Sobrado com ojs o I - B SERGID
& | avimento CENTRO 140,00 | 0,00 120,00 | 260,00 | B50000.00 | 326923 1874.75 ? 2 |3e 21) 23021831
o |FUAMEMDE £4 54 - Sobrado com o - S REMAX FOCO MOVES
pavinenio CENTRO 13500 | 0,00 135,00 | 270.00 | 1180000,00 | 4370,37 1550.23 E] 7 o onn -
10 | 9% WARECHAL FLORANG. 86 - Sobrada com o@ il o SERGIC CASTRO MOVES
ez pa ¥ riedin CENTRO 117,90 | 48,20 | 117,90 | 284,00 | 4700000,00 | 5086,92 3010.98 3 2 1o 21; 23021521
49 |TRAVESSA DO COMERCIO 11 - Prédio comioja + 3 ) N FyWB HEG WGBLIARIOS
| vivasins CENTRO 150,00 | 90,00 | 450,00 | 690,00 | 4200000,00 | 6086,96 59599 3 3 |yer 21 2e09.2827
12 |-V WARECHAL FLORINO 153~ Prédu com o + 1 BN
A CENTRO 75000 | 0,00 | 500.00 | 750.00 | 3500000,00 | 465667 01099 2 2 |1er i21) 987766989
43 |FUALAVRADI 183 Sobradc comiofs - 2 L SERGI) CASTRO MOVEES
| pavimentos CENTRO 29000 [ 000 | 562,00 | B52.00 | 2500000,00 | 294,27 235¢ 46 2 2 (e (21122021534
14 |FUA VISCONDE CA GAVER 125 - Prédic com R N - ALEX COUTNNO MOVES
A librreo + cnco pavimenios CENTRO 500,00 | 100,00 | 2500,00 |3300,00| 4500000,00 | 136364 1280 26 2 2 qer (21 41075548
AV MARECHAL FLORIANG 123 - Lo + pavimento FODATA ADM MOVEIS
15 CENTRO 167.00| 000 | 163,00 | 330.00 | 1500000,00 | 4545.45 301089 2 | 2 |y 21 3167800
1g |TRAVESSA DO COMERCIO 22 - Sobrado de foja + . N o T OB AR
[, CENTRQ 7600 | 000 | 140.00 | 296.00 | 140000000 | 543148 2599 99 2 It Tel (21; 953288888
AV WEM DE SA 270 Sobrade com loja + pavimento . i 1 LU GUSHAD MOBLIARIA
17 CENTRO 32000 060 | 320,00 | 640,00 | 1600000,00 | 250000 1560.23 | 9 2 yeli21) 22456428
— - + H o
1g |FYA VISCONDE DO RIO BRANCO 7 - Prédio com N S | MOLINAROC MOBILIARIA
rren + cinco paieTios ekl hobbt CENTRO 26500 000 | 1174,00 |1439,00| 550000000 | 3822,10 26546 | 2 2 71 (21; s980e 0120
19 AUA SACADURA CABRAL, 215 Prédw com o - - o B TENDENCI NEG. MOBILIWRIDS
P avinanics CENTRO 20000| 000 | 400,00 | 600,00 | 1800000.00 | 300000 555,39 2 Tel 121, 3558 BE0E
AUA SACADURA CABRAL 23¢ - Predio com iojs + . 1 [ AEAL UP MCVEE
8 | ranin CENTRO 300,00 0.00 300,00 | 600,00 | 200000000 | 333333 1555 39 2 2 |y 21, 23021988
RUA ANDRE CAVALCANTE, 50 - Lo + 2 tipos . MO IMOVEIS
21 CENTRO 10000 | 000 | 30000 | 400,00 | 255000000 | 6375.00 168652 3 3 et oz
= RUA SENADGR POMPEU 32 - Loja = pavimento. tgo - ___;_'.' REAL UP MOVES
o CENTRO 35500 | 000 | 34500 | 700.00 | 250000000 | 367143 1560.23 1 2 |5y 71, 2202 188¢
RUA PEDRO ERNESTO. 59 - Lo + pavimento " SERGIC CASTRO MOVES
23 Joobrade GAMBOA 30300 | 000 | 20000 | 593.00 | 100000000 | 168634 | 130745 1 T Eiplos ity
RUA RAMALHO ORTIGAD 12 - Loja. 8 pavimentos - BRASL BROCKERS - Juan
24 CENTRO 118,00 | 000 | 700,00 | B18.80 | 4000000,00 | 488998 350138 2 3 |yer 211 21120100
VISCONDE DE RIQ BRANCO, n® 16  CENTRO 23967 | 7000 | 479,34 | TERM 238548 2 2
VISCONDE DE RIO BRANCO, n* 17 CENTRO #64,95| 8590 | 52830 | 878,35 235548 L] 2 n
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Item Links
https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda-+predio-inteiro+centro+centro+rio-de-
janeiro+ri+2.300m2/1D-18028863/?paginaoferta=2
https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+predio- |nte|ro+saude+centro+r|o de-
janeiro+rj+1.204m2/ID-17978039/?paginacferta=8
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-centro-zona-central-rio-de-janeiro- 713m2-venda-
RS2100000-id-93462734/? vt=rpch:a
https://www.zapimoveis.com. br/oferta/venda+predio-inteiro+centro+centro+rio-de-
janeiro+rj+977m2/1D-18420112/?paginacferta=3
https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+predio-inteiro+centro+centro+rio-de-
janeiro+rj+420m2/1D-13519493/?paginaoferta=4
https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+predio-inteiro+1-quartotcentro+centro+rio-de-
janeiro+rj+234m2/ID-13314912/7paginaoferta=5
https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+predio-inteiro+centro+centro+rio-de-
janeiro+rj+180m2/ID-7392696/?paginacferta=13
https://www.zapimoveis.com. briofer‘talvenda+predio-inleiro+centro+centro+rio~de—
janeiro+rj+260m2/|D-18420154/7paginaoferta=8
https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+predio- -inteiro+centro+centro+rio-de-
janeiro+rj+270m2/ID-17430173/?paginaoferta=9
https: //www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+predio-inteiro+centro+centro+rio-de-
janeiro+rj+284m2/1D-17643827/?paginaoferta=10
http://casaemcasa.com.br/imoveis/cliente/imovel/venda/predio/rio-de-janeiro/centro/travessa-do-
comercio/|D-2764377 -
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/excelente-localizacao!!!-frontal-a-light!!!- 4‘
2934041565 .htmi )
13 https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-7-quartos-centro-zona-central-rio-de-janeiro-852ma2-
venda-RS2500000-id-56403797/? vi=rpch:a
14  htips://iwww.imovelweb.com. br/ propriedades/predio-em-rio-de-janeiro-centro-293383 1981 htm
15 http://casaemcasa.com.br/imoveis/cliente/imovel/venda/predio/rio-de-janeiro/centro/avenida-
marechal-floriano/ID-2643557
18 https://www.imovelweb_com.br/propriedades/praca-xv-arco-teles-predio-comercial-3- pawmentos -216-
2935757041 .html
17 https://www.imovelweb.com br/propriedades/sobrado-: -antonio-1003429257 html
18 https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+predio- inteiro+centro+centro+rio-de-
janeiro+rj+1.439m2/ID-14805262/?paginaocferta= 15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/predio-para-venda-em-gamboa-rj- ‘
19 2934580708.htmi?labs=I-27-i-i-removeTipoCategoria-
&labs source=Recomendados ficha_propiedad desktop&itemid=10034292578&userid=0
https://www.imovelweb.com.bripropriedades/excelenie-casa-comercial-3-andares-6-vagas.-zona-
20 2927375565.htmi?labs=]-27-i-i-removeTipoCategoria-
&labs source=Recomendados ficha propiedad desktop&item_idﬂ003429257&userid=0
https://www. vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-centro-zona-central-rio-de-janeiro-500m2-

b

o AW N

10

1

12

3 venda-RS2550000-id-92693010/?__ vt=rpch:a

22 https://www.zapimoveis.com. br.’oferta!venda+predio—mle|ro+5 quados+centro+centro+no -de-
janeiro+ri+700m2/1D-9578578/?paginaoferta=5& _ zt=tnr.v2

23 https.//www.zapimoveis.com br/superdestague/venda-+predio- inteiro+gamboa+centro+rio-de- /\

janeiro+ri+593m2/1D-18423042/
24 hitps://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+predio- inteiro+centro+centro+rio-de- /
janeiro+rj+818m2/|D-12756362/ ?paginaoferta=25&  zt=tnr:v2
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~ Locagdo - Método Comparativo Direto:

PESQUISA IMOBILIARIA DE LOCAGAO DE LOJAS PESQUISA IMOBILIARIA DE LOCACAOQ DE LOJAS PERIODO: maio 20168
—
[ T | TERR. | MEZ | PAV | Atot VT VU | LOCAL | COMS | PAD FONTES 1D
TEM ENDERECO BAIRRO VLl
fm2) | (m2) | [m2) | (m2} R$ (Riln2)
1 AV PASSOS 38 Centro Prédo comercial = REMAX FOCO MOVEIS
R e S e S CEWTRO 770,00 | 0,00 [1535.00| 2305.00 | 12000000 | 5206 | 295476 3 ] it e
; |RUASACADURA CABRAL 144H - SAUDE Prédio 3 = B SERGIO CASTRO MOVEIS
A e T vt SAUDE 404,00 | 000 4 800,00 | 1204,00 | 5000000 | 4153 | sso1n | 3 ] sttt
5 |RuADORDSARIO 72 - Lo mezaning, 3 bipos s T - IS BADBL IARIA -
ey CENTRO 127,00 | 62,00 | 44800 | 63700 | 1200000 | 1B,B4 | 452715 1 R
RUA DA LAPA 236 - Sobrade RENHA & RENHA MCVES
4 CENTRO 116,00 | 0,00 | 103,00 | 21900 | 4000.00 | 1826 | 225546 2 e e
5 [av GOMES FRERE, 148 - Lo ~ mezanno ~ . [ KASANOVA MOVES
segundo andar e temago CENTRC 120,00 | 100,00 | 200,00 | 42000 | 1200000 | 2857 | 228167 3 -] tmmieceiglds
RUA SACADURA CABRAL, 223 - Loja - 2 tipos i SERGK) CASTRO MOVER
6 SAUDE 360,00 | 000 [1080.00] 144008 | 6000000 | 4167 | 155539 3 - ] s
7 |RYADOCARMO &2 - Prédio tombade com ioja - 2 | = . PASARQ MCVES
andares CENTRO 150,00 | 0,00 | 450,00 i 500,00 | 1700000 | 28,33 | 43896¢ 2 2 [rer (21, 12488640
g |PUADO ROSARD &  Loj. mezanino 2 lpos I § i NOVO RUNDO
CEMTRO 448,00 | 244,00 | 826,00 | 1518,00 | 7300000 | 48.09 | 352098 3 ? | ADMINSTRADORA
RUA SACADURA CABRAL, 333 - Loja - pavimento ! SERGIO CASTRO MOVES
9 GAMBOA 350,00 | 0,00 | 350,00 | 70000 | 15000.00 | 2143 | 155538 ) - S
RUA GAL CALDWELL, 258 - LOJA + PAVIMENTO ADN RIC R OBILVARIA -
10 CENTROC 7500 | 000 | 7500 | 150,00 | 100000 | 667 | 206708 | 1 et @1p2u37 8450
" AUA DOS INVALIDOS, 130 Prédio com loja - 2 S LU - Procuradaor
e CENTRO 300,00 | 0,00 |600,00 90000 | 1500000 | 1667 | 22255 1 2 |7e 21 ga4ge. 7247
42 |RUA DA ALFANDEGA 56 - Lo jrau 2 o — N SN D R SERGIO CASTRO MOVES
svimdnins. CENTRD 300,00 { 142,00 | 600,00 | 1042,00 | 2800000 | 2687 | 485821 2 2 e iovminniasy
RUA RIACHUELO £1% - Loja € sobrado | JEANNE GUEDES MOVEIS
13 CENTRO 430,00 | 430,00 | 0,00 | 86000 9500,00 11,40 | 235546 1 2 Tel (21, 354862727
";ﬁiutx VISCONDE DA GAVEA. 125 - Prédio com _ S L
errao = civon pavisentis CENTRO 500,00 | 300,00 |7500,00| 3300.00 | 4500000 | 1364 | 1260.26 ¥ 2 |vg 21 a1p7esas
RUA DO ACRE. 94 - LOJA « 2 PAVTOS i MARLOU MGy ]
15 CENTRC 20000 | 0.00 | 400,00 | 60000 | 2000000 | 3333 | 275100 3 2, v anTae
16 TRAVESSA DO COMERCIO. 22 - Scbrado de loja - i o BAJ MOBLIARIA
ke Es et CENTRO 7600 | 000 | 140.00 | 21600 | 800000 | 3704 | 266899 2 3 |yar 21) 995288880
RUA DO ROSARID. 144 - Sobrado. loj + pavimento 1 =i | RE WOBLIARLE -
7 CENTRO 155,00 | 25,00 | 156,00 | 33500 | 18000.00 | 53,73 | 482715 3 3 |ver 213 2101-1850
48 |FUA DO OUVEOR 122 - Sobrado com g ¢ - L SPAGO MOBLIARIA
pavioeTitn 1520 e ermmdd CENTRC 150,00 | 100,00 | 148.00 | 398,00 | 2000000 | 5025 27 18 3 3 |ra @15 2107 1442
49 |PRACA DA REPUBLEA a2 ~Prédio com ioja + 3 | — = SERGIO CASTRO MOVES
Ve CENTRC 255,00 | 0,00 | 765.00 | 1020,00 | 3500000 | 3431 | 2859.00 3 - K| R
)
RUA LEANDRO MARTINS 2 - Loja + Pavimentc ! R MOVES
20 . CENTRC 86.00 | 000 | 86.00 ' 172,00 1500.0¢ 10.47 1935 88 L] 2 Tet (21 ;:354%5
I S—
AV MEN DE SA 210 - Loja + pavimento NOVO MUNDO ADM
21 CENTRO 10500 0,00 | 102,00 20700 | 400000 | 1932 | 156023 2 2 i 21y 2217.8700
AUA CANERING, 105 - Sobrado. loj « pavimento SAMUEL UDERISAN
22 CENTRO 27500 | 000 | 27500 55000 | 1800000 | 3273 | 173108 3 - B gl
23 |FlUA VISCONDE DO RID BRANCO, <3 - Prédo com : T o £PSA MOBILARW
v s Savienta CENTRO 23400 | 000 | 23000 48400 | 850000 | 1832 | 235548 2 2 rar 31 2233 3000
RUA VISCONDE DE RIO BRANCO, n* 16 . CENTRO 23887 ?“ 47854 | 788,01 235546 2 2
VISCONDE DE RIO BRANCO, n* 17 CENTRO | 26415 8590 | 52830 | 878,35 28548 | 4 2 A
4
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ITEM LINKS

1 https://www.zapimoveis.com. br!oferta/venda+predio inteiro+centro+centro+rio-de-
janeiro+rj+2.300m2/1D-18028863/ ?paginacferta=2

2 https.//www_zapimoveis.com. br!oferta/aluquerredlo inteiro+saude+centro+rio-de-
janeiro+ri+1.204m2/ID-15255332/7?paginaoferta=11 i

3 https.//www.zapimoveis. com.bn’ofertafaquuel+predio—imeiro+centro+centro+rio-de-janeiro+ri+637m2fID
7164169/?paginaoferta=1

4 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-centro-zona-central-rio-de-janeiro-229m2- aluquel-
RS4000-id-52416530/? vt=rpch:a -

5 https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+predio-inteiro+centro+centro+rio-de-janeiro+rj+420m2/ID-
13519493/?paginaoferta=4

6 https://www.zapimoveis.com.br/oferta/aluguel+predio-inteiro+saude+centro+rio-de-
janeiro+rj+1.440m2/1D-18300910/?paginacferta=8

7 hitps://www.zapimoveis.com.br/oferta/aluguel+predio-inteiro+centro+centro+rio-de- janeiro+ri+600m2/ID-
10078855/?utm_source=mituladutm_medium=cpc

8 hitps.//www.zapimoveis.com. br!ofertafaquuel+pred|o—|nteuro+centro+cemro+rto -de-
janeiro+rji+1.500m2/|D-8726865/?paginacferta=16

9 https://www.zapimoveis.com.br/oferta/aluguel+predio-inteiro+gamboa+centro+rio-de-
janeiro+rj+700m2/ID-13758257/?paginaoferta=15

40 | Dites./www zapimoveis.com. br/oferta/aluguel+predio-inteiro+centro+centro+ro-de-janeiro+r+150m2/10-
11837547/?paginaoferta=17

11 https: //www.zapimoveis.com. br/oferta/aluguel+predio-inteiro+centro+centro+rio-de-janeiro+r+900m2/1D-
18304440/?paginaoferta=20

12 https.//www.zapimoveis.com.br/oferta/aluguel+predio- inteiro+centro+centro+rio-de- !
janeiro+rj+1.042m2/1D-12614665/?paginaoferta=26

13 https //www.zapimoveis.com.br/oferta/aluguel+predio-inteiro+centro+centro+rio-de- janeiro+rj+860m2/1D-

13510815/?paginaoferta=18

14 | https.//www.imovelweb.com.br/propriedades/predio-em-rio-de-janeiro-centro-2933831981.html |
15 | https://www.imovelweb.com.br/propriedades/comercial-para-aluguel-no-centro-2935149861.htm
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/praca-xv-arco-teles-predio-comercial-3-pavimentos-216-

18 |2935757041.htmi

17 https://www.zapimoveis.com.br/oferta/aluguel+loja- salao+centro+centro+rio-de- |ane|ro+r|+310m2/lD—
17352459/ - B .
https://www.zapimoveis.com.br/oferta/aluguel+Hoja-salao+centro+centro+rio-de-janeiro+rj+400m2/1D- \

18
10861784/ -

19 https.//www.zapimoveis.com. br/oferta/aluguel +predio-inteiro+centro+centro+rio-de- |
janeiro+rj+1.050m2/ID-12158394/?paginacferta=13
http://casaemcasa.com. br/imoveis/cliente/imovel/aluguel/sobrado/rio-de-janeiro/centro/rua- leandro-

20 ‘
martins/ID-1144315

21 http: Hcasaemcasa com. br/lmove|s/cl|entehmovellaluquellsobrado/no de-janeiro/centro/av-mem-de-sa- -n-
210-sobrado/ID-607880 B o

29 https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-centro-zona-central-rio-de-janeiro-550m2-aluguel- ‘

RS18000-id-65154908/? vt=rpch:a
23 | https://apsa.com.br/imoveis/resultado/imovel/alugar/RJ/8731
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VI — Tratamento dos Dados Venda:

- Pelo Método Comparativo Direto — Valor de Compra & Venda:

Arquivc:c:\UBCLs\Abreu\Desktop\RIOPREVIDENCIA\EOIS— VISCONDE RIO BRANCCAVRE C&aVv NOVO.dbf

RegredW V.01-13 05-06-2018/12:43:49

Reg v TERRED AREA LOCAL PADCON
€507,5% 770,00 2305,00 2954,76 9

2 4568,11 404,00 1204,00 1550,10 9
3 2945,30 373,00 713,00 1731,05 4
4 3019,45 300,00 977,00 1874,75 4
5 6904, 76 20,00 420,00 2281,67 g
6 4700, 85 aq,uo 234,00 2355,46 3
7 2777, 78 90,00 180,00 2599,99 2
8 3269,23 140,00 260,00 1874,75 4
g 4370,37 135,00 270,00 1zcu,23 g
10 5985,92 117,90 284,00 3010, 2
T £086,96 150,00 690,00 :599,99 9
12 4666,67 250,00 750,00 3010,89 4
13 2934,27 290,00 852,00 2355,46 4
14 1363,64 500,00 3300,00 12€0,26 4
15 4545,45 167,00 330,00 3010,99 4
16 6481, 48 76,00 216,00 2599,99 &
17 2500,00 320,00 640,00 1560,23 2
18 , L0 265,00 1439,00 2355,46 6
00 200,00 600,00 1555,39 a

33,33 300,00 600,00 1555,39 4

5375,00 100,00 400,00 1666,53 g
3571,43 355,00 700,00 3501, 98 2
L68€,34 303,00 593,00 1307,49 2
4889,98 118,00 700,00 3501,98 €

239,67  78%,01 2355,46 4

264,15 ETR,ES 2355, 46 2

Arqulvo:u:\Users\Abreu\Deakfop‘R OPREVIDENCIAN2018- VISCONDE RIO BRAMNCOAVREB C&V NOVG.dbf

Dados }ﬂ-Reg 1l a 214

MODELO:ESPERANCA DA MEDIANA

VU= Exk{a,ﬁiﬂ’97+l 023295E-15*TERREO"5-2,5 5?”—“”*HPMP+G,Jlb995$*ln\uLCAL\+G 1271044*PADCON |
ERRO PADRAO DA REGRESSAO = (0,1144299 C.Vv.= 1,385455E-02
COEFICIENTES : DETERMINAGAC = 0,93296%26 CORRELACAD = 0, 9694

RZ2 AJUSTADO = 0, 9269963

VARIAVEL REGRESSORES
TERREC™5 Bl=1, 0232

ARER B2=-2,553

1n{LOCAL) B3=0,516885

PADCON B4=0, 1271(¢
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CONSULTORIA, AVALIACOES E Estupos TEcnIcos Lipa

NATUREZA DA SOMA DGS GRAUS DE MEDIA LDOS VALCR DE F

VARIAGAOD QUADRADOS LIEERDALE QUADRADOS COBSERVADO
REGRESSAO  3,876569 +  oeeerazs
RESIDUC 0,2487897 19 1,309419E-02 74,01313
roTAaL 412539 2
SIGNTFICANCIA DO F OBSERVADO - 2,6910276 07

VARTAVETS MEDTA DSV. PADRAO MINIMO MAX IMO AMPLITUDE
In{vu) B,258374 0,4235132 7,217913 8,839966 1,622053
TERREO"5 1,422378E+13 5,501942E+13 2,535525E+09 2,706784E+14 2,706759E+14
AREA 17,375 713, 4971 180 3300 3120
1n{LOCAL) 7,665497 0,3132703 7,135%073 8,161084 L, 02201
PADCON 5,208333 2,37704¢ Z 2] 7

VARIAVEIS CORRETACAD T OBSERVADO VALOR-FROB.

ln{VU} xTERREO"S 0,1922784 0,919014z2 0,184027¢
In(VU) xAREA -0, 3529758 -1, 769502 4,367352E-D2
1n(VU)x1ln{LOCAL) 0,5858212 3,391316 1,452032E-03
1n (VU) xPADCON 0,7544183 5,380871 4,221321E
TERREO" 5xAREA 0,5492635 3,082961 2,768004E-03
TERREQO”5x1n (LGCAL) 0,1684913 0,8017568 0,2156345
TERREO™ 5 PADCON 0,3241224 1,607024 5, 944258E-02
AREAx1n (LOCAL) -0,20938%4 -1,004388 0,1637813
AREAXPADCON 0,1182085 0,5583¢618 0,2911181

In (LOCAL) xPADCON 0,1275883 Q,6033732 0,2762155

RESIDUOS DA REGRESGSAO

REGISTRO ORIGINAL ESTIMADO RESIDUC RESIDUO % NORMALIZADOD

1 g,780725 g8,78197¢ -1,25126E-03 1,425012E-02 -1,09%3477E-02
2 B, 426855 8,4€63678 -0,03868235 0,436978 -0,3217998
3 7,987966 8,00700¢ -1,90393E-02 0,238350¢€ D,166384¢
4 B,01283 7,27591 3,692002E-02 0,4607613 0,3226433
5 8,839966 8,852774 -1,28071E-02 0,1448778 =0, 1119214
6 B,455499 8,535396 -7,98967E-02 0,9449083 -0,6982163
7 71,928407 8,091834 -0,1624263 2,048404 -1,41944
8,05231 8,15859 -6,42800E-02 0,7%43354 0,5617422
g 8,382603 8,313295 6,930751E-02 0,8268017 0,6056767
10 8,697165 8,649582 4,758322E-02 0,5471119 0,4158287
11 8,713304 8,85139 -0,1374858 1,5771775 ~-1,201485
1z 8,448201 §,27734 0,1708815 2,02246 1,463155
13 7,984214 8,125453 -D,1412389 1,768976 -1,234283
14 1,217913 T,206816 0,01109¢8 0,1537387 9,697465E-02
15 8,421882 8,383735 0,038147 0,452951 0,3333657
16 8,776704 8,591054 0, 18565 2, 115255 1,622391
1) 7,824046 7, 723773 0,1102733 1,408415 a,%636757
18 §,248555 8,228989 0,0195665 0,2372112 Q,1709912
19 8,006368 7,973485 Q,0328829 0,4107093 0,2873629
20 8,111727 7,975644 0,1360833 1,677612 1,185229
21 g8,760139 8,695448 €,46916lE-02 0,738477 0, 5653386
22 8,180721 8,1187¢66 6,195562E-02 0,7573369 0,5414288
23 7,430316 7,633592 -0, 2032786 2,7357¢e89 -1,7764Z6
214 8,494944 8,621437 -0,12648%39 1,489049 -1,105427
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CONSULTORIA, AVALIACOES E Estupos TEcnIcos LTDA

Arquivo:C:\Users\Abreu\Desktop\RIOPREVIDENCIA\Z2018~ VISCONDE RIC BRANCO\VRB C&V NOVO.dbf

MODELO:ESPERANCA DA MEDIANA
VU=EXP({3,818387+1,023295E-15*TERREC"5-2, 553856E-04*AREA+0, 5169853*1n(LOCAL} +0, 1271044 *PADCON}
Teste de Qui-Quadrade - QQ2 =1,870667 com L1 g.l.

Consulte as tabelas de Qui-Quadrado para concluir.

Teste de Kolmogorov-Smirnov - D (Estatistica Ajustada)=0,2752854

Ceonsulte a tabela abaixe,de Stephens (Média e Variancia desconhecidas),para concluir.

B e T e RS e E

+ Significancias - 157 10% 5% 2,5% 1: 4

+ D critico ajustado - ,775 ,819 ,895 ,955 1,035 +

B e it e T A

ESTATISTICA DE DURBIN-WATS SON

MODELO:

VU=EXP(3,818397+1,023295E-15*TERREC"5-2, 553856E-04*AREA+0, 5169853*1n (LOCAL) 40, 1
271044*PADCCON ]

Estatistica D-W = 1,708123 para n = 24 e k = 5

Verifique se hd varidveis seriais e se estdc devidamente ordenadas

Recorra as Tabelas de Durbin-Watson para ceoncluir

Se D-W < D1 , aceita-se HO (evidencia autoregressio);

Se DI < D-W < Du , teste ndo conclusivo;

Se D-W > Du , acelta-se HC (ndo evidencia autcregressio).

CALCULO DA VARIAVEL VU

MODELC :ESPERANCA DA MEDIANA
VU=EXP{3,818397+1,023295E-15*TERREO*5~-2 ,553856E-04*AREA+0 ,5169853*1n (LOCAL) +0,1271044*PADCON}
DADOZS : Registro Numero 25

RUA VISCONDE DE RIO BRANCO, 15 - CENTRO - RIO DE JANEIRO - RJ

TERRED =239,867 ARED =789, 01 LOCAL =2355, 46
PADCON =49

RE S UTLTADO : ESPERANCA DA MEDIANA Vo =3429,775
INTERVALO DE CONFIANCA:T-Student=1, 327728 Limite:Inferior /Superior
Global 3300,086 3564 ,56
Amplitude Percentual ~-3,781252 3,929849

DADOCS : Registro Numerc 2o
RUA VISCONDE DE RIQO BRANCO, 17 - CENTRO - RIO DE JANEIRO - RJ

TERRED =264, 15 ARER =878, 3% LOCAL =2355, 46
PADCON =2

RESULTATDCQC : ESPERANCA DA MEDIANA vuU =2601,209
INTERVALO DE CONFIANCA:T-Student=1, 327728 Limite:Inferior /Superior
Global 2457,425 2753,406
Amplitude Percentual -5,52758 5,850999

Laudo AP 1657 — 25/05/2018 — anexos praga saens pefia.55/304 - tijuca - rio de janeiro/ rj — tel: (21) 38721124



GRAFICOS:
GRAFICO DOsS REsIDuoOs DIAGRAMA DE DISPERSAO
1 12, e 5 ' 1]
ﬁ fo,llb
4 o
o 4,
-5
) - 9,,15’ 2
B 23, o 28, —— )
- ir 3 EE o 1 "*lB‘__VVl-szm
14 n -
B b - ¢ 8 20,
i B -~
a a b o 15, EE L } -~
u Za -
o p 17,
s e . )
i, , -
E o 1 23,
g %
F:
14
7. 206816 1n(y calculado) , 8nz774 ' 76 terreo 770
bbb s bt lcgsrelagae . o 2930301 e R R RS
DIAGRAMA DE DISPERSAO | DIAGRAMA DE DISPERSAO
9 1% s 16 1,
Q = 11, E o 1L 10,
2 . 24
5, e 2, 3 S 13 ‘
X —— 18, 1 18
22 22|
r(l B, 29 l: 20, =4
19 4 ) -
At 7] 313 R 1_.9 3 4 13, "
i 17, R e 17,
) ' )
7] 7
% 23, 2 3
1 4
180 area 3300 ~7.135073 1n(local) 8,161084
Gorzedacac o 0 3529708 cacho
DIAGRAMA DE DISPERSAO B LOG (VU)
18, 2 6481 , 465520457
10 ” "1’§ s9as, 98086, 06
24 o ., 98,
466 4
13 q_.-~ : o 4393%"‘§9€1
1 g, o 3szz,1,
n B2 s 3571,43,
y 2g - e 3333, Xbgo, 23
lr 303, -
vh it = "2
. i
hal-%4 i 2500, -
) a -
o
7 b
3 1686, 34,
%ﬁ 14 iﬂéa, 64
2 padcon 9 7.206816 calculado
W = O '{mﬂ s 2o ea s 3 = istx

Laudo AP 1657 —~ 25/05/2018 — anexos

praca saens pefia,55/304 - tijuca - rio de janeiro/ rj — tel: (21)38721124



0 R

CONSULTOR1IA, AVALIACOES E EsTuDOS TECNICOS LTDA
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CONSULTORIA, AVALIACOES E Estupos TECNICOS Lipa

Pelo Método Comparativo Direto — Valor de Locacao:

Arquivo:C:\Users\Abreu\Desktop\LAUDOS RIOPREVIDENCIA\2018 05 - VISCONDE RIOQ BRANCOAVRB LOC.dbf

LISTAGEM DO ARQUIVO

TERREQ RREA

Reg v LOCAL PADCON
1 52,06 770,00  2305,00 2954,76 9
2 41,53 404,00  1204,00  1550,10 9
3 1 127,00 637,00  4627,15 2
1 116, 00 219,00  2355,46 1
5 120,00 420,00 2281,&7 €
6 360,00  1440,00  1555,39 g
7 150, 00 600,00  4389,65 4
g 448,00  1518,00  3920,98 g
9 350, 00 700,00  1585,39 4
10 6,67 75,00 150,00 2062,06 1
11 16, 67 300, 00 900,00  2225,56 2
12 26,87 300,00  1042,00  4699,21 4
12 11,40 430,00 860,00  2355,46 2
14 13, 64 500,00  3300,00  1260,26 4
15 33,33 200,00 600,00  2751,00 3
16 37,04 76,00 216,00 259999 &
7 53,73 155,00 335,00  4627,15 a
18 50,25 150, 00 398,00  4627,15 g
19 34,31 255,00  1020,00  2859,00 6
20 10,47 86,00 172,00  1935,88 2
21 19,32 105,00 207,00  1560,23 1
22 32,73 275,00 550,00  1731,05 6
23 18, 32 234,00 464,00  2355,46 4
24 239, 67 789,01 2355, 46 1
25 264,15 878,35  2355,4é 2
26 503,82 1667,36  2355,45 2

MODELO:
VU=-59,22€95+2, 905389E-0&*TERREQ"2, 2 -1, 246544E-06*ARER"L, 9+8, 041507 *In (LOCAL) +4, 726213*PADCON

COEFICIENTES DETERMINACAC = 0, 9729732

R2 AJUSTRADO = 0, 966%672

HIPOTES SES

Laudo AP 1657 - 25/05/2018 — anexos

VARIAVEL REGRESSORES ERRO PADRAC T CBSERVADO VALOR-PROEBE.
TERRE 2 Bl=2,%05385E-06 1,63042¢E-0¢6 1,781982
~AREA"L, 9 B2=-1,246544E-06 1,259014E-07 -1,717236
1n (LOCAL) B3=8,041507 1,404087 5,727215
B4=4,720213 0,223825 21,11566

PADCON

praca saens pefia,55/304 - tijuca - rio de janeiro/ rj — te

(21) 38721124
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DA VARIAWCTIA
NATUREZA DA SOMA DOS GRAUS DE MEDIA DOS
VARIACEU QUADRADOS LIBERDADE QUADRALOS
REGRESSAD 4310, 617 4 1077,654
rESIDUC 119,7283 18 6,652128
TOTATL 4430, 355 22

SIGNIFICANCIA DO F OBSERVADC = 7,786299E-08

CONSULTORIA, AVALIACOES E ESsTuDOS TECNICOS

VALCR DE F

CBSERVADC

SUMARIOC ESTATISTICO

VARIAVEILS MEDIA DSV. PADRAC MINTMO MAX IMO AMPLTTUDE
vu 28,84¢913 14,19083 6,67 53,713 47,086
TERREC"Z, 2 322364, 3 48451¢%,5 13339,36 2240164 2226824
AREA"1, 9 584668, 4 1075729 13632, 43 4843681 4830059
1n (LOCAL) 7,834889 0,4200806 7,1390732 g, 494876 1,355802
PADCON 5,26087 2,68357¢% 1 9 8

RELAGOES ENTRE AS VARIAVETIS
VARIAVEIS CORRELACAO T OBSERVADO  VALCR-PROB.

VUXTERREC" 2, 2

VUXAREA" 1, §
VUx1ln{LOCAL)
VUXPADCON

TERREC"2, 2xAREA~ L, 9
TERREO"2, 2x1n (LOCAL)
TERREC™Z, 2XPRDCON
AREA"~1, 9x1n (LOCAL)
AREA~1, SXPADCON
1n(LOCRL) xPADCON

G,320758
4,521803E-02
0,3989721
0,9515488
0,0741899 4,
-0,1047488 -0,4828747
G,3470751 1,895921
0,2893822 =1,385391
0,1585657 0, 735%502
0,161085% 0,747%

1,551898
0,2074272
1,993886
14,18073
4,1823187

ORIGINAL

REGISTRC ESTIMADO RESTDUO RESTDUC
1 52,06 51,02519 1,034812 Tis8anzs
2 41,53 43,06835 -1,538347 3,704184
S 18,84 17,95162 0,8883803 4,7153594
4 18,26 22,18238 -3, 922389 21,48077
5 28,57 31,30139 -2,731385 9, 560327
& 41, 67 42,38277 -0, 7121705 1,710512
7 28,33 27,93088 0,3%91226 1,408834
8 48,09 50, 44143 -2,351434 4,889652
9 21,43 19,¢€l012 1,81988 8,492

10 6,67 6, 889464 0,219463¢6 3,290308
L1 16,67 12,5143z 4,155681 24,8291
12 20,87 27,81271 -0,9427135 3,508424
13 11,14 14,00108 -2,60108 22,81649
14 13,64 13,5665 7,374977E-02 0,5406874
15 33,33 32,91543 0,414567% 1,243828
16 37,04 32,36873 4,671269 12,61142
17 53,73 51,2%002 2,43998 4,541187
18 50,25 51,2464 -0, 9964007 1,982887
19 34,31 33,05001 1,259987 3,67236
20 10,47 11,11648 -0,€464774 6,174569
21 19,32 18,8537 0,4662991 2,413557
22 32,73 2%,56€673 3,163271 9, 664740
23 18, 32 22,44454 -4,124539 22,5138¢

Laudo AP 1657 — 25/05/2018 — anexos

praca saens pena,55/304 - tijuca - rio de janeiro/ rj — t

6, 614678R-02
0,4188374
2,8275%9E-02
S8565E-08
2B281E-04
0,3171605
5,064858E-02
8,882671E-02
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6,
3,

0,4012187
-0, 5964502
0,344444
-1,520794
1,059016
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0,1547483
-0,911701
0, 7056063
~8,509073E-02
1,611246
-0, 3655101
1,008494
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0,4885237
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CONSULTORIA, AVALLIACOES E ESTUDOS TECNICOS LTDA

MODELO:

VU=-59,22695+2, 905389E-06*TERREC"2, 2-1, 246544E-06*AREA" 1, 948, 041507*1n (LOCAL) +4, 7262 1 3* PADCON
Teste de Qui-Quadrado Q2 =0,2600567 com 1 g.l.

Consulte as tabelas de Qui-Quadrade para concluir.

Teste de Kolmogorov-Smirnov - D (Estatistica Ajustada)=0,1235884

Consulte a tabela abaixo,de Stephens (Média e Varidncia desconhecidas), para concluir.
e o L B B o B e U Rl e e L

+ Significancias 15% 10% 5% 2,5% 12 +

+ D critico ajustade - ,775 ,819 ,8%5 ,955 1,035 +

B I B i T L A At o o L e

‘

Dados 23;Reg 1 a 23

MODELO:

VU=-59,22695+2, 905389E-06*TERREC "2, 2-1, 246544E-06*AREA" 1, 9+8, 041507*1n (LOCAL) +4, 72621 3*PADCON
Estatistica D-W = 1,936899 para n = 23 e k = 5

Verifique se hd varidveils serials e se estdoc devidamente ordenadas ...

Recorra as Tabelas de Durbin-Watscn para concluir

Se D-W < Dl , aceita-se HQ {evidencia autoregressdo);

Se DL < D-W < Du , teste ndo conclusivo;

Se D-W > Du , aceita-se HO {(ndo evidencia autoregressio).

MODELO X

VU=-59,22695+2,905389E-06*TERREO" 2, 2-1,246544E-06*AREA®1,9+8,041507*1n (LOCAL) +4,726213*PADCON

RUA VISCONDE DE RIQ BRANCO, 15 - CENTRO - RIO DE JANEIRO -~ RJ

TERREC =239,67 AREA =784, 01 LOCAL =2355,4%6 PADCON =4
RESULTADZO : vuU =22,21714

INTERVALO DE CONFIANGA:T-Student-1,327728  lLimite:Inferior  /Superior
elobal 21,4051 23,00837
Amplitude Percentual -3,651386 3,651386

DADOS : Registro Numero 25
RUA VISCONDE DE RIO BRANCO, 17 - CENTRO - RIO DE JANEIRO - RJ

TERREO =£64,15 ARERA =878, 35 LOCAL =2355, 46 EADCON =2
RESULTADO : vu =12,7938

INTERVALO DE CONFIANGA:T-Student=1,327728 Limite:Inferior  /Superior

¢lobal - 11,63811  13,94949
Amplitude Percentual -9,033183 9,033183
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CoNSULTORIA, AVALIACOES E ESTuDOS TECNICOS LTDA
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CoNSULTORIA, AVALIACOES E ESTUDOS TECNICOS LTDA
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